ДОГОВОР

на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома

г. Томск                                                                                                                               "20" марта  2012г.

ООО «УК «Кировский массив»  именуемого в дальнейшем  "Исполнитель", в лице директора Трофимовой Татьяны Николаевны, действующего на основании Устава с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: г. Томск, ул. Красноармейская, 89А, указанные в разделе 11 настоящего Договора (далее – Собственники помещения), с другой стороны, заключили настоящий Договор о следующем.
1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

 1.1. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21 января 2006 года № 25, иными положениями законодательства, применимыми к предмету настоящего Договора.

  1.2. Настоящий  Договор заключен на условиях, утвержденных решением общего собрания Собственников помещений от 18.03.2012г.
  1.3 Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме. 

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору Исполнитель по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме, в течение указанного в пункте 8.1 настоящего Договора срока за плату, указанную в пункте 4.3, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, осуществлять иную, направленную на достижение целей надлежащего содержания многоквартирного дома,  деятельность.

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в Приложении №1 к настоящему договору. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника является: 

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру); 

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках; 

- на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире); 

- на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Исполнитель обязан:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее  01.03.2012г.г.
3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем, указанном в Приложении №1 к настоящему Договору.

В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества Обслуживающая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Представлять Собственникам помещений предложения о проведении капитального ремонта с указанием перечня и сроков проведения работ, расчетом расходов на их проведение и расчетом  размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника помещения.

3.1.4. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме: 

- регулярно, не менее двух раз в год, производить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать планы работ, учитывать при их разработке и корректировке предложения Собственника, внесенные в установленном порядке;

- контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями, оказывающими услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме; 

- вести бухгалтерский, оперативный и технический учет, делопроизводство, паспортный стол; 

-организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять или локализовывать аварии на внутридомовых инженерных коммуникациях дома в день их обнаружения, а также выполнять заявки Собственника на выполнение ремонтных работ общего имущества в многоквартирном доме; 

- выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения - в пределах эксплуатационной ответственности Сторон; 

- обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение. 

3.1.5. Использовать поступающие денежные средства исключительно на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника.

3.1.6. Производить по требованию Собственника помещения сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и не позднее 3 рабочих дней с момента получения заявки о сверке задолженности, выдавать документы, подтверждающие правильность начисления.

3.1.7. Довести до сведения Собственника помещения информацию об изменении стоимости услуг, оказываемых третьими лицами, в срок не позднее 30 дней до даты внесения изменений. 
3.1.8. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, принимать меры, необходимые для устранения указанных недостатков. В течение 20 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.9. Представлять Собственнику ежегодный отчет по затратам на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме не позднее первого квартала года, следующего за отчетным. Отчет представляется: письменно через представителя собственников, или публикуется на доске объявлений в доступном для посетителей помещении исполнителя, или на Интернет-сайте Исполнителя (при его наличии). 

3.1.10. Предоставлять Собственникам помещений или уполномоченным ими лицам по их запросам  информацию и сведения в письменном виде, касающиеся содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в течение 20 дней с момента поступления соответствующего запроса.

3.1.11. Вести и хранить документацию, полученную от ранее управлявшей многоквартирным домом организации (обслуживающей организации), в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении 5, являющемся неотъемлемой частью настоящего договора, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 
3.1.12. Обеспечивать изготовление недостающей документации на многоквартирный дом по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и за их счет.

3.1.13. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 10 числа следующего за отчетным месяцем. 

3.1.14. Осуществлять функции ответственного за регистрацию граждан по месту жительства и пребывания на основании настоящего Договора. По требованию Собственника помещения и иных лиц, пользующихся помещением в многоквартирном доме, выдавать в день обращения, в том числе по письменному заявлению, справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета, иные предусмотренные действующим законодательством документы в пределах своей компетенции.

3.1.15. Осуществлять приемку проведенного текущего (капитального) ремонта жилого дома комиссией при участии представителя собственников, наделенных соответствующими полномочиями и правом подписи документов общим  собранием собственников и выданных доверенностей, в том числе с правом подписания актов скрытых работ. 

3.1.16. Осуществлять подготовку инженерных коммуникаций жилого дома к сезонной эксплуатации с оформлением Акта готовности к эксплуатации в зимних условиях.

3.1.17. Передать имеющуюся техническую документацию, и иные связанные с обслуживанием дома документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия или расторжения Договора вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме - одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления Многоквартирным домом, или, а если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.18. Принимать меры по взысканию задолженности Собственника помещения по оплате услуг, оказываемых Исполнителем по настоящему договору в судебном порядке. 
3.1.19. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, нормативными актами Томской области и города Томска, а также настоящим договором.
3.2. Исполнитель имеет право:

3.2.1. В целях обеспечения договорных условий своей деятельности:

3.2.1.1. Требовать допуска, в заранее согласованное с Собственником помещения время в занимаемое им жилое помещение, работников или представителей Исполнителя (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.1.2. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать, с учетом предложений собственников, решение о включении в план работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ. 

3.2.2. Взаимодействовать с общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме:

3.2.2.1. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений в многоквартирном доме без права голосования.

3.2.2.2. Вносить предложения Собственникам помещений о необходимости проведения внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

 3.2.2.3. По решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме привлекать инвестиции в виде капитальных вложений в общее имущество многоквартирного дома.

 3.2.2.4. Принимать участие в процедуре образования земельного участка под многоквартирный жилой дом. Обслуживающая организация вправе от имени собственников многоквартирного жилого дома и за их счет совершать все необходимые действия, связанные с исполнением данного пункта, в том числе обращаться с соответствующими заявлениями в органы государственной власти, органы местного самоуправления, организации и т.д. 

 3.2.2.5. Вести расчеты с Собственником за предоставленные услуги и выполненные работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, принимать средства по оплате на свой расчетный счет.

3.2.2.6. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а в случае просрочки в оплате предъявлять требования по уплате пени. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в судебном порядке в соответствии с законодательством РФ.

3.2.2.7.  Подписывать  акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон по содержанию и ремонту инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг.  
3.2.2.8. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника.

3.3. Собственник помещения обязан: 

3.3.1. Соблюдать установленные правила использования помещения и общего имущества многоквартирного дома:

3.3.1.1. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.1.2. Поддерживать собственное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества в многоквартирном доме и придомовой территории. При этом содержание и ремонт принадлежащего Собственнику помещения имущества и оборудования,  находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу в многоквартирном доме, осуществлять за свой счет.

3.3.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных площадок, запасных выходов.

3.3.1.4. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

3.3.1.5. Не производить переустройство и перепланировку принадлежащего ему помещения без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.1.6. В случаях выезда за пределы города или длительного отсутствия в квартире или нежилом помещении на срок превышающий 24 часа, перекрыть запорные вентили на системах холодного и горячего водоснабжения в целях предотвращения возможности причинения вреда имуществу третьих лиц. 

3.3.2. В целях создания необходимых условий для работы Исполнителя:

3.3.2.1. Обеспечивать доступ представителей Исполнителя в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Исполнителем время, а работников аварийных служб - в любое время. Исполнитель не несет ответственности в случае повреждения  коробов или иных устройств собственника для скрытия общих инженерных коммуникаций.

3.3.2.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать Исполнителю свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения при отсутствии Собственника помещения более 24 часов.

3.3.3. Своевременно принимать меры по недопущению аварий:

3.3.3.1. Немедленно сообщать Исполнителю о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, а также о сбоях работы систем внутри помещений Собственника, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.

3.3.3.2. В случае длительного (свыше 24 часов) отсутствия коммунальных услуг, если меньший срок не установлен законодательством, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования).

3.3.4. В целях обеспечения условий надлежащего начисления платежей за жилищные услуги:
3.3.4.1. Своевременно представлять Исполнителю документы, подтверждающие права на льготы его и лиц, пользующихся его помещением(ями).

Своевременно представлять органам социальной защиты, иным компетентным органам документы, обеспечивающие компенсацию расходов Исполнителя на предоставление льгот в форме скидок на оплату жилья и коммунальных услуг Собственнику помещения. 

3.3.4.2. Предоставлять Исполнителю в течение десяти рабочих дней сведения:

б) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений для расчета размера их оплаты и взаимодействия Исполнителя с органами социальной защиты населения.

3.3.4.3 Ежемесячно, до 25 числа, производить оплату по счет – квитанциям, предоставляемым Обслуживающей организации.

3.3.4.4 Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством, нормативными актами Томской области и города Томска, а также настоящим договором.

3.4. Собственник помещения имеет право:

3.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества Исполнителем в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленные нормативными документами и настоящим договором.

3.4.1.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами его использования.

3.4.1.2. Участвовать в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменений планов работ.

3.4.2. Контролировать надлежащее исполнение настоящего Договора:

3.4.2.1. Осуществлять контроль за выполнением Исполнителем его обязательств по настоящему Договору путем участия в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества собственников.

3.4.2.2. Требовать от Исполнителя ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего Договора.

3.4.3. Получать от Исполнителя  сведения о состоянии расчетов по оплате всех видов предоставляемых ему по настоящему Договору услуг (лично или через своего представителя).

3.4.4. Оплачивать услуги по настоящему Договору с учетом предоставленных в соответствии с законодательством льгот.

3.4.5.. Требовать от Исполнителя возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Исполнителем своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.6. Требовать в установленном порядке от исполнителя перерасчета платежей за услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг. 

4. размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, порядок внесения такой платы.

      4.1. Плата Собственника помещения по настоящему Договору включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме.

4.2. Плата Собственника помещения по настоящему Договору вносится на основании платежных документов, представленных Исполнителем. 
     4.3. Плата за жилое помещение для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

                   -      плата за текущий ремонт          -      6,21 руб./м2;

      -      плата за капитальный ремонт   -     1,53  руб./м2.

      -      плата за содержание общего имущества   - 7,33 руб./м2,

      -      уборка подъезда                                      - 1,04 руб./м² 

      -      вывоз ТБО                                                 -2,19 руб./м²
      -     обслуживание общедомового прибора учета  - 0,53 руб./м².
4.4. Указанный в п. 4.3. настоящего договора размер платы за жилое помещение  действует в течение одного года с момента подписания настоящего договора.

4.5. В случае, если собственники жилого дома не утвердили на общем собрании размер платы за жилое помещение, Исполнитель, в соответствии с ч.4 ст.158 ЖК РФ, применяет в начислениях размеры платы за жилое помещение, утвержденные нормативными актами органов местного самоуправления г. Томска.

4.6. В случае неполучения Собственником счет - квитанции за содержание и ремонт общего имущества дома Собственник самостоятельно производит оплату в кассу Обслуживающей организации до 25 числа текущего месяца исходя из начислений предыдущего месяца.

5. порядок осуществления контроля за выполнением сторонами обязательств по договору
5.1. Стороны Договора имеют право контроля за исполнением условий Договора другой стороной:
5.1.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, инженеров, специалистов, экспертов, имеющих соответствующую квалификацию. Расходы по оплате услуг указанных специалистов несет сторона, привлекающая их.  

5.2. В целях документального оформления своих претензий к другой стороне Договора стороны соблюдают   нижеуказанный регламент.

5.2.1. В случаях нарушения условий настоящего Договора сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Собственника помещения или общему имуществу Собственников помещений неправомерными действиями Исполнителя или Собственника помещения, по требованию любой из сторон Договора составляется акт.

5.2.2. Акт подписывается комиссией, включающей представителя Исполнителя и собственников помещений. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица: Собственник помещения, имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель подрядной организации), и другие лица. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 7.00) с момента извещения лица, виновные в причинении вреда, не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, соответствующий осмотр и составление акта производятся в их отсутствие.

5.2.3. Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц.

5.2.4. Акт составляется комиссией в трех экземплярах. Один экземпляр акта вручается лицу, причинившему вред,  под расписку, второй - лицу, которому причинен вред, третий - остается у Исполнителя.

5.3. Контроль деятельности Исполнителя включает в себя предоставление уполномоченному представителю Собственников помещений информации о состоянии и содержании общего имущества дома, а также возможности для контрольных осмотров.

5.3.1. Выявленные случаи ненадлежащего качества выполненных работ (в течение действия гарантийного срока) фиксируются в письменном виде (актом) уполномоченным представителем, назначенным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме и имеющим соответствующую доверенность,  в присутствии уполномоченных представителей Исполнителя, в случае отказа Исполнителя – без его присутствия. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников помещений по устранению этих недостатков рассматриваются Исполнителем в течение 10 календарных дней с момента получения акта.

Если стороны не пришли к единому решению относительно качества выполненных работ, для оценки их качества привлекается эксперт (экспертная организация).

5.3.2. В случае уклонения Исполнителя от устранения выявленных недостатков, связанных с выполнением настоящего Договора, Собственники помещения инициируют созыв внеочередного общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме для принятия соответствующих решений с уведомлением Исполнителя о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места).

5.4. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, находящихся в установленных границах, на момент заключения настоящего договора периодически отражаются в Акте оценки технического состояния. Акт оценки технического состояния жилого дома составляется с учетом приложения № 1 к настоящему договору Исполнителем и представителем собственников, назначенным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, или инициативной  группой (комиссией) Собственников помещений:

а) при приемке дома на обслуживание Исполнителем;

б) при расторжении настоящего Договора по любому из оснований;
в) в иных случаях по согласованию со сторонами настоящего договора.

6. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

6.2. Обслуживающая организация несет ответственность в виде: 

- возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника; 

-возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по Договору. 

6.3. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных разделом 3.3. настоящего Договора. 
7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК  ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Исполнитель будут стремиться разрешить путем переговоров на общем собрании собственников помещений. 

7.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем законодательством РФ. 

7.3. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, кроме случая, предусмотренного абзацем 3 п. 4.3. настоящего Договора. 

7.4. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Исполнителя иные правила, чем те, которые закреплены в договоре. 

7.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в случаях: 

- расторжения договора с Исполнителем по инициативе Собственника: на основе принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о выборе иного способа управления или иной обслуживающей организации, о чем Исполнитель должен быть предупрежден не менее чем за 2 месяца до прекращения настоящего Договора путем направления ему протокола решения указанного собрания;

- ликвидации Исполнителя; 

- по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ. 

7.6. Исполнитель в течение 30 дней после прекращения действия настоящего Договора обязан передать техническую, земельную, исполнительную документацию на многоквартирный дом и иные, связанные с управлением этим домом, документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо, в случае непосредственного управления домом, одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех собственников многоквартирного дома. 

7.7. В случае задолженности Собственника за услуги по настоящему Договору на момент расторжения договора Собственник обязан не позднее, чем за 10 дней до расторжения  полностью  оплатить задолженность Исполнителю. Обязанность Собственника  по погашению задолженности Исполнителю сохраняется до ее погашения.
8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

       8.1. Настоящий Договор действует с 01.03.2012г. по 31.12.2013г.
       8.2.  При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора на выполнение работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим договором.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

 9.1. Собственник и Исполнитель создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

 9.2. Договор составлен  в двух экземплярах, имеющих одинаковую  юридическую силу. 

 9.3. На неурегулированные настоящим договором отношения распространяются требования действующего законодательства и принятые в соответствии с ним нормативные акты. 

 9.4. Затраты, связанные с выполнением Исполнителем не оговоренных договором работ, в т.ч. возникших по объективным причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Обслуживающей организации, покрываются Собственниками дополнительно, при условии предварительного согласования указанных затрат с Собственниками. 

 9.5. Исполнитель является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор на содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома. 

9.6. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются: 

9.6.1. Приложение 1. Состав общего имущества многоквартирного дома. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества.

9.6.2. Приложение 2. Форма годового финансового  отчета о затратах по содержанию и ремонту общего имущества собственников.
9.6.3.Приложение 3. Граница раздела между общим имуществом собственников многоквартирного дома и личным имуществом собственника помещения (квартиры).

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Исполнитель ООО  «УК «Кировский массив»                                  Председатель Совета дома
Адрес: 634034, г. Томск, ул. Усова, 25Б                                            Ф. И. О. ______________________________
ИНН/КПП 7017287812/701701001                                                      _____________________________________
Р/С 40702810404000000544                                                                 паспорт серия________ №_______________

Сибирский филиал ОАО «Промсвязьбанк» г. Новосибирск           выдан________________________________
к/с 30101810500000000816                                                                  ______________________________________

БИК 045004816                                                                                     Место регистрации_____________________

                                                                                                                ______________________________________
____________________         (Трофимова Т.Н.)                     ________________          ______________________
                       (подпись)                               (фамилия, инициалы)
                                   (подпись)                               (фамилия, инициалы)

Печать организации
Приложение № 1
 к Договору на содержание и ремонт 

общего имущества многоквартирного дома от 20.03.2012 г.
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ

ОБЩЕЕ ИМУЩЕСТВО МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА (при наличии)

Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: 

• фундамент, подвальное и техническое помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь; 

• несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие 

помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы; 

• крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия; 

• внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства; 

• места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца; 

• система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка; 

• тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения; 

• разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации; 

• вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования; 

• земельный участок, размер и границы которого определены в соответствии с требованиями земельного и градостроительного кодекса. В случаях, если границы земельного участка под многоквартирным жилым домом в установленном порядке не определены, используются размеры и границы придомовой территории, установленные органами местного самоуправления, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные формы; 

• лифты и лифтовые шахты, а также другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений. 

СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния в том числе: 

• технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний; 

• выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно​-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов; 

• устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан; 

• выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала и придомовой территории. 

Работы по содержанию
• По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, переключение режимов работы водосливов, прочистка приемных воронок и, навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек. 

• По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения. ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов. очистка грязевиков. смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов. выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов. 

• По придомовой территории: уборка поверхности двора, газона, отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора, ликвидация несанкционированных свалок, обрезка кустарников, скос травы, уборка и рыхление снега, по согласованию очистка территории детских и спортивных площадок, смазка трущихся деталей элементов детских площадок, уборка подъездов, протирка вывесок и табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений. 

РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов. 

Работы по текущему ремонту 

· По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента. заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам. смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные. плотницкие и другие работы в местах общего пользования. 

· По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

· По придомовой территории: посадка зеленых насаждений, изготовление, установка и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения.

КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ
Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями.

При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту
Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада;

Замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

Работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.
Приложение № 2

 к Договору на содержание и ремонт 

общего имущества многоквартирного дома от 20.03.2012 г.

	Форма отчета

	о расходах на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме за   20___ г.

	Адрес:
	
	Площ.  помещ.(м2)
	 
	
	

	Работы выполнены  ООО"Кировский массив"
	Кол-во лиц. счетов 
	 
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	Кол-во зарегестр.
	 
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 
	Содержание
	Тек. ремонт
	Кап. ремонт
	
	
	
	
	

	Долг 
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	Остаток на начало года
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	Начислено
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	Оплачено
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	Израсходованно
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	Текущий остаток
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	Тариф
	 
	 
	 
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	 

	Статья расходов
	Комментарий
	Ед. из.
	Объем
	Сумма (руб)

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Содержание

	Управление домом
	Организация выполнения требований законодательства РФ, договорных обязательств по содержанию и ремонту общего имущества, финансово-экономическому, нормативно-правовому и технико-эксплуатационному обеспечению деятельности предприятия
	 
	10%
	 

	Услуги технико-аналитические 
	Осмотр общего имущества, анализ его технического состояния, выявление дефектов, работа с населением, планирование работ с расчетом необходимых затрат, организация и контроль их выполнения, ведение  документации
	 
	 
	 

	АДС
	Круглосуточная работа диспетчера и аварийной бригады, прием и регистрация заявок, выезд бригады на аварийно-восстановительные сантехнические и электротехнические работы
	 
	 
	 

	Услуги ВЦ
	Расчет платы с учетом льгот, предоставление документов на получение субсидий, печать и доставка квитанций, ведение баз данных,  оплата услуг по приему платежей сторонними кассами
	 
	 
	 

	Паспортный стол
	Получение и обмен паспортов, регистрационный учет граждан, оформление и предоставление документированных справок, взаимодейтсвие с органами УВД и УФМС
	 
	 
	 

	Подготовка дома к зиме
	Поддержание в исправном состоянии инженерных систем, обеспечение их готовности для предоставления коммунальных услуг, устранение выявленных дефектов, подготовка общего имущества к сезонной эксплуатации.Подготовка и сдача гидравлических испытаний.
	 
	 
	 

	Заявки от населения
	Прибытие специалистов по вызовам граждан на устранение повреждений, выявление причин их возникновения, устранение повреждений в общем имуществе, консультации по содержанию личного имущества
	 
	 
	 

	Уборка территории
	Уборка придомовой территории силами дворника
	 
	 
	 

	Уборка подъездов
	Подметание лестничных площадок и маршей с увлажнением и мытье с периодической сменой воды или моющего средства.
	 
	 
	 

	Содержание газового оборудования
	Техническое и аварийное обслуживание и текущий ремонт газового оборудования (согл.договора №606/07 от 17.12.2007)
	 
	 
	 

	Сезонные работы
	() Сброс снега с кровли вручную согласно договора. Очистка от льда фановых и вент. Труб.Уборка навесов и льда с кровли дома 
	 
	 
	 

	Транспортные услуги
	Уборка территории при помощи трактора. 
	 
	 
	 

	Текущий ремонт

	Крыша
	 
	 
	 
	 

	Полы
	 
	 
	 
	 

	Лестницы, балконы, крыльца
	 
	 
	 
	 

	Система отопления
	 
	 
	 
	 

	Система ХГВС
	 
	 
	 
	 

	Система канализации
	 
	 
	 
	 

	Система электроснабжения
	 
	 
	 
	 

	Другие расходы по ТР
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Инженер по эксплуатации дома ________________________________
	
	
	
	
	


Приложение № 3

 к Договору на содержание и ремонт 

общего имущества многоквартирного дома от 20.03.2012 г.

Граница раздела между общим имуществом собственников многоквартирного дома

и личным имуществом собственника помещения (квартиры)

Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением собственника является:

· по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру). Т.е. окна, дверь и внутренняя отделка относятся к личному имуществу собственника помещения (квартиры);

· на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). Т.е. первый вентиль и система далее – относятся к личному имуществу собственника помещения (квартиры). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках трубопроводов;

· на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире). Т.е. система канализации, расположенная в помещении (квартире) до канализационного стояка, относится к личному имуществу собственника помещения (квартиры);

· на системе электроснабжения – входные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Т.е. квартирный электросчетчик, автоматические выключатели и внутренняя электропроводка с электрооборудованием – относятся к личному имуществу собственника помещения (квартиры).


[image: image1.wmf]
Ремонт личного имущества собственник помещения (квартиры) проводит за собственные средства.
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