ДОГОВОР  УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ  ДОМОМ
г. Томск                                                                                                                              «____» ___________20__ г.

(фамилия, имя и отчество полностью)

являющийся собственником   помещения  в  многоквартирном  доме, расположенном  по адресу: 
г. Томск, ______________________________________, кв. №_______, общей площадью ___________ кв.м.,  именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании ________________________________________ _____________________________________________________________________________________________________, 

(документ, устанавливающий право собственности на жилое / нежилое помещение)

и общество с ограниченной ответственностью «Жилремсервис» управляющая компания», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Вылцан Зои Ивановны, действующего на основании Устава, совместно именуемые Стороны,  заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом.

1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения  общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ____ от  «___» ___________ 20___ г. 
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 
1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ,  Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительством РФ от 21.01.2006 г. № 25, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 г. № 307,  иными положениями гражданского законодательства РФ, нормативными правовыми актами, не противоречащими Жилищному кодексу РФ.
2. Предмет договора
2.1.     Управляющая компания в течение действия Договора (п. 7.3) за плату (раздел 5) обязуется:

- оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме Собственника;
- представлять коммунальные услуги собственниками помещений в многоквартирном доме и пользующимися, на законных основаниях этими помещениями, лицам;

- осуществлять иную деятельность, направленную на обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанными имуществом, в пределах суммы средств, собранных Собственниками многоквартирного дома.

            При толковании понятия « ремонт общего имущества в многоквартирном доме» здесь и далее по тексту настоящего Договора следует считать, что в «ремонт» входит текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме.

2.2.  Обобщенный состав общего имущества, перечень услуг по содержанию и перечень работ по его ремонту в пределах границ собственности (владения) приведены в Приложении к настоящему Договору.
2.3.  На основе обобщенного состава общего имущества в многоквартирном доме, в зависимости от его конструктивных особенностей, степени износа и технического состояния, а также геодезических и природно-климатических условий расположения многоквартирного дома, собственники на общем собрании, с учетом предложений Управляющей компании, основанных на актах осмотра и предложений собственников от всех подъездов многоквартирного дома, ежегодно до 1 декабря определяют:

- состав общего имущества в многоквартирном доме (или уточняют, если он был определен ранее);
- перечень услуг по содержанию общего имущества в многоквартирном доме;

- перечень работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

     Перечень услуг и работ должен обеспечивать:
- благоприятные и безопасные условия проживания граждан;

- преждевременный износ дома, поддержание эксплуатационных показателей элементов общего имущества в требуемых пределах;

- устойчивую работоспособность инженерного оборудования;

- устранение повреждений и неисправностей общего имущества;

- выполнение требований законодательства РФ о техническом регулировании, обеспечении безопасности жизни и здоровья граждан, сохранности имущества, санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, противопожарной безопасности и др;

- своевременное исполнение предписаний, выданных органами, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда.

    Перечень услуг и работ не должен ущемлять интересы всех собственников помещений в многоквартирном доме.

2.4. Ежегодный размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме должен быть соразмерен перечню, объемам и качеству услуг и работ.
2.5. Внутренней границей  между личным имуществом Собственника и общим имуществом в многоквартирном доме является:

- по строительным конструкциям –  внутренняя поверхность стен помещения,  оконное заполнение и входная дверь в помещение (квартиру) Собственника;

- в системах отопления, горячего и холодного водоснабжения –  отсекающая арматура  (первые отсечные вентили)  от стояковых трубопроводов, проходящих через помещение Собственника. Отсечные краны (вентили) принадлежат к общему имуществу. При отсутствии  кранов (вентилей) – граница проходит по сварным соединениям на стояках;

- в системах водоотведения (канализации) –  плоскость раструбов тройников канализационных стояков, проходящих через помещение Собственника;

- в системе электроснабжения –  выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит к личному имуществу Собственника; 

- в системе газоснабжения (при наличии) –  отсекающее запорное устройство от общедомовой сети газоснабжения. 
2.6. Внешней границей систем электро-, тепло, водоснабжения и водоотведения является внешняя граница стены многоквартирного дома, а для системы газоснабжения является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью. Граница эксплуатационной ответственности за содержание и ремонт инженерных сетей определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и оформляется актом, который подписывается представителем Управляющей компании и ресурсоснабжающими организациями.
2.6. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства. Если в отношении земельного участка государственный кадастровый учет не проведен, то граница земельного участка, в части границ убираемой придомовой территории, определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений Управляющей компании и требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. Земельный участок может быть обременен действиями сервитута, содержание и сфера действия которого установлены органом по государственному учету объектов недвижимого имущества. 
3. Обязанности и права Сторон
3.1. Управляющая компания обязана:
3.1.1. Управлять многоквартирным домом, оказывать коммунальные услуги гражданам и услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, выполнять работы по ремонту этого имущества в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством. В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Управляющая компания обязана принять все необходимые меры по изменению размера платы за эти услуги, а выявленные недостатки по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме устранить за свой счет.
3.1.2. Проводить осмотры общего имущества в многоквартирном доме,  оформлять акты осмотра, принимать решения о соответствии или несоответствии состояния элементов общего имущества требованиям законодательства РФ, требованиям обеспечения безопасности граждан, а также о мерах (мероприятиях), необходимых для устранения выявленных  дефектов (неисправностей, повреждений).
3.1.3. Принимать от собственника предложения по надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме, которые совместно с мерами (мероприятиями), необходимыми для устранения выявленных дефектов и указанных в актах осмотра, учитывать при формировании полного перечня услуг и работ, обеспечивающих благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества и выполнение всех требований законодательства РФ по вопросам эксплуатации и сохранности общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.4. Разрабатывать перечень услуг по содержанию и перечень работ по ремонту общего имущества, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования на предстоящий календарный год на основе выбора приоритетных услуг и работ из полного перечня, представлять эту информацию на рассмотрение общего собрания собственников помещений до 15 ноября текущего года. При утверждении собственниками перечня услуг и работ на предстоящий год, производить расчет ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, соразмерный утвержденному перечню услуг и работ.
3.1.5. Информировать собственников помещений о необходимости проведения общего собрания и принятия решения о проведении капитального ремонта общего имущества, если характеристики надежности и безопасности элементов общего имущества превысили допустимые пределы надежности и безопасности. Предлагать собственникам помещений  соответствующий вид капитального ремонта, срок его выполнения и необходимый объем работ, стоимость материалов и работ,  порядок финансирования и срок возмещения расходов. 
3.1.6. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками (исполнителями), оказывающими услуги по содержанию и выполняющими работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принимать замечания, учитывать предложения и рекомендации собственников по повышению качества выполняемых работ. Принимать совместно с  представителями собственников объемы и качество выполненных работ по заключенным с подрядчиками (исполнителями) договорам.
3.1.7. Оказывать организационно-эксплуатационные, технико-аналитические, аварийно-диспетчерские, расчетно-кассовые, паспортно-регистрационные, сезонно-восстановительные и заявочно-ремонтные услуги, которые являются обязательными по предложенному Управляющей компанией размеру платы. Разрабатывать техническую документацию на многоквартирный дом, своевременно вносить в нее изменения.
3.1.8. Круглосуточно обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание граждан, проживающих на законном основании в помещении Собственника, принимать от них заявки на устранение дефектов и недостатков в общем имуществе, незамедлительно устранять аварии. А также выполнять заявки Собственника по ремонту личного имущества за дополнительную плату. 
3.1.9. Обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение.

3.1.10. Отстаивать интересы Собственника перед  ресурсоснабжающими и специализированными организациями в бесперебойном предоставлении Собственнику и пользующимся его помещением лицам тепла, горячей и холодной воды, газа, электроэнергии,  исправной работе лифта, систем водоотведения (канализации) и газоснабжения, своевременного сбора и вывоза твердых бытовых отходов, обслуживания коллективного  прибора учета и антенны. Своевременно информировать Собственника через «Объявления» в помещениях общего пользования о предстоящих отключениях или ограничениях в предоставлении коммунальных услуг. 
3.1.11. Принимать документы на регистрацию граждан, проживающих на законных основаниях в помещении Собственника, выдавать ИМС необходимые справки, осуществлять взаимодействие с УВД и УФМС.

3.1.12. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение тридцати дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.1.13. Вести лицевой счет Собственника (нанимателя). Своевременно, не позднее 20 числа каждого месяца, следующего за расчетным, предъявлять ему к оплате счет-квитанцию (счет) за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме через почтовый ящик
3.1.14. Расходовать поступающие денежные средства Собственника исключительно на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника в объемах, соразмерных собранной сумме средств всеми собственниками данного дома. 
3.1.15. В случае перерасхода денежных средств за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в предыдущем году предлагать собственникам помещений включать в план расходов на предстоящий год сумму компенсации, соразмерную этому перерасходу. В случаях недорасхода – планировать дополнительные услуги  и работы на эту сумму. 
3.1.16. Представлять Собственнику отчет о расходах за оказанные услуги, по содержанию и выполненные работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в феврале-марте текущего года за прошедший год.  Отчет представлять письменно через представителей собственников, объявлением в помещении Управляющей компании или другим способом. 
3.2. Управляющая компания имеет право:

3.2.1. Рекомендовать собственникам помещений ежегодно, в ноябре текущего года, проводить общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в целях выполнения требований изложенных в п. 2.3. настоящего Договора.

3.2.2. Определять перечень услуг по содержанию и перечень работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме на предстоящий календарный год, условия их оказания и выполнения, размеры их финансирования и ежемесячной платы, если собственники не исполнили обязанность и не провели общее собрание до 1 декабря текущего года. При этом перечень услуг и работ, и соразмерный этому перечню, размер ежемесячной платы устанавливается неотложной необходимостью принятия мер по обеспечении: благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащему содержанию общего имущества, выполнения законодательства РФ о техническом регулировании, обеспечения безопасности жизни и здоровья граждан, сохранности имущества, санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, пожарной безопасности, а также выполнения предписаний, выданных органами, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда.
3.2.3. Производить выбор исполнителей (подрядчиков, в том числе специализированных организаций) для оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно.
3.2.4. Вести расчеты с Собственником за услуги по содержанию и работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, принимать средства по оплате на свой  расчетный счет.
3.2.5. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. При наличии у Собственника задолженности по оплате, принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ,
3.2.6. Подписывать акты о границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, с системами коммунальной инфраструктуры и ответственности сторон за режим и качество подачи коммунальных ресурсов на границе этих сетей.
3.2.7. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения (канализации) и электроснабжения в помещении Собственника.
3.2.8.  При обоснованном перерасходе (недорасходе) средств по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме производить  перераспределение средств между этими статьями, не ухудшая условий проживания граждан. 

3.2.9. Привлекать на договорной основе физических и юридических лиц для оказания услуг собственникам помещений (кабельное телевидение, интернет и др.) при условии оплаты за использование общего имущества и денежной компенсации на его содержание.

3.2.10. Заключать возмездные договора с юридическими лицами, использующими общее имущество или отдельные его элементы в коммерческих целях, и за счет получения от них денежных средств компенсировать часть расходов собственников помещений в доме на содержание общего имущества и свои собственные расходы для получения этих средств. 

3.3 Собственник обязан:
3.3.1. Ежегодно, не позднее 1 декабря текущего года, совместно с другими собственниками,  проводить общее собрание, на котором определять (уточнять) состав общего имущества, и с учетом Предложений Управляющей компании, утверждать Перечень услуг по содержанию и  перечень работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме на предстоящий календарный год в соответствии с условиями, изложенными в п. 2.3.  настоящего Договора, а также  устанавливать условия их оказания и выполнения, а также утверждать размер финансирования и ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. 

3.3.2. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. № 25, , не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

3.3.3.  Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование до границы с общим имуществом в многоквартирном доме, и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона - утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять помещения общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
3.3.4. Предоставлять возможность Управляющей компании своевременно обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения (канализации) и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в свое помещение должностных лиц Управляющей компании и исполнителей, имеющих соответствующие полномочия. 
3.3.5. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования, снижения качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан. 
3.3.6. До 25 числа каждого месяца, следующего за отчетным, производить оплату по счет-квитанции, предоставляемой Управляющей компанией.
3.3.7. Уведомлять Управляющую компанию в 10-дневный срок об изменении количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на льготы, необходимости перерасчета платы за недопоставленные коммунальные услуги или представленные коммунальные услуги ненадлежащего качества, о сдаче жилого помещения в поднаем.
3.3.8. При планировании отсутствия в жилом (нежилом) помещении на срок  более 2-х суток перекрывать все отсечные краны (вентили) на трубопроводах горячей и холодной воды, отключать от сети электробытовые приборы. 

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. На получение  коммунальных услуг и   услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме по утвержденному перечню, в том числе на устранение аварий и неисправностей  в  сроки, установленные «Инструкцией по эксплуатации многоквартирного дома», в пределах суммы средств, полученной Управляющей компанией в качестве платы за эти услуги и работы.

3.4.2. Поручать Управляющей компании подписывать акты о границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, с системами коммунальной инфраструктуры и ответственности сторон за режим и качество подачи коммунальных ресурсов на границе этих сетей, и акты эксплуатационной ответственности сторон, а также выполнять обязанности организации, эксплуатирующей энергоустановки, в соответствии с действующими правилами и нормами.

3.4.3. Участвовать, совместно с другими собственниками помещений,  в определении состава общего имущества в многоквартирном доме, в составлении перечня услуг по содержанию и перечня работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме  на календарный год, определении их стоимости, а также размера ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственника. 
3.4.4. На изменение размера платы за коммунальные услуги и услуги по содержанию  общего имущества в случае их  ненадлежащего качества и (или) оказанными с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Постановлениями Правительства РФ от 13.08.2006 г. № 491 и от 23.05.2006 г. № 307.
3.4.5. На возмещение убытков, понесенных по вине Управляющей компании или подрядчиков работающих по договору с Управляющей компанией.

3.4.6. Требовать от Управляющей компании производить начисления за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме с учетом имеющихся у членов семьи Собственника льгот, в порядке установленном Правительством РФ.
3.4.7. Производить переустройство или перепланировку занимаемого помещения, включая балконы и лоджии,  в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ и Постановлением  Правительства РФ от 28.04.2005 г. № 266.  Самовольное переустройство и перепланировка жилого помещения и помещений общего пользования недопустима и за их совершение Собственник несет персональную ответственность, предусмотренную законодательством РФ.
3.4.8. Контролировать работу и исполнение обязательств Управляющей компании по настоящему Договору путем избрания на общем собрании собственников помещений ревизионной группы из числа собственников от каждого подъезда и наделении этой группе полномочий осуществлять контроль за содержанием общего имущества и информировать всех собственников о результатах контроля.  
4. Ответственность  Сторон.

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором

4.2. Управляющая компания несет ответственность в виде:

 - возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника;

-  возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по Договору.

4.3. Собственник несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ при выявлении факта порчи общего имущества в многоквартирном доме или порчи имущества других собственников при несоблюдении своих обязательств, предусмотренных разделом 3.3. настоящего Договора.

4.4. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние помещения Собственника и общее имущество в многоквартирном доме, за неисправности и нарушения эксплуатационных показателей инженерных систем в многоквартирном доме, за неисправности на сетях ьза пределами границ ответственности, за расходы денежных средств Собственника, которые имели место до подписания данного Договора.

5. Плата за оказание коммунальных услуг, услуг по содержанию и работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме. 

5.1. Ежемесячная плата Собственника за оказание услуг по содержанию и выполнение работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме устанавливается на календарный год соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме. Стоимость этих услуг и работ на момент заключения договора составляет:

	Вид услуг и работ
	Стоимость, руб.

	Содержание общего имущества в многоквартирном доме
	
	С 1м2 общей жилой площади помещения Собственника

	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	

	Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме
	
	


5.2. На очередной календарный год ежемесячная плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме пересматривается решение общего собрания собственников помещений, проведенного до 1 декабря предыдущего года, с учетом предложений Управляющей компании обязательного выполнения требований законодательства РФ.

В случае не проведения общего собрания собственников или не принятия на нем решения, размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается Управляющей компанией на основе обязательного для оказания перечня услуг по содержанию и обязательного для выполнения перечня работ по ремонту общего имущества, на основе актов осмотра необходимости соблюдения мер по обеспечению благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества, предупреждающего преждевременный износ и поддерживающего эксплуатационные показатели в допустимых пределах, обеспечении работоспособности элементов общего имущества, устранения в них повреждений и неисправностей, выполнения требований законодательства РФ о техническом регулировании, обеспечения безопасности жизни и здоровья граждан, сохранности имущества, санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности, а также выполнения предписаний, выданных органами, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда.

5.3.  Собственник производит оплату за оказание услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме ежемесячно по счет-квитанции до 25 числа месяца следующего за отчетным, на расчетный счет Управляющей компании. Льготные категории граждан производят оплату в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.4. Оплата за потребленные коммунальные услуги производится Собственником по тарифам и в порядке, утвержденным в установленном порядке, и нормативам, установленным органом местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.5. В случае неполучения Собственником счет-квитанции за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме Собственник самостоятельно производит оплату в кассу Управляющей компании до 25 числа месяца, следующего за отчетным.

5.6. Размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме устанавливается одинаковым для всех собственников жилых и нежилых помещений, если эти помещения находятся под общей кровлей дома, а коммунальные ресурсы поставляются по единым инженерным системам.
6. Изменение и расторжение договора, урегулирование споров
6.1. Все споры и разногласия, которые могут  возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая компания будут стремиться разрешить путем переговоров на общем собрании собственников помещений, которое проводится по инициативе любого из собственников.
6.2. В случае, если эти споры и разногласия не могут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующим законодательством РФ.
6.3. Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Голосование по вопросам повестки дня общего собрания собственников осуществляется посредством оформленных решений собственников в счетах-квитанциях  за жилищно-коммунальные услуги или другим способом.

6.4. Договор подлежит изменению в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственника или Управляющей компании иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре.

6.5. Настоящий Договор может быть расторгнут  в случаях:

- изменения права Собственника или смены Собственника помещения;
- расторжения договора по решению общего собрания собственников помещений;

- одностороннего расторжения Договора по инициативе Управляющей компании, если между собственниками помещений и Управляющей компанией не достигнуто соглашение по размеру ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме или по другим причинам, не позволяющим Управляющей компании содержать общее имущество в надлежащем содержании и в полном объеме выполнять требования законодательства РФ, а также при скопившейся задолженности от всех собственников дома в сумме, превышающей месячное начисление на содержание и ремонт общего имущества;
- ликвидации Управляющей компании;

- по другим причинам, определенным действующим законодательством РФ.

6.6. Управляющая компания  за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо, в случае выбора непосредственного управления домом, одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех собственников  в многоквартирном доме. 
 Независимо от причин расторжения Договора Собственник и Управляющая компания обязаны исполнить свои обязательства до момента окончания действия настоящего  Договора. 
7. Прочие условия
7.1. Собственник и Управляющая компания создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору. 

7.2. Управляющая компания является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор на управление многоквартирным домом.

7.3. Договор заключен на один год, составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу с __________________ 200___г.  При отсутствии заявления на расторжение Договора одной из Сторон за один месяц до окончания срока действия Договора, настоящий Договор считается продленным на следующий календарный год  и на тех же условиях, за исключением п. 5.1.5.2  настоящего Договора. 

7.5. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются Приложение «Обобщенный состав общего имущества в многоквартирном доме, перечень услуг по содержанию и работ по ремонту».
8. Подписи Сторон
	Управляющая компания
	Собственник

	ООО «Жилремсервис»

	(Фамилия, имя, отчество)

	634061, г. Томск,
ул. Сибирская, д. 64/1,
тел. 264-632, факс. 264-631
	Паспорт: серия:   ________ № _____________________

Выдан __________________________________________

Дата выдачи _______________________

	
	

	Директор                                    З.И.Вылцан
	___________________ / ____________________

	Гл. бухгалтер                            Т.Б.Чарыкрва
	


Приложение к Договору оказания услуг по содержанию и выполнения работ по ремонту

                                                                          общего имущества в многоквартирном доме

ОБОБЩЕННЫЙ СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РАБОТ ПО РЕМОНТУ

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ.

Определяется собственниками помещений в целях надлежащего выполнения своих обязанностей по его содержанию, согласно статьи 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме. Утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491).

   Конкретный состав общего имущества, который собственники помещений передают по договору на содержание и ремонт Управляющей компании, в виде таблицы со столбцами: элементы общего имущества, единица измерения, материал (размер), количество элементов по подъездам и общее количество элементов, составленной на основе обобщенного состава общего имущества в многоквартирном доме.

	Обобщенный состав элементов общего имущества
	

	Фундамент
	Фундамент, цоколь, приямки, вентиляционные продухи, отмостка, система отвода вод, внутридомовой дренаж
	Указывается в отдельных столбцах материал, размер (диаметр и т.д.), единица измерения, количество элементов общего имущества по подъездам и общее количество имущества

	Стены, перегородки
	Наружные стены, межквартирные перегородки, фасад (наружная отделка), пандус (пристройка для входа в подвал), межпанельные швы, стены в подъездах
	

	Перекрытия
	Перекрытия чердачные (в том числе, теплозащита перекрытий), перекрытия над подвалом, перекрытия межэтажные (в том числе в санузлах)
	

	Крыша
	Кровля, парапет, парапетные решетки, чердачные люки (выходы на чердак, кровлю), слуховые окна
	

	Водосточные трубы
	Система внешнего водостока (приемные воронки, стояки, водоотводящие устройства), система внешнего водостока (водоотводящие элементы крыш /желоба/, водосточные трубы, водоотводящие устройства)
	

	Двери
	Входные двери в подъезды (в том числе домофоны, кодовые замки, доводчики, пружины), тамбурные двери, двери в подвал (в том числе запорные устройства), двери в помещения общего пользования (ПОП)
	

	Окна
	Окна в помещениях общего пользования (в том числе стекла, оконные отливы, откосы, подоконные доски)
	

	Полы
	Половое покрытие в помещениях общего пользования
	

	Вентиляция
	Вентиляционные каналы, вытяжки, короба. Вентиляционные колпаки (дифлекторы), дымоходы и печи (для домов без центрального отопления)
	

	Лестницы, балконы, крыльца
	Лестницы (в том числе лестничные марши, перила и поручни), этажные лестничные площадки, межэтажные площадки, лестницы (ступени) при входе в подъезды, несущие конструкции, козырьки балконов (лоджий, эркеров), крыльца (в том числе навесы над крыльцами, козырьки)
	

	Помещения общего пользования
	Подъезды, общие коридоры, кухни, душевые, туалеты, сушилки, колясочные, тамбуры, чердак, технический этаж, подвал
	

	Система отопления
	Индивидуальные (выносные, общие) тепловые пункты (в том числе запорная арматура /краны Баламмакс, затворы дисковые поворотные, задвижки/, элеваторы, грязевики, фильтры, штуцера с вентилями для манометров и манометры, гильзы с термометрами, обратные клапаны для ГВС, трубопроводы на ИТП с изоляцией, сбросники и воздушники в комплекте, вентили /краны/, приборы учета и устройства передачи данных в комплекте, смесительные насосы в комплекте, устройства автоматики в комплекте, бойлеры)
Разводящие трубопроводы (в том числе запорная крыльевая арматура /краны Баломмакс, затворы дисковые поворотные, задвижки/, трубопроводы лежаков с изоляцией, сбросники и воздушники в комплекте, вентили /краны/, расширительные баки)

Стояки (в том числе трубопроводы стояков с изоляцией, сборки и воздушники в комплекте, отсечные вентили /краны/ в квартирах, вентили /краны/ на стояках, краны Маевского, автоматические воздухоотводчики)

Система отопления в помещениях общего пользования (в том числе трубопроводы с изоляцией, приборы отопления, сборки и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, вентили /краны/ , краны Маевского)
	

	Система горячего водоснабжения (ГВС)
	Система ГВС от ИТП (в том числе трубопроводы лежаков с изоляцией, стояки, трубопроводы стояков с изоляцией, сборки и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, задвижки, вентили, краны, полотенцесушители, отсечные вентили /краны/ в квартирах, гибкие соединения к смесителям и смесители  в помещениях общего пользования, краны Маевского, подкачивающие насосы в комплекте)
	

	Система холодного водоснабжения (ХВС)
	Водорамки /водомерные узлы/ (в том числе задвижки /затворы/, вентили, краны, штуцера с вентилями /кранами/ для манометров и манометры, трубопроводы лежаков, стояки, трубопроводы стояков, сборки в комплекте, отсечные вентили /краны/ в квартирах, гибкие присоединения к смесителям в помещениях общего пользования, краны водоразборные в помещениях общего пользования, подкачивающие насосы в комплекте)
	

	Система канализации
	Канализационные стояки с выпусками, канализационные трубопроводы, вытяжные трубы /фановая разводка/, фасонные части, ревизии, внутренние канализационные сети в помещениях общего пользования (в том числе отводные трубы, сифоны, бачки смывные), санитарные приборы в помещениях общего пользования (в том числе, раковины, ванны, унитазы)
	

	Система электроснабжения
	Вводные распределительные устройства (ВРУ) в комплекте (в том числе рубильники силовые, рубильники лифт, силовые группы в комплекте, группы ПОП в комплекте, электросчетчики ПОП, электросчетчики лифт)
Этажные щиты в комплекте (в том числе вводные пакетные выключатели, автоматические выключатели, пакетные выключатели, колодки, сварочные посты, колодки заземления и колодки нулевые), заземляющие устройства, светильники в помещениях общего пользования, светильники уличного освещения и светильники в подвале в комплекте, стояковые силовые провода, стояковые провода ПОП, стояковые провода лифт.
	

	Земельный участок с элементами озеленения и благоустройства
	Земельный участок (в том числе убираемая территория и не убираемая придомовая территория), элементы озеленения (деревья, кустарники), элементы благоустройства (в том числе детская игровая площадка /элементы/, детская спортивная площадка /элементы/, устройства для удобства проживания /элементы/, устройства санитарно-технического назначения (в том числе мусоропроводы, контейнерные площадки, выгребные ямы и уличные туалеты)
	

	Другие элементы общего имущества
	Лифты и лифтовые шахты в комплекте, коллективные антенны, коллективные приборы учета в комплекте, внутридомовое газовое оборудование, почтовые ящики (по решению собственников)
	


Примечание № 1. Управляющая компания в пределах своей компетенции оказывает обратившимся собственникам содействие в определении состав общего имущества.
Перечень услуг по содержанию и работ по ремонту общего имущества

	Услуги (работы), элементы общего имущества
	Структура и состав услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	Основания для оказания и выполнения услуг и работ

	1.Содержание общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающее выполнение требований законодательства РФ. Ежемесячный размер платы указывается в счетах-квитанциях в строке «СОДЕРЖАНИЕ»,

	1. Услуги организационно-эксплуатационные
	Организация выполнения требований законодательства РФ, договорных обязательств по содержанию и ремонту общего имущества, финансово-экономическому, нормативно-правовому и технико-эксплуатационному обеспечению деятельности предприятия
	Гражданский.

Налоговый.

Жилищный (ст.161, 162, 165) кодексы РФ, закон о защите прав потребителей, письмо Мин региона России от 12.10.2006г. № 9555-РМ107

	2. Услуги технико-аналитические
	Осмотр общего имущества, анализ его технического состояния, работа с населением, планирование работ с расчетом необходимых затрат, организация и контроль их выполнения, ведение документации
	Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491 (п.п. 11а, 13, 14) ВСН58-88(р)

	3. Услуги аварийно-диспетчерские
	Круглосуточная работа диспетчерской и аварийной бригады, прием и регистрация заявок, выезд бригады на аварийно-восстановительные сантехнические и электротехнические работы
	Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491 (п.п. 10а,б,д) 

	4. Услуги расчетно-кассовые
	Расчет платы с учетом льгот, предоставление документов на получение субсидий, печать и доставка квитанций, ведение баз данных, работа касс, комиссионные по оплате услуг по приему платежей сторонними кассами (3%)
	Жилищный кодекс РФ (ст. 153-156, 159), Законы РФ о льготных категориях граждан, о предоставлении субсидий

	5. Услуги паспортно-регистрационные
	Получение и обмен паспортов, регистрационный учет граждан, оформление и предоставление документированных справок, взаимодействие с органами УВД и УФМС
	Законы РФ о паспортно-визовой службе, О регистрации граждан по месту жительства

	6. Услуги сезонно-восстановительные
	Поддержание в исправном состоянии инженерных систем, обеспечение их готовности для предоставления коммунальных услуг, устранение выявленных дефектов, подготовка общего имущества к сезонной эксплуатации
	Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. Пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491 (п.п. 10а,б,д; 116,в,е,з)

	7. Услуги заявочно-ремонтные
	 Прибытие специалистов по вызовам граждан на устранение повреждений, выявление причин их возникновения, устранение повреждений в общем имуществе, консультации по содержанию личного имущества
	Закон о защите прав потребителей, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме

	11. Уборка территории
	Уборка придомовой территории в установленных границах
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения». СанПиН 4690-88 «Санитарные правила территории населенных мест» ПиН ТЭ п. 3.5,3.6

	12. Гидравлические испытания
	Гидропромывка, опрессовка системы отопления и ГВС, применение спецагрегатов, расход воды, выполнение предписаний инспекции по установке сопел, замене неисправных устройств, восстановлению теплоизоляции и др.
	ВСН 58-88(р), СНиП 2.04.05-91, ПТЭТЭ.ПиН ТЭ п. 5.1, 5.2, предписания тепловой инспекции, утвержденный график ремонта теплосетей

	8. Сбор и вывоз ТБО
	Сбор ТБО в мусоросборники и его вывоз на полигон для захоронения и утилизации. Содержание контейнеров (бункеров) и площадок. Выполняется специализированной организацией по договору
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», СанПиН 4690-88 «Санитарные правила территории населенных мест», ПиН ТЭ п. 3.7

	10. Содержание газового оборудования
	Содержание, обслуживание и технический контроль за газоиспользующим оборудованием. Осуществление текущего ремонта неисправностей внутридомового газового оборудования. Выполняется специализированной организацией по договору.
	ОСТ 153-39.3-051-2003 «Техническая эксплуатация газораспределительных систем»

	Другие услуги по содержанию
	Сервисное обслуживание автоматизированного индивидуального теплового пункта. Выполняется специализированной  организацией по договору.
	Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утв. Минэнерго от 24.03.2003г. № 115

	
	Скол наледи и сосулек с крыши и сдвигание сколотой наледи от здания
	Требования безопасности для здоровья граждан (п. 106 Правил…), предписания ОМС

	
	Сброс снега с крыши и сдвигание его от здания
	Требования безопасности для здоровья граждан (п. 10б Правил…)

	
	Сдвижка снега с придомовой территории вне установленных границ с применением спецтехники
	Требования безопасности для здоровья граждан (п. 106 Правил…) для проезда пожарных машин и машин скорой помощи

	
	Прочистка проезда (подъезда к дому) от снега вне границ придомовой территории с применением спецтехники
	Требования безопасности для здоровья граждан (п. 106 Правил…) для проезда пожарных машин и машин скорой помощи

	
	Погрузка скопившегося снега с придомовой территории специальной техникой на автотранспорт и его вывоз
	При необходимости для удобства проживания и по заявкам населения

	
	Погрузка скопившегося снега вне границ придомовой территории специальной техникой на автотранспорт и его вывоз
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии территории населенных мест» ПиН ТЭ п. 3.7

	
	Уборка улиц, проездов и газонов вручную вне границ придомовой территории, складирование мусора в кучи (мешки)
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии территории населенных мест» ПиН ТЭ п. 3.7 территории населенных мест, ПиН ТЭ п. 3.7

	
	Ликвидация несанкционированной свалки мусора путем его погрузки и вывоза с применением специальной техники
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии территории населенных мест» ПиН ТЭ п. 3.7

	
	Снос деревьев, обрезка крупных веток, распил стволов и их вывоз с применением специальной техники
	Требования безопасности для здоровья граждан, сохранности имущества (п. 10б Правил…)

	
	Очистка подвального помещения от мусора (с разбором строений, залежей мусора, в том числе крупногабаритного)
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и закон № 151-ФЗ от 22.08.1995г. «О пожарной безопасности», ПиН ТЭ п. 4.1.3, 4.1.15

	
	Очистка помещений общего пользования (сушилки) от мусора, в том числе крупногабаритного
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и закон № 151-ФЗ от 22.08.1995г. «О пожарной безопасности»

	
	Вывоз бункера с ТБО и крупногабаритным мусором для утилизации на городскую свалку (после очистки подвала, сушилки и др)
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 

	
	Подметание кровли от мусора и листвы, прочистка приемных воронок внутреннего водостока
	Требования сохранности имущества (п. 10б Правил…)

	
	Дератизация подвального помещения
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и санитарно-эпидемиологические правила СП 3.5.3.1129-02

	
	Дезинсекция подвального помещения
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 3.5.2.1376-03

	
	Завоз песка на детскую площадку, его разгрузка, подсыпка под элементы и наполнение песочницы
	Требования безопасности для жизни и здоровья (п. 10б Правил…)

	
	Завоз грунта на придомовую территорию, его разгрузка и формирование газона (клумбы)
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 

	
	Посев газонной травы
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 

	
	Мелкий ремонт детской игровой (спортивной) площадки для обеспечения безопасности ее эксплуатации
	Требование безопасности для жизни и здоровья (п. 10б Правил…)

	
	Уборка придомовой территории 3 категории в установленных  границах земельного участка
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и предписания ОМС

	
	Уборка территории вне установленных границ земельного участка
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.199г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и предписания ОМС

	
	Услуги спецтехники для оказания услуг по содержанию и выполнения работ по ремонту
	Необходимость применения для выполнения обязательных услуг (работ)

	
	Расходы на услуги (работы) по содержанию общего имущества согласно решениям собственников для обеспечения удобства проживания
	Решение общего собрания собственников

	
	Расходы на непредвиденные обязательные услуги (работы) по содержанию общего имущества согласно предписаниям или для ликвидации причин, угрожающих жизни и здоровью граждан
	 При возникновении чрезвычайных ситуаций и предписаний ОМС

	ll.  Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Ежемесячный размер платы указывается в счетах-квитанциях в отдельной строке «ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ» 

	А. Обязательные адресные планово-предупредительные работы, обеспечивающие преждевременный износ отдельных элементов общего имущества, поддержание эксплуатационных показателей и работоспособности

	Элемент общего имущества
	Вид и объем работы предлагается управляющей организацией или собственниками
	 Требование сохранности общего имущества (п. 10б Правил…), решение общего собрания собственников

	Б. Обязательные адресные планово-восстановительные работы, обеспечивающие устранение повреждений и неисправностей отдельных элементов общего имущества

	Элемент общего имущества
	Вид и объем работы предлагается управляющей организацией, собственниками или требованиями предписаний, выданных органами, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда
	По требованиям безопасности для жизни и здоровья граждан (п. 10б Правил…), решение общего собрания собственников

	В. Дополнительные адресные работы, обеспечивающие удовлетворение пожеланий собственников для повышения уровня комфорта своего проживания или устранения морального износа отдельных элементов общего имущества

	Элемент общего имущества
	Вид и объем работ предлагается собственниками
	Решение общего собрания собственников

	Г. Непредвиденные адресные работы, обеспечивающие оперативное устранение повреждений или неисправностей, если на их выполнение выделяется необходимая сумма средств

	Другие расходы по ТР
	Размер денежных средств предлагается управляющей организацией и собственниками помещений
	Решение общего собрания собственников

	lll. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Ежемесячный размер платы указывается в счетах-квитанциях в отдельной строке «КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ»

	Капитальный ремонт
	Вид капитального ремонта, объем работ, их сметная стоимость, доля бюджетных средств, сроки сбора средств для полной оплаты – по решению собственников (в стоимость ремонта включены затраты на проект и ведение технического надзора). Предлагается собственниками, управляющей организацией или требованиями предписаний, выданных органами, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда
	Требования безопасности жизни и здоровья граждан, сохранность имущества (п. 10б Правил…), решение общего собрания

	lV. Услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме (или в отдельном подъезде) по выполнению решения собственников для повышения благоустроенности, комфортности, бытовым удобствам и уюту проживания. Ежемесячный размер платы указывается в счетах-квитанциях одноименных отдельных строках («ЛИФТ», «УБОРКА ПОДЪЕЗДА», «ПРИБОР УЧЕТА», «ДОМОФОН», «АНТЕННА»)

	9. Лифт
	Пользование лифтом. Содержание, обслуживание и технический надзор за лифтом, содержание АДС, ликвидация аварий и текущий ремонт механического и электрического оборудования лифта. Выполняется специализированной организацией по договору.
	ВСН 58-88 (р), ПБ10-558-03, п. 5.10 ПиН ТЭ

	Уборка подъезда
	Уборка и санитарно-гигиеническая очистка подъезда с установленной собственниками помещений периодичностью и условиями выполнения работ (сухая, влажная, мытье стен, окон, очистка перил и поручней). Выполняется специализированной организацией по договору.
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», решение общего собрания собственников подъезда.

	Прибор учета
	 Сервисное техническое обслуживание и мелкосрочный ремонт приборов учета и устройств передачи данных. Периодический съем показаний приборов и передача их в энергоснабжающие организации. Выполняется специализированной организацией по договору.
	Правила учета тепловой энергии и теплоносителя, утв. 1-м зам. министра топлива и энергетики РФ от 12.09.1995г., решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 

	Домофон
	Монтаж домофона в комплекте, квартирной разводки переговорных устройств, сервисное обслуживание домофона и доводчика. Выполняется специализированной организацией по договору.
	Решение общего собрания собственников подъезда

	Антенна
	Обслуживание и текущий ремонт коллективной антенны. Выполняется специализированной организацией по договору.
	Заявления собственников


Примечание № 1.
Размер платы по статье «СОДЕРЖАНИЕ» по услугам 1-10 устанавливается Управляющей компанией одинаковым по всем обслуживаемым многоквартирным домам, по услугам 11-12 – устанавливается Управляющей компанией для каждого дома отдельно (калькулируется) и согласовывается с собственниками, по всем другим услугам рекомендуется Управляющей компанией и после согласования с собственниками рассчитывается.
Примечание № 2. Перечень работ по текущему ремонту (по решению общего собрания собственников):
- По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделку щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидацию просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада – заделку межпанельных швов, устранение повреждений перегородок в помещениях общего пользования, гидроизоляцию и теплоизоляцию перекрытий в санузлах помещений общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащиту чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смену элементов внешнего водостока, изготовление и установку входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крылец, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в помещениях общего пользования. 
-  По внутридомовым инженерным системам: смену отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смену элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок  и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверку манометров, врезку термометров, установку и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков,  установку или смену радиаторов в помещениях общего пользования, смену стояковых и разводящих  канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в помещениях общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачку воды и канализационных стоков из подвала, замену элементов в вводных распределительных устройствах, этажных щитов, замену и ремонт светильников в помещениях общего пользования и на сетях внешнего освещения, замену электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.
- По земельному участку с элементами озеленения и благоустройства: посадку зеленых насаждений, изготовление, установку и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения и др.

Примечание № 3. Перечень работ по капитальному ремонту (по решению общего собрания собственников):

- ремонтно-строительные работы по восстановлению, замене или модернизации конструктивных элементов здания:  ремонт кладки фундамента, отмостки (с расходом материала более 2м3), кладки стен, облицовки фасада, перегородок, перекрытий, крыши (более 20%), замена системы внутреннего водостока в комплексе (по одному стояку), комплексный ремонт помещений общего пользования и др.
- замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации в комплексе или замена отдельных стояковых трубопроводов (в объеме одного подъезда), оборудование индивидуальных тепловых пунктов, канализационных выпусков с применением земляных работ, монтаж системы отвода вод, замена вводных и вводно-распределительных устройств электроснабжения, этажных щитов, стояковых силовых проводов, линий питающих лифты и групповые сети помещений общего пользования (в объеме одного подъезда) и др.

- работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство (комплексный ремонт, переоборудование) наружных тамбуров, крылец, входов в подъезды, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием и др.
