      ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
«УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ «МОЙ ДОМ»
634057г.Томск, ул. Карла Ильмера, 12

тел.-факс: 621-813

ИНН/КПП 7017368910/701701001, р/сч. 40702810153870000441

в Западно-Сибирском филиале ОАО «РОСБАНК»
ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ ОБ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ

а) полное фирменное наименование юридического лица: Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Мой дом»;

сокращенное фирменное наименование юридического лица: ООО «УК «Мой дом»;

Директор ООО «УК «Мой дом» - Денисенко Ольга Викторовна.

б) Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 70 №001752725 (ОГРН 1157017000667 присвоен 22.01.2015г. Инспекцией Федеральной налоговой службы РФ  по городу Томску);

в) Почтовый адрес: 634057, г. Томск, ул. Карла Ильмера, д. 12;

Адрес фактического местонахождения: г. Томск, ул. Карла Ильмера, д. 12; тел./факс (3822) 621-813; 620-045; 621-814.

официальный сайт в сети интернет: http://tomsk-gkh.ru/stat/uk/
г)  Режим работы управляющей организации: с 8:30 до 17:30.

Часы личного приема граждан: каждый понедельник, четверг с 16:00 до 18:00 по предварительной записи.

Часы работы диспетчерской службы:  круглосуточно. 
д) Перечень многоквартирных домов, находящихся в управлении Общества с ограниченной ответственностью «Управляющая компания «Мой дом» на основе договора управления:
	№ пп
	Адрес многоквартирного дома и основание
	Площадь, кв.м.

	1
	пер. Баранчуковский, 10 на управлении с 01.02.2015  на основании протокола общего собрания от 26.01.2015
	496,3

	2
	пер. Баранчуковский 31А на управлении с 01.02.2015 на основании протокола общего собрания от 22.01.2015
	494,9

	3
	ул. Бердская 2 на управлении с 01.02.2015 на основании протокола общего собрания от 26.01.2015
	405,2

	4
	ул. Бердская 7  на управлении с 01.02.2015 на основании протокола общего собрания от 26.01.2015
	621,8

	5
	ул. Нижне-Луговая 87а на управлении с 01.02.2015 на основании протокола общего собрания от 28.01.2015
	941

	6
	ул. Нижне-Луговая 87г на управлении с 01.02.2015 на основании протокола общего собрания от 28.01.2015
	491,6

	7
	ул. Пролетарская 4 на управлении с 01.02.2015 на основании протокола общего собрания от 28.01.2015
	529,9


е) Перечень многоквартирных домов, в отношении которых договоры управления были расторгнуты в 2014 году: 

отсутствуют, так как компания зарегистрирована только в 2015г.

ж) Сведения о членстве в СРО
В СРО не состоит.

ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОСНОВНЫХ ПОКАЗАТЕЛЯХ ФИНАНСОВО-ХОЗЯЙСТВЕННОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
а) годовая бухгалтерская отчётность:
нет, так как компания зарегистрирована 22.01.2015г.

б) Сведения о доходах, полученных за оказание услуг по управлению многоквартирным домом (расходах понесённых в связи с оказанием услуг по управлению многоквартирным домом)
нет, так как компания зарегистрирована 22.01.2015г.

ИНФОРМАЦИЯ О ВЫПОЛНЯЕМЫХ РАБОТАХ (ОКАЗЫВАЕМЫХ УСЛУГАХ) ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МКД
а) услуги оказываемые ООО «УК «Мой Дом» в отношении общего имущества:
- осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и указанными в пункте 13 настоящих Правил ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;

- освещение помещений общего пользования;

- обеспечение установленных законодательством Российской Федерации температуры и влажности в помещениях общего пользования;

- уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества;

- сбор и вывоз твердых и жидких бытовых отходов, включая отходы, образующиеся в результате деятельности организаций и индивидуальных предпринимателей, пользующихся нежилыми (встроенными и пристроенными) помещениями в многоквартирном доме;

- меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности;

- содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;

- текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, указанного в подпунктах "а" - "д" пункта 2 настоящих Правил, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества. 
б) услуги, связанные с достижением целей управления многоквартирным домом:
в настоящий момент не оказывает.

ИНФОРМАЦИЯ О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ ОКАЗАНИЯ УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МКД

а) проект договора: 
Д О Г О В О Р

управления многоквартирным домом
г. Томск                                                                                                                                                   «___»  ________________2015г.

              Собственники помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: Томская область, г. Томск, ул. ___________, дом № _____, на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома  (Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № ____ по ул.______________, г. Томск от «____»_______________20____г.), именуемые в дальнейшем «Собственники», с одной стороны, и ООО «УК «Мой Дом», в лице директора Денисенко Ольги Викторовны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая организация», с другой стороны, совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения.
1.1. Настоящий Договор заключен по инициативе собственников помещений на условиях, согласованных с Управляющей организацией, на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № _____ по ул.__________________,  г. Томск. 
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания собственников помещений (Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома № _____ по ул.___________________ г. Томск от «____»______________20____ г.). 
1.3. Договор обязателен для всех лиц, проживающих в Доме, занимающих в нем помещения, включая собственников, арендаторов, нанимателей.
1.4. Цель Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества, а также предоставление и содействие в предоставлении коммунальных ресурсов лицам, указанным в п.1.3. Договора.

2. Предмет договора
2.1. Собственники передают, а «Управляющая организация»  принимает на себя полномочия по Управлению многоквартирным домом №_____ расположенном по адресу: г. Томск, ул._____________________, (далее – Объекта), а именно: 
2.1.1. Выбор обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, а также заключение с ними договоров от имени и за счет Собственников (нанимателей).
2.1.2. Представление интересов Собственников в органах государственной власти и местного самоуправления, контрольных, надзорных и иных органах, в судах, арбитражных судах, перед ресурсоснабжающими, Обслуживающими и прочими организациями по вопросам, связанным с выполнением предмета настоящего Договора.
2.1.3. Контроль и требование исполнения договорных обязательств обслуживающими, ресурсоснабжающими и прочими организациями, в том числе объема, качества и сроков предоставления Собственникам (нанимателями) жилищных, коммунальных и прочих услуг.
2.1.4. Приемка работ и услуг, выполненных и оказанных по заключенным договорам, а также подписание актов приемки работ и услуг.
2.1.5. Осуществлять начисление, сбор, и перерасчет платежей Собственников (нанимателей) за содержание, текущий ремонт и прочие услуги самостоятельно, либо путем привлечения подрядных организаций.
2.1.6. Установление фактов причинения вреда имуществу Собственников (нанимателей).
2.1.7. Подготовка предложений Собственникам по проведению дополнительных работ по содержанию и текущему ремонту и расчет расходов на их проведение, а также подготовка предложений Собственникам относительно необходимости проведения капитального ремонта, перечня и сроков проведения работ по капитальному ремонту, расчет расходов на их проведение и размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника.
2.1.8. Проверка технического состояния общего имущества.
2.1.9. Подготовка экономических расчетов по планируемым работам и(или) услугам, касающимся содержания, текущего ремонта, модернизации и реконструкции общего имущества Объекта.
2.1.10. Принятие и хранение проектной, технической, а также исполнительной и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке, установленном законодательством РФ.
2.1.11. Прием и рассмотрение обращений, жалоб Собственников (нанимателей) на действия (бездействие) обслуживающих, ресурсоснабжающих и прочих организаций, с составлением соответствующих актов.
2.1.12. Распоряжение общим имуществом Объекта (сдача в аренду, размещение оборудования, предоставление в пользование, проведение работ и т.д.), с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на содержание, текущий и капитальный ремонт, а также на иные цели устанавливаемые Собственниками, за вычетом платы за услуги Управляющей компании в размере, обозначенном в п. 6.8   Договора от поступающих денежных средств от распоряжения общим имуществом.
2.1.13. Совершение других юридически значимых и иных действий, направленных на Управление многоквартирным домом.
2.1.14. Выполнение иных функций в соответствии с решениями Собственников.
2.1.15. Оказание прочих услуг Собственникам (нанимателям), не противоречащих законодательству РФ.

3.Собственники поручают «Управляющей организации»:
3.1.  В целях исполнения настоящего договора заключать договоры с третьими лицами от имени и за счет Собственников помещений многоквартирного дома.
3.2. По поручению, от имени, в интересах и за счет собственников помещений многоквартирного дома заключить договоры энергоснабжения (поставки коммунальных ресурсов) до внешних границ соответствующих внутридомовых инженерных систем с ресурсоснабжающими и прочими организациями, по которым собственники помещений многоквартирного дома приобретут права и обязанности абонента (потребителя). В соответствии с п.8, 9 Постановления Правительства РФ от 13.08.2006 г № 491 « Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме», внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, информационно- телекоммуникационных сетей ( в том числе сетей проводного радиовещания, кабельного телевидения, оптоволоконной сети, линий телефонной связи и других подобных сетей), входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством РФ, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, границей эксплуатационной ответственности является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом, но не далее внешней границы стены многоквартирного дома. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью. 
3.3. Требовать исполнения третьими лицами договорных обязательств по отношению к собственникам помещений, обеспечить контроль качества и объемов предоставляемых услуг (коммунальных ресурсов).
3.4. От имени Собственников помещений многоквартирного дома представлять интересы Собственников в государственных и иных учреждениях по вопросам, связанным с исполнением условий настоящего договора.

4. Права и обязанности «Управляющей организации»

4.1 «Управляющая организация» вправе:
4.1.1. Самостоятельно определять способы исполнения обязанностей по настоящему договору, регулировать очередность, сроки и объемы работ, оказания услуг в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших от собственников средств. 
4.1.2. Действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме в отношениях с третьими лицами. 
4.1.3. Предупреждать собственников о необходимости устранения нарушений, связанных с использованием помещений не по назначению.
4.1.4. Производить осмотры состояния инженерного оборудования в помещениях Собственников, поставив собственников в известность о дате и времени такого осмотра.
4.1.5. Своевременно и в полном объеме получать от собственников оплату на условиях настоящего договора.
4.1.6. Работы и услуги, не включенные в перечни работ, оплачиваются собственниками дополнительно и оказываются Управляющей организацией на договорной основе. 
4.1.7. По решению общего собрания Собственников инвестировать средства в общее имущество с их последующим возмещением собственниками, в сроки согласованные с Управляющей организацией под 20% годовых.
4.1.8. Принимать участие в общих собраниях собственников помещений многоквартирного дома без права голоса.
4.1.9. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества Объекта, а также об использовании их не по назначению. 
4.1.10. Принимать меры по взысканию задолженности с собственников помещений по оплате по настоящему договору.
4.1.11. Управляющая организация вправе выполнить работы и оказать услуги, не предусмотренные в составе перечня работ и услуг, утвержденных общим собранием, если необходимость их проведения вызвана необходимостью устранения угрозы жизни и здоровья, проживающих в многоквартирном доме, устранением последствий аварий или угрозы наступления ущерба общему имуществу собственников помещений, либо обязанность собственников принять решение о выполнении таких работ вытекает из законных предписаний государственных органов, осуществляющих надзор и контроль за техническим состоянием общего имущества многоквартирных домов, о чем Управляющая организация обязана проинформировать собственников помещений. Выполнение таких работ и услуг осуществляется за счет средств, отчисляемых на  текущий ремонт. Информирование собственников осуществляется путем вывешивания уведомлений на дверях каждого подъезда дома в течение 1 месяца. 
4.1.12. В случае просрочки внесения оплаты по договору ответственность перед Управляющей организацией за просрочку оплаты или неоплаты наступает у Собственника индивидуально по каждому отдельному жилому или нежилому помещению. В случае несвоевременной и не в полном объеме оплаты по договору Управляющая организация вправе оформить документы и взыскать в судебном порядке задолженность по оплате по договору по каждому помещению отдельно, а также начислить  Собственнику(ам) пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно.
4.1.13.Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством РФ.
4.1.14. В случае не проведения собственниками ежегодного общего собрания, самостоятельно устанавливать размер финансирования и ежемесячной платы за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома, с уведомлением Собственников об изменении размера тарифа не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за специализированные услуги, руководствуясь:

А) уровнем инфляции за прошедший финансовый год, зафиксированным  Росстатом, либо прогнозными показателями инфляции потребительских цен на следующий календарный год;

Б) Постановлением Администрации г. Томска об изменении размера платы за содержание и ремонт жилого помещения на следующий календарный год;

В) ценой договоров с подрядными организациями;

Г) предписаниями контролирующих органов и судебными решениями.
4.1.16. Перераспределять остатки средств между статьями в подомовом учете по содержанию, текущему ремонту общего имущества, коммунальных и прочих услуг при обоснованном их перерасходе в течении календарного года.
4.1.17.  Ограничивать или приостанавливать предоставление коммунальной услуги, предварительно уведомив об этом Заказчика, в случае неполной оплаты заказчиком коммунальной услуги – через 30 дней после письменного предупреждения заказчика.
4.2. «Управляющая организация» обязана:

4.2.1. Принять полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные п.2.1. настоящего Договора. 
4.2.2. Предоставлять услуги и работы по содержанию, текущему ремонту общего имущества Объекта с надлежащим качеством и  с соблюдением установленных норм и стандартов и условий настоящего договора. 
По результатам технического обследования дома, Управляющая организация подготавливает Собственникам для рассмотрения на общем собрании  предложения в виде перечня необходимых работ по капитальному ремонту общего имущества, с указанием сроков начала и окончания их выполнения, расчетом стоимости (в том числе в пересчете на 1 кв.м. общей площади помещения);

Перечень работ и услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества Объекта утверждается Собственниками на общем собрании и является неотъемлемой частью настоящего договора. 
4.2.3. В случае привлечения третьих лиц по договорам подряда, для оказания услуг и выполнения работ в рамках настоящего договора контролировать исполнение ими договорных обязательств.  
4.2.4. Контролировать качество материалов, применяемых исполнителями услуг и работ, привлеченных Управляющей организацией. Требовать от привлеченных Управляющей организацией исполнителей услуг (работ) устранения за их счет выявленных нарушений, возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственников вследствие использования материалов ненадлежащего качества.
4.2.5. Организовать ведение индивидуального учета по Объекту поступающих средств, выполненных работ и услуг по управлению Объектом.
4.2.6.  Осуществлять прием и рассмотрение в 30-дневный срок обращений и жалоб собственников на действия (бездействия) третьих лиц, а в случае возникновения аварийных ситуаций, в соответствии с законодательством РФ, за исключением вопросов, подпадающих под Стандарт раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами.
4.2.7. Проводить технические осмотры Объекта с целью установления возможных причин возникновения дефектов и выработки мер по их устранению, проводить подготовку Объекта к эксплуатации в весенне-летний и осенне-зимний периоды в порядке и сроки, рекомендованные действующим законодательством РФ.
4.2.8. Ежегодно по окончании календарного года в течение первого квартала текущего года Управляющая организация представляет собственникам помещений отчет об исполнении договорных обязательств за предыдущий год. Отчет предоставляется в письменной форме уполномоченному собственниками лицу. Годовой отчет должен содержать полную информацию о выполненных работах, услугах и подлежит обязательному рассмотрению на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме, проводимом в порядке, установленном ЖК РФ.
4.2.9. Своевременно информировать через объявления на подъездах Объекта:

- о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей, о планово-предупредительном ремонте инженерных сетей в срок не позднее 3 календарных дней до даты работ.
4.2.10. На основании решения общего собрания Собственников помещений сдавать в аренду подвальные и чердачные помещения, мансарды жилого дома, иные свободные помещения. Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание жилого дома, развитие хозяйства, связанного с содержанием жилого дома и другие цели в соответствии с решением общего собрания собственников помещений жилого дома, за вычетом платы за услуги Управляющей компании в размере  12 (двенадцати) процентов от поступающих денежных средств от сдачи в аренду указанных помещений.
4.2.11. Составление комиссионного акта по фактам причинения вреда имуществу собственников.
4.2.12.  Изготовить техническую документацию по многоквартирному дому при её отсутствии на момент заключения договора.

Расходы Управляющей организации, понесенные на изготовление такой документации, возмещаются Собственниками помещений.
4.2.13.  Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего Договора.
4.2.14.Организовать работу: ведение финансово-лицевых счетов, начисление платежей за работы и услуги по содержанию, текущему ремонту общего имущества
4.2.15. Своевременно уведомлять ресурсоснабжающие организации и расчетно-кассовый центр об изменении количества проживающих.

5. Права и обязанности Собственников.

5.1.Собственники (наниматели) имеют право:
5.1.1. На получение услуг по настоящему договору надлежащего качества.
5.1.2. Требовать от Управляющей организации в части взятых ей обязательств устранения выявленных сторонами недостатков в предоставлении услуг и работ по содержанию общего имущества многоквартирного дома, неисправностей, аварий при условии полной и своевременной оплаты по договору.
5.1.3. Требовать перерасчета оплаты по договору вследствие отсутствия или ненадлежащего качества предоставления жилищных услуг при наличии вины «Управляющей организации» в установленном законом порядке.
5.1.4. Производить оплату услуг по настоящему договору авансом за несколько месяцев вперед
5.1.5. Требовать от Управляющей организации предоставления ежегодного отчета о выполнении работ и оказании услуг по настоящему Договору, согласно решения общего собрания Собственников.

5.2.Собственники (наниматели) обязаны:
5.2.1. Своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества и прочие услуги на расчетный счет Управляющей организации, а также за коммунальные услуги на расчетные счета ресурсоснабжающих организаций в порядке и сроки, предусмотренные настоящим Договором и договорами с ресурсоснабжающими организациями, при условии принятия соответствующего решения на общем собрании собственников помещений многоквартирного дома
5.2.2. Представлять Управляющей организации информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника в случае его временного отсутствия на случай проведения аварийных работ, а в случае непредставления такой информации возместить причиненный ущерб гражданам и (или) юридическим лицам и их имуществу.
5.2.3. При обнаружении неисправностей немедленно сообщать о них «Управляющей организации» или в соответствующую аварийную службу.
5.2.4. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, меры пожарной безопасности, санитарные нормы и правила и иные нормативно-правовые акты в соответствии с действующим законодательством РФ.
5.2.5. Не производить переустройство, перепланировку помещения, переоборудование балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования без получения соответствующего разрешения в установленном законом порядке. Не подключать к электрической сети электроприборы и электрооборудование, мощность которых превышает максимально разрешенную мощность для внутридомовых электросетей без согласования Управляющей организации.
5.2.6. Обеспечить доступ в помещение представителей «Управляющей организации» для осмотра: технического и санитарного состояния общего имущества многоквартирного дома; инженерного оборудования; для выполнения необходимых ремонтных работ; работ по ликвидации аварии;
5.2.7. Полностью возмещать причиненный другим лицам или общему имуществу ущерб и расходы, связанные с его устранением в случае установления вины Собственника (нанимателя).  

5.2.8. Извещать  Управляющую организацию в течение 3-х суток об изменении числа проживающих, в том числе временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 3-х дней.
5.2.9. При отчуждении помещения третьим лицам известить Управляющую организацию в течение десяти дней с момента передачи права собственности на помещение. 
5.2.10. Производить согласование с Управляющей организацией  при заключении договора с другими организациями (лицензированными) на проведение ремонтных работ внутри квартиры, производство которых может повлечь за собой  повреждение общего имущества многоквартирного дома, перепланировку или переустройство строительных конструкций или инженерного оборудования.
5.3.  Кроме соответствующих обязанностей, указанных в п. 5.2. настоящего договора, Собственники нежилых помещений обязаны:
5.3.1. Производить уборку от мусора, снега, наледи крыльца, отмостки, урны по периметру занимаемого помещения.
5.3.2. Заключить договор на вывоз твердых бытовых отходов и вывоз крупногабаритного мусора со специализированной организацией и установить контейнер для сбора ТБО по согласованию с Управляющей организацией. 

6. Цена договора и порядок расчетов

6.1. Цена договора управления определяется на общем собрании Собственников помещений  и устанавливается на 
один календарный год в размере стоимости услуг, работ по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества, перечень которых определяется на общем собрании Собственников помещений многоквартирного дома.
	1. Содержание общего имущества в Доме (в соответствии с перечнем работ (услуг), содержащихся в Договоре) включая:
	Размер платы в месяц

	а) содержание общего имущества
	м.кв.

	б) уборка лестничных клеток
	м.кв.

	в) обслуживание прибора учета тепловой энергии
	м.кв.

	г) вывоз ТБО
	м.кв.

	д) обслуживание ВДГО
	м.кв.

	е) обслуживание лифтов
	м.кв.

	2. текущий ремонт общего имущества в Доме
	м.кв.

	3. Охрана
	      с квартиры          

	5. Обслуживание домофона
	с квартиры

	6. Целевой сбор/домком 
	м.кв.


6.2. Затраты на содержание и текущий ремонт  общего имущества жилого дома, обслуживание которого осуществляется специализированными предприятиями по специальному соглашению – вывоз ТБО, лифты  и машинные отделения лифтов, газовое оборудование, тепло- и водосчетчики, выгребные ямы, дворовые туалеты, домофоны, кодовые замки, и др. не входят в тариф по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, предусмотренный настоящим Договором и устанавливаются в соответствии с условиями договоров заключенных со специализированными организациями. Размер платы за вывоз ТБО, обслуживание лифтов, обслуживание приборов учета, содержание и обслуживание ВДГО изменяется в соответствии с тарифами, предложенными специализированными организациями, оказывающими такие услуги, установленными на основании действующего законодательства, решения органа местного самоуправления, с момента вступления в законную силу такого решения, с уведомлением Собственников об изменении размера тарифа не позднее, чем за тридцать дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за специализированные услуги.
6.3. Расчетный период для перечисления оплаты по договору установлен как один календарный месяц. Срок внесения платежей за содержание, ремонт общего имущества многоквартирного дома ежемесячно для физических лиц - до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, в соответствии с единым платежным документом: счетом – квитанцией, предъявляемым Управляющей организацией либо уполномоченным ею лицом; 
для юридических лиц  - до 10 числа текущего месяца на основании счета на предоплату. Счет-фактура является документом, подтверждающим факт оказания услуги. 

Собственники помещений несут перед «Управляющей организацией » ответственность за неоплату в размере начисленных, но не произведенных платежей.
6.4. По истечении года со дня утверждения размера платы по договору и до момента принятия соответствующего решения общим собранием собственников об утверждении размера платы на следующий год, размер платы за содержание и ремонт общего имущества дома по договору может быть изменен Управляющей организацией без внесения изменений в настоящий договор в соответствии с п. 4.1.14 настоящего Договора.

Размер начислений оплаты по договору может быть изменен также сторонами по взаимному согласию Сторон по настоящему договору. В таком случае согласование изменения ставки должно происходить в следующем порядке:
- Управляющая организация, как инициатор изменения ставки, направляет Собственникам, путем передачи уполномоченному собственниками лицу, обоснованный расчет по изменению ставки за содержание и ремонт общего имущества;

- Уполномоченное собственниками лицо в течение одного месяца с момента получения расчета решает вопрос о согласовании изменения ставки за содержание и ремонт общего имущества, путем согласования его с остальными Собственниками или об отказе в повышении ставки, путем проведения общего собрания. В случае решения Собственниками по дому согласовать предложенную Управляющей организацией новую ставку за содержание и ремонт для расчета оплаты по договору, подтверждающим документом будет являться Протокол общего собрания собственников помещений многоквартирного дома.
6.5. Порядок внесения платы за работы и услуги по содержанию, текущему ремонту общего имущества Объекта определяется Управляющей организацией и указывается в счете-квитанции на оплату.
6.6. Собственники (Наниматели) производят оплату в рамках настоящего Договора за следующие услуги:

- коммунальные услуги (тепло, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение);

- содержание общего имущества;

- текущий ремонт общего имущества;

- управление многоквартирным домом;

- иные услуги, определенные и утвержденные общим собранием собственников.
6.7. Если собственники провели общее собрание и представили в Управляющую организацию утвержденный в письменной форме перечень услуг и работ по не соразмерным и финансово не обоснованным размерам платы за эти услуги и работы, то перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества на следующий год устанавливается в соответствии с утвержденным Правительством РФ минимальным перечнем работ и услуг.
6.8. Размер платы за услуги управления многоквартирным домом составляет 12 (двенадцать) процентов от поступающих от Собственников (нанимателей) денежных средств по услугам содержание, текущий ремонт общего имущества, а также от поступивших  денежных средств от хозяйственной деятельности, предусмотренной п. 2.1.12  и п. 4.2.10 настоящего Договора.
6.9. Управляющая организация самостоятельно производит расчет арендной платы при распоряжении общим имуществом Объекта. При расчете стоимости арендной платы для арендаторов нежилых помещений Управляющей организацией учитываются расценки установленные органами местного самоуправления.
6.10. Неиспользование помещения не является основанием для невнесения платы за услуги по настоящему Договору. При временном отсутствии Собственника внесения платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утвержденном Правительством РФ. Перерасчет платы за «содержание общего имущества», «текущий ремонт» и «управление» не производится.

7. Ответственность Сторон
7.1. Собственники несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответствии с действующим законодательством РФ. 
7.2. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом – помещением собственника является: на системе отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей – по первым сварным соединениям на стояках; на системе канализации – плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире); на системе электроснабжения – выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный счетчик не принадлежит к общему имуществу; по строительным конструкциям – внутренняя поверхность стен помещения (квартиры), оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру); на системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль на отводе от стояка). 
7.3. Управляющая организация несет ответственность перед Собственниками по настоящему договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплуатационной ответственности) с момента вступления договора в юридическую силу. При обнаружении недостатков выполненной работы (оказанной услуги) по настоящему договору Собственники вправе потребовать, а Управляющая организация обязана немедленно за свой счет устранить недостатки выполненной работы (оказанной услуги). 

7.4. При несвоевременном внесении (невнесении) оплаты по договору с Собственника(-ов) взыскивается задолженность в порядке, установленном законодательством. 
7.5. Ни одна из сторон не несет ответственность за несвоевременное и ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если такое неисполнение вызвано обстоятельствами непреодолимой силы (форс-мажорными обстоятельствами): землетрясения, наводнения, сильный ветер,  другие стихийные бедствия, военные действия, решения государственных органов, иные обстоятельства, не зависящие от воли сторон, если такие обстоятельства непосредственно влияют на исполнение обязательств по настоящему Договору. 
7.6. В случае обнаружения факта самовольного переустройства и (или) перепланировки (реконструкции) жилого помещения, или неподтверждения Собственником (нанимателем) законности проведенного переустройства (перепланировки)  Управляющая организация выдает Собственнику (нанимателю) предписание об устранении выявленных нарушений. Собственник (наниматель) в указанный в предписании срок обязан своими силами и за свой счет устранить выявленные нарушения, в случае невыполнения Собственником (нанимателем) предписания Управляющей организации Управляющая организация вправе обратиться в  соответствующие органы для привлечения Собственника (нанимателя) к ответственности.
7.7. Управляющая организация не несет ответственности и не возмещает убытки и причиненный ущерб общему имуществу, если он возник в результате:

3.1.  умышленных либо неосторожных (неосмотрительных) действий (бездействий) собственников (нанимателей) или третьих лиц, а также лиц, проживающих в помещениях собственников (нанимателей);

3.2.  аварий инженерных сетей или иного оборудования, произошедших не по вине Управляющей организации и при невозможности последнего устранить причины, вызвавшие эти аварии (вандализм, поджог, кража и непринятия своевременного решения собственниками о проведении капитального ремонта.)

3.3.  использованием собственниками (нанимателями) общего имущества не по назначению и с нарушением действующего законодательства 

3.4.  не обеспечением собственниками (нанимателями) своих обязательств, установленных настоящим договором.
7.8. Управляющая организация не несет ответственность за невыполнение отдельных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества Объекта по настоящему договору в случае несвоевременной или неполной оплаты по договору Собственниками. 
7.9. В случае, если Собственники нежилых помещений в течение 2-х расчетных периодов не произведут расчет по договору, Управляющая организация вправе произвести отключение внутридомовых инженерных коммуникаций, принадлежащих Собственнику, от коммуникаций многоквартирного жилого дома, до погашения задолженности по договору. Предупреждение об отключении направляется за десять календарных дней.
7.10. Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.
7.11. Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.
7.12. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, которое существовало до момента заключения настоящего договора.

7.13. Сумма ущерба, понесенная Управляющей компанией в результате оплаты в пользу третьих лиц либо бюджета субъекта РФ или муниципального образования на основании решений судов о возмещении ущерба третьим лицам либо постановлений о назначении административных наказаний подлежит возмещению за счет средств собственников. 

8. Срок действия договора, его дополнение и изменение.
8.1. Настоящий договор считается заключенным с момента его акцептования на общем собрании собственников помещений и вступает в юридическую силу с «_____» ____________ 201__ года. Управляющая организация обязана приступить к исполнению обязательств по договору с «___» ____________ 201__ года. 

8.2. Срок действия договора - пять лет.
8.3. Настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 60 календарных дней до окончания срока его действия ни одна из сторон не заявит о его расторжении.
8.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, подписываются сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего договора, принятого общим собранием собственников. Договор (дополнения к договору) утверждаются акцептом на общем собрании собственников, либо от имени Собственников право подписи договора утвержденного общим собранием собственников и дополнений к нему имеет уполномоченное лицо. 

9. Прочие условия.
9.1. Претензии (жалобы) могут быть предъявлены собственником в течение 10 дней от даты, когда он узнал или должен был узнать о нарушении его прав. При этом к претензии (жалобе) прилагаются обосновывающие ее документы. Претензии (жалобы), предъявленные по истечении данного срока, Управляющая организация не рассматривает. 
9.2. Любое требование, уведомление или иное сообщение (обращение), направляемое сторонами друг другу по настоящему договору, считается направленным надлежащим образом, если оно доставлено адресату лично, посыльным, заказным письмом, телефонограммой, телефаксом.
9.3. Сторона по настоящему договору, получившая обращение другой стороны по поводу неисполнения настоящего договора, обязана рассмотреть его и дать письменный ответ другой стороне в течение 30 дней с момента получения указанного сообщения.
9.4.  Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.
9.5.Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ.
9.6. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, имеющих равную юридическую силу. Один экземпляр хранится у уполномоченного собственниками лица, второй – у Управляющей организации. Управляющая организация обязана однократно выдать заверенную копию договора обратившемуся собственнику. Последующее предоставление копий договора осуществляется за установленную Управляющей организацией плату.
9.7. Данный договор является обязательным для всех собственников помещений многоквартирного дома.
9.8. Приложения к настоящему договору, являющиеся его неотъемлемой частью:

1. Состав общего имущества многоквартирного дома.

2. Протокол №___ общего собрания собственников помещений многоквартирного дома от «___»_____________201__ г. 

3. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в  многоквартирном доме.

Почтовые адреса и банковские реквизиты сторон:
Управляющая компания: 

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая Компания «Мой Дом»
юр. адрес: 634057, г. Томск, ул. Карла Ильмера, 12

Тел. 620-045

ИНН 7017368910 КПП 701701001 ОГРН 1157017000667 присвоен 22 января 2015 года

р/с _________________________________

В __________________________________

к/с _________________________________

Свидетельство о госрегистрации серия 70 №001752725
Директор ООО «УК «Мой Дом»                       ____________________/__________________________/

Заказчики (каждый собственник заполняет свои данные):

________________________________________________________________________________________________________________,
паспорт серия ________, №_____________, кем выдан __________________________________________________________________

когда выдан «____» ___________________ _________ год, зарегистрирован по адресу: ________________________________________________________________________________________________________________,

Подпись: ______________________
________________________________________________________________________________________________________________,
паспорт серия ________, №_____________, кем выдан __________________________________________________________________

когда выдан «____» ___________________ _________ год, зарегистрирован по адресу: ________________________________________________________________________________________________________________,
Подпись: ______________________
_______________________________________________________________________________________________________________,
паспорт серия ________, №_____________, кем выдан __________________________________________________________________

когда выдан «____» ___________________ _________ год, зарегистрирован по адресу: ________________________________________________________________________________________________________________,

Подпись: ______________________

________________________________________________________________________________________________________________,
паспорт серия ________, №_____________, кем выдан __________________________________________________________________

когда выдан «____» ___________________ _________ год, зарегистрирован по адресу: ________________________________________________________________________________________________________________,

Подпись: ______________________
________________________________________________________________________________________________________________,
паспорт серия ________, №_____________, кем выдан __________________________________________________________________

когда выдан «____» ___________________ _________ год, зарегистрирован по адресу: ________________________________________________________________________________________________________________,

Подпись: ______________________
Приложение №1

к договору управления многоквартирным домом

от «__» ___ 201__г.
СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
	№п/п
	Объект
	Ед. измерения
	Количество

	1.
	Строительные конструкции:
	
	

	1.1.
	Фундамент
	шт.
	

	1.2.
	Стены (несущие и ненесущие строительные конструкции)
	м2
	

	1.3.
	Перекрытия
	м2
	

	1.4.
	Полы
	м2
	

	1.5.
	Крыша (шиферная; мягкая; железобетонная; металлическая кровля)
	м2
	

	1.6.
	Окна
	м2
	

	1.7.
	Двери
	м2
	

	1.8.
	Лестничные марши
	шт.
	

	1.9.
	Лифтовые шахты (если есть)
	шт.
	

	2.
	Помещения:
	
	

	2.1.
	Межквартирные лестничные площадки, за исключением кладовых, расположенных на лестничных площадках или на межэтажных лестничных площадках, устроенных без проектов
	м2
	

	2.2.
	Чердак
	м2
	

	2.3.
	Подвал
	м2
	

	2.4.
	Лифты (если есть)
	шт.
	

	2.5.
	Коридоры
	шт.
	

	2.6.
	Технические этажи
	м2
	

	3.
	Инженерное оборудование
	
	

	3.1.
	Система центрального отопления
	м.п.
	

	3.1.1.
	Общедомовой прибор учета тепловой энергии
	шт.
	

	3.2.
	Система горячего водоснабжения
	м.п.
	

	3.2.1.
	Общедомовой прибор учета горячего водоснабжения
	шт.
	

	3.3.
	Система водопровода 
	м.п.
	

	3.3.1.
	Общедомовой прибор учета водоснабжения
	шт.
	

	3.4.
	Система водоотведения
	м.п.
	

	3.4.1.
	Общедомовой прибор учета водоотведения
	шт.
	

	4.
	Внутридомовое электрическое оборудование
	м.п.
	

	4.1.
	Общедомовой прибор учета электрической энергии
	шт.
	

	4.2.
	Внутридомовые электрические сети питания
	м.п.
	

	4.2.1.
	Внутридомовые электрические стояковые сети до ВРУ
	м.п.
	

	4.2.2.
	Периферийные внутридомовые электрические сети  
	м.п.
	

	4.3.
	Этажные щитки и шкафы
	шт.
	

	4.4.
	Осветительные установки и приборы общедомовых помещений
	шт.
	

	5.
	Внутридомовое газовое оборудование (если есть)
	м.п.
	

	5.1.
	Общедомовой прибор газоснабжения
	шт.
	

	6.
	Внутридомовое санитарно-техническое оборудование:
	
	

	6.1.
	Бойлер (если есть)
	шт.
	

	7.
	Земельный участок (если сформирован)
	
	


Граница раздела между общим имуществом многоквартирного дома и личным имуществом собственника помещения (квартиры)
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением собственника является:

· по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру). Т.е. окна, дверь и внутренняя отделка относятся к личному имуществу собственника помещения (квартиры);
· на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). Т.е. первый вентиль и система далее - относятся к личному имуществу собственника помещения (квартиры). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках трубопроводов. Отопительные приборы, расположенные в помещении собственника относятся к личному имуществу. В подъездах, в холлах, в фойе, в тамбурах и прочих местах общего пользования отопительные приборы являются общим имуществом, независимо от проектной или иной комплектации. Полотенцесушители при отсутствии отсекающих вентилей являются общим имуществом, за исключением самостоятельно установленных собственником.

· на системе водоотведения (канализации) - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире). Т.е. система канализации, расположенная в помещении (квартире) до канализационного стояка, относится к личному имуществу собственника помещения (квартиры);

· на системе электроснабжения - входные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Т.е. квартирный электросчетчик, автоматические выключатели и внутренняя электропроводка с электрооборудованием - относятся к личному имуществу собственника помещения (квартиры). Этажный щиток и стояковые кабеля относятся к общему имуществу;

· на системе газоснабжения – отсекающая арматура (вентиль) газопроводной трубы внутри квартиры. Т.е. соединительный газовый шланг (труба) после вентиля и газовая плита относятся к личному имущества.


Ремонт личного имущества собственник помещения (квартиры) проводит за собственные средства. 


За герметичность соединений на границе раздела отвечает собственник

Электросчетчик

Полотенцесушитель

Отопительный прибор (батарея)

Санузел                                                                                                                                     Раковина[image: image3.jpg]
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Приложение №3

к договору управления многоквартирным домом от «___» ______-  201__г.
Перечень и периодичность выполнения работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома

Минимальный перечень услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме утвержден Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. №290. (далее – ПП-290).


Правила осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами, утверждены Постановление Правительства РФ от 15.05.2013г. N416 (далее – ПП-416)
	Услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества, обязательные для их оказания и выполнения согласно ПП-416 и ПП-290
	Периодичность

	Управление домом и содержание общего имущества
	Обязательно для исполнения

	1.
выполнение стандартов управления (раздел II ПП-416)
	Постоянно

	2.
аварийно-диспетчерское обслуживание (раздел IV ПП-416)
	Круглосуточно

	3.
техническое обслуживание общего имущества (пп.1-20. за искл..пп.7/8, 7/9 ПП-290)
	Постоянно

	4.
содержание лифтов (п.22 ПП-290)
	Постоянно

	5.
содержание внутридомового газового оборудования (п.21 ПП-290), при наличии
	Постоянно

	6.
содержание системы пожаротушения и сигнализации (п.27 ПП-290), при наличии
	Постоянно

	7.
сбор и вывоз твердых бытовых отходов (П.26 пп-290)
	Ежедневно

	8.
уборка придомовой территории (в ручную) (пп.24,25 ПП-290)
	По графику

	9.
уборка подъездов (пп.23/1-4 ПП-290)
	По графику

	10.
сдвигание (с вывозом или без вывоза) снега с территории спецтехникой (п.24 ПП-290)
	По заявкам

	11.
очистка кровли от мусора (п.7/8 ПП-290)
	2 раза в год

	12.
очистка кровли и навесов от снега и наледи (пп.7/9 ПП-290)
	Исполнение при необходимости

	13.
дератизация и дезинсекция помещений (п.23/5 ПП-290)
	По графику

	14.
другие услуги, обеспечивающие устранение причин ненадлежащего содержания общего имущества
	По заявкам

	Текущий ремонт общего имущества
	Исполнение при необходимости

	15.
ремонт крыши для устранения протечек (п.7/14 ПП-290)
	В течение суток

	16.
ремонт дверных и оконных заполнений в отопительный период (п.13/2 ПП-290)
	В течение суток

	17.
Восстановление параметров отопления и водоснабжения, ремонт участков трубопроводов в системах отопления, водоснабжения и водоотведения (пп.17/2. 18/2, 18/5 ПП-290)
	В течение суток

	18.
устранение неисправностей дверей подвалов и запорных устройств на них (п.2/3 ПП-290)
	В течение 5 дней

	19.
наладочные и ремонтные работы на ИТП подвалов и запорных устройств на них (п.2/3 ПП-290)
	В течение 5 дней

	20.
восстановление исправности элементов внутренней канализации, канализационных вытяжек и внутреннего водостока (п.18/6 ПП-290)
	В течение 5 дней

	21.
другие работы, обеспечивающие оперативное устранение выявленных повреждений и неисправностей, создающих угрозу жизни и здоровью граждан и порчи их имущества
	В случае необходимости
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