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ДОГОВОР № _______
На оказание услуг по содержанию общего имущества жилого дома

№  ________ по ул._____________________________ 

                г. Томск
          
    ______________  201__ г.

Собственники жилых  помещений  в жилом многоквартирном доме  № __________ по ул. ____________ в  г. Томске, именуемые в дальнейшем «Собственники», в лице _________________________________________ , действующего  на основании решения собственников дома от _____________  200___ г., с одной стороны, и ООО  «Академическое», именуемое в дальнейшем «Организация», в лице Исполнительного директора  Лариной   Галины  Анатольевны,  действующей на основании доверенности от 31 марта 2010 года , с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:  

1. Общие положения

1.1. Настоящий   Договор    заключен   на  основании   решения  общего  собрания    собственников

	помещений в многоквартирном доме  от "
	
	"
	
	20
	
	г.


1.2. Условия  настоящего  Договора  являются одинаковыми для всех собственников помещений  в многоквартирном жилом доме.

1.3. При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством РФ от 13.08.2006г. № 491, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 21.01.2006г. № 25, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными  Постановлением Правительства  РФ от 23 мая  2006 г. №307  и иными положениями законодательства РФ, регулирующего жилищные правоотношения.

2. Предмет Договора
2.1. По настоящему Договору Организация  по заданию Собственников в течение согласованного в пункте 7.1 настоящего Договора срока, за плату, указанную в Приложении № 3 настоящего Договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и технической эксплуатацией  общего имущества в доме. 

2.2. Состав общего имущества многоквартирного дома и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в приложении № 1 к настоящему Договору. Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника являются:

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру), балконы (лоджии), балконные плиты и козырьки над  индивидуальными балконами;

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.

2.3. Организация обязуется выполнять, а Собственники оплачивать следующие работы и услуги, связанные с технической эксплуатацией жилого дома:

Управление жилищным фондом: 

 а) организация эксплуатации;

 б) взаимоотношения со смежными организациями и поставщиками;

 в) все виды работ с нанимателями и арендаторами.

 Техническое обслуживание и ремонт строительных конструкций и инженерных систем зданий:

  а) содержание жилого дома, включая диспетчерское и аварийное;

  б) осмотры;                                                                                               
  в) содержание лифтового хозяйства;

  г) подготовка к сезонной эксплуатации;

  д) обслуживание приборов учета тепловой энергии;

  е) обслуживание наружных инженерных коммуникаций и сооружений;
  ё) капитальный ремонт по отдельному соглашению.

   Санитарное содержание:

  а) уборка мест общего пользования;

  б) уборка придомовой территории;

  в) вывоз ТБО;

                г) уход за зеленными насаждениями. 
3. Права и обязанности сторон

3.1 Организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с целями и задачами, указанными в настоящем договоре.

3.1.2.Оказывать услуги по содержанию общего имущества многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ. В случае оказания  услуг с ненадлежащим качеством Организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Представлять интересы собственника во всех предприятиях, учреждениях, административных, государственных и иных учреждениях с правом подписания договоров и совершения иных действий, связанных с технической эксплуатацией жилого фонда.

3.1.4. Вести техническую документацию (базы данных) на строение, инженерные сооружения (объекты благоустройства).

3.1.5. Систематически проводить технические осмотры жилого и нежилого фонда, наружных  инженерных  коммуникаций с корректировкой базы данных, отражающих состояние общего имущества дома в соответствии с результатами осмотров.    

3.1.6.Осуществлять планирование и организацию работ по техническому обслуживанию (содержанию), санитарному содержанию жилищного фонда.

3.1.7.Выполнять работы по техническому и санитарному содержанию, обслуживанию общего имущества дома, а также специальных видов работ собственными силами, либо с привлечением третьих лиц.

3.1.8.Осуществлять сбор оплаты услуг с собственника жилого помещения за оказанные услуги в свою кассу или на расчетный счет.

        3.1.9.Обеспечивать собственника вышеперечисленными услугами установленного уровня качества в объеме, соответствующем установленным нормативам потребления.
 3.1.10. Отстаивать интересы Собственников перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном предоставлении Собственникам и пользующимся его помещением лицам тепла, горячей и холодной воды, электроэнергии, в обеспечении исправной работы лифта, канализации, в своевременном вывозе мусора и в обслуживании коллективных приборов учета. 

3.1.11.Осуществлять систематический контроль  исполнения работ подрядными организациями. Производить начисление платежей  собственникам (индивидуально) за предоставляемые жилищные услуги. Осуществлять расчеты с собственниками за предоставленные жилищные услуги, вести лицевые счета и карточки учета собственников, арендаторов жилых и нежилых помещений, иные аналогичные и необходимые  формы учета.

3.1.12.Принимать соответствующие меры по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей за предоставленные жилищные услуги.

3.1.13.Круглосуточно обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание граждан, проживающих на законном основании в помещении собственников, принимать от них заявки на устранение дефектов и недостатков в общем имуществе, незамедлительно устранять аварии, а также выполнять заявки Собственников по ремонту личного имущества за дополнительную плату.

3.1.14. Осуществлять:
-   паспортный учет населения, регистрацию и снятие с регистрационного учета граждан;

-   подготовку и выдачу сведений, справок, списков, копий и выписок по запросам граждан и  организаций в пределах своей компетенции.

       3.1.15. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.15.Систематически, при каждом изменении тарифов (цены) на предоставляемые жилищные услуги, в течение 30-ти дней с момента принятия соответствующего решения, информировать собственников о перечне, цене, стандартах качества, видах и периодичности выполняемых работ и оказываемых жилищных услуг .

3.1.17.Осуществлять информационно-разъяснительную работу с собственниками с целью предотвращения нанесения  ущерба,  общему имуществу дома.

3.1.18.Выдавать проживающим гражданам и представителям юридических лиц расчетные и иные документы, предусмотренные действующими правилами и нормами.

       3.1.19. Вести лицевые счета  Собственников. Своевременно, не позднее 1 числа каждого месяца, предъявлять ему к оплате счет-квитанцию по жилищным услугам через почтовый ящик.
       3.1.20. Принимать от собственников предложения по надлежащему содержанию общего имущества в многоквартирном доме, которые совместно с мерами (мероприятиями), необходимыми для устранения выявленных дефектов и указанных в актах осмотра, учитывать при формировании полного перечня услуг и работ, обеспечивающих благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества и выполнение всех требований законодательства РФ по вопросам эксплуатации и сохранности общего имущества в многоквартирном доме.

3.1.21. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками (исполнителями), оказывающими услуги по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, принимать замечания, учитывать предложения и рекомендации собственников по повышению качества выполняемых работ.

3.1.22.  Представлять Собственникам  отчет по затратам на содержание общего имущества в многоквартирном доме до 31 марта года следующего за отчетным.  Отчет представляется письменно через представителей собственников или объявлением в помещении Организации. 
3.2. Организация  имеет право:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору. Принимать, с учетом предложений собственников, решение о включении в план работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме работы, имеющие первостепенное значение для обеспечения комфортных и безопасных условий проживания граждан. Проводить выбор исполнителей (подрядчиков) для выполнения работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме и контролировать их деятельность по качеству, объему, своевременности и стоимости выполненных услуг и работ.

3.2.2. Вести расчеты с Собственниками за выполненные работы предъявлять ему счет-квитанцию для оплаты, принимать средства по содержанию общего имущества в многоквартирном доме, оплате на свой расчетный счет и в кассу.

3.2.3. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за жилищные услуги. К неплательщикам принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ.

3.2.5. Подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом предприятий-поставщиков коммунальных услуг.

3.2.6. Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения в помещении Собственника. 

3.2.7. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению жилищным фондом, а также по техническому обслуживанию строительных конструкций и инженерных систем зданий, санитарному содержанию, обслуживанию жилищного фонда, а также специальных видов работ.


3.2.8.Самостоятельно распоряжаться всеми финансовыми ресурсами, поступающими из соответствующих источников в рамках действия настоящего договора.


3.2.9. Привлекать на договорной основе физические и юридические лица для оказания услуг собственникам помещений (кабельное телевидение, Интернет и др.) при условии оплаты за использование общего имущества и денежной компенсации на его содержание. 

3.3. Собственники обязаны:

3.3.1. Соблюдать Правила пользования жилыми помещениями, утверждаемые Правительством РФ, не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.


3.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности, и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять и не загромождать места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.  Соблюдать меры противопожарной безопасности  и санитарно-эпидемиологические требования, нести ответственность в случае их нарушения.


3.3.3. Предоставлять возможность Организации своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в занимаемое им помещение имеющих соответствующие полномочия должностных лиц Организации и исполнителей.

3.3.4. Не производить самовольную перепланировку в местах общего пользования (МОП).

3.3.5. В случае аварийных ситуаций  собственник или его представитель обязан в течение 15-20 минут прибыть на место и обеспечить обслуживающей Организации доступ к инженерным коммуникациям.
3.3.6. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Организации (тел.45-04-59) об обнаружении неисправностей сетей, оборудования, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

3.3.7. До 10-го числа каждого месяца производить оплату жилищных услуг на основании, представляемых Организацией  платежных документов.

3.3.8. При планировании длительного отсутствия в жилом помещении (более 2-х суток) перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы.
3.3.9. Предоставить организации номер телефона для вызов представителя собственника квартиры в аварийном случае,связанном с квартирой, в случае изменения  номера  контактного. телефона, уведомить об этом  Организацию в течение 1-х (одних) суток.
3.4.  Собственники имеют право:

3.4.1. На своевременное и качественное предоставление услуг  по содержанию  общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей, в сроки, установленные нормативными документами и заключенными договорами.

3.4.2. Поручать Организации подписывать акты разграничения эксплуатационной ответственности сторон за содержание инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом коммунальных предприятий.

3.4.3.  Требовать от Организации производить начисления жилищных услуг с учетом имеющихся у Собственника и/или членов его семьи льгот в порядке, установленном законодательством РФ, нормативными актами Томской области и города Томска.

3.4.4. Контролировать соответствие деятельности Организации и результатов данной деятельности в соответствии с условиями настоящего договора. Требовать предоставления отчетов о результатах этой деятельности, в соответствии с Жилищным Кодексом и настоящим договором.

4. Порядок расчетов по договору:

4.1 Начисление оплаты Собственнику за содержание общего имущества жилого дома производится Организацией в размерах, утвержденных в Приложении №3, которое является неотъемлемой частью настоящего договора, в срок не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. Цена услуг в Приложении № 3 является договорной и действует до отмены. Структура и размер платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме могут быть пересмотрены решением общего собрания собственников дома. Собственники, получив уведомление от Организации об изменении размера платы за содержание общего имущества, обязаны принять решение об изменении цены путем подписания представителем Собственников дополнительного соглашения. В случае не проведения, в течение месяца, общего собрания, либо не принятия решения  представителем  Собственников об установлении платы на текущий год, размер платы за содержание общего имущества может быть проиндексирован на величину фактического значения индекса потребительских цен за прошедший год. Плата за вывоз твердых бытовых отходов, содержание лифтового хозяйства, обслуживание приборов учета  изменяется обслуживающей организацией в одностороннем уведомительном  порядке, исходя из изменения стоимости услуг организаций, оказывающих данные услуги. 

4.2. Оплата за содержание производится Собственниками, ежемесячно до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на расчетный счет или в кассу Организации. Получателем денежных средств является Организация. Третья сторона не может быть непосредственным получателем денежных средств, уплачиваемых Собственником Организации.

4.4.  Оплата за потребленные коммунальные услуги (тепло, электроэнергия, холодное и горячее водоснабжение) производятся Собственником, непосредственно организациям и предприятиям, которые эти услуги предоставляют на основании предъявленных снабжающими организациями платежных документов.

5.    Ответственность сторон

5.1. Организация несет ответственность за ущерб, причиненный общему имуществу дома в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

 5.2. Организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее сотрудников. 

5.3. Собственники  несут ответственность в виде:

· уплаты пени, установленной законодательством РФ за несвоевременную оплату за каждый день просрочки в размере 1/300 ставки Рефинансирования ЦБ РФ;

· возмещения вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу других собственников из-за невыполнения своих обязательств, предусмотренных п.3.3.1.; 3.3.2.; 3.3.3. настоящего договора.

5.4. Собственник, виновный в порче общего имущества дома, допустивший самовольное переустройство инженерных сетей и оборудования, а также перепланировку занимаемого помещения, несет ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.5. Собственники несут ответственность перед Организацией за все последствия, возникшие в    результате каких - либо аварийный и иных ситуациях с помещениями и имуществом граждан,    которые возникли по вине Собственников.

5.6. В случае нарушения Правил пожарной безопасности Собственник в соответствии со ст. 38 Федерального закона «О пожарной безопасности» несет  ответственность в установленном законом порядке. 

5.7. Собственник освобождается от ответственности, если докажет, что негативные последствия и    неоплата произошли в результате непреодолимой силы, независящей от него.

6.  Разрешение споров

6.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему договору они разрешаются путем переговоров.

6.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению сторон, спор рассматривается в   установленном действующим законодательством порядке.

6.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны представляться сторонами в письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично полномочному лицу под расписку.    К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т.п.), составленные с участием представителей сторон и/или государственных контролирующих органов.
6.4.В случае возникновения споров между собственниками жилых /нежилых   помещений  и Организацией, Стороны  руководствуются   положениями  настоящего договора, с учетом  изменений и дополнений ,подписанных полномочными представителями сторон  на момент возникновения споров.
7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор вступает в силу с _____________ года и действует по___________________ года.
7.2. По завершению срока действия настоящего договора, в случае, отсутствия заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия, договор считается продленным на следующий календарный год, на условиях, которые будут действовать к моменту его  расторжения.

8. Условия изменения и прекращения договора

8.1. Стороны имеют право по взаимному соглашению досрочно расторгнуть или изменить настоящий договор, предупредив об этом другую сторону за 30 дней до даты  предполагаемого расторжения.

8.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору осуществляются путем заключения дополнительного соглашения, являющегося его неотъемлемой частью.

8.3. Соглашение о расторжении настоящего договора заключается в письменной форме и подписывается уполномоченными представителями каждой из сторон.

9 . Прочие условия

9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, хранятся по одному экземпляру у Собственников и Организации.

9.2. Неотъемлемой частью настоящего договора являются следующие приложения:

Приложение № 1. Перечень состава общего имущества жилого дома.

Приложение № 2. Перечень работ по технической эксплуатации жилых домов.

Приложение № 3 Договорная цена жилищных услуг.
                                                                     10. Юридические адреса и банковские реквизиты сторон
Организация: ООО   «Академическое»
Почтовый адрес: 634021, г. Томск, ул. Сибирская, 111б
ИНН 7017257913 / КПП 701701001

БИК 046902606    

К/счет 30101810800000000606

Р/счет 40702810564000003185 в Томском отделении Сбербанка №8616
ОГРН 1107017005072

т/факс 45-03-50, диспетчерская 45-04-59

Представитель Собственников: ________________________________________________________________
Паспортные данные: ___________________________________________________________________________

тел. 8____________________________,  __________________________________

Подписи сторон:
Собственники:





Организация: ООО « Академическое»

____________   /_____________ /


               Исполнительный директор _________ /Г.А. Ларина/

 ( подпись)
      (Ф.И.О.)


                                                (должность,    подпись)       (Ф.И.О)





                           МП

Приложение №1                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            

                                                                                                           к договору по содержанию общего имущества дома
                                                                                                            . по адресу : ул._____________________ 
 Состав общего имущества в многоквартирном доме

Обобщенный состав элементов общего имущества

	Фундамент
	 Фундамент, цоколь, приямки, вентиляционные продухи, отмостка, система отвода вод, внутридомовой дренаж

	Стены перегородки
	Наружные стены, межквартирные перегородки, кап.стены, фасад (наружная отделка), пандус (пристройка для входа в подвал), межпанельные швы, стены в подъездах

	Перекрытия
	Перекрытия чердачные (в том числе, в санузлах), межэт-ые

	Крыша
	Кровля, парапетные решетки, чердачные люки (выходы на чердак, кровлю), слуховые окна

	Водосточные трубы
	Система внутреннего водостока (приемные воронки, стояки, водоотводящие элементы крыш /желоба/, водосточные трубы, водоотводящие устройства) 

	Двери
	Входные двери в подъезды (в том числе, домофон, кодовые замки, доводчики, пружины) тамбурные двери в подвал (в том числе, запорные устройства), двери в места общего пользования (МОП)

	Окна
	Окна в помещениях общего пользования (в том числе стекла, оконные отливы, откосы, подоконные доски)

	Полы
	Половое перекрытие в помещениях общего пользования

	Вентиляция
	Вентиляционные каналы, вытяжки, короба. Вентиляционные колпаки (дефлекторы).

	Лестницы, балконы, крыльца
	Лестницы (в том числе, лестничные марши, перила и поручни), этажные и межэтажные лестничные площадки, лестницы (ступени) при входе в подъезды, несущие конструкции, крыльца (в том числе, навесы над крыльцами или козырьки), за исключением индивидуальных балконов (лоджий), балконных плит и козырьков над индивидуальными балконами. 

	Помещения общего пользования
	Подъезды, общие коридоры, колясочные, тамбуры, чердак, технический этаж, подвал

	Система отопления
	Индивидуальные (выносные, общие) тепловые пункты (в том числе, запорная арматура /краны Баламмакс, затворы дисковые поворотные, задвижки/, элеваторы, грязевики, фильтры, штуцеры с вентилями для манометров и манометры, гильзы с термометрами, обратные клапаны для ГВС, трубопроводы на ИТП с изоляцией, сбросники и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, терморегуляторы в комплекте, вентили /краны/, приборы учета и устройства передачи данных в комплекте, устройства автоматики в комплекте, бойлеры)
Разводящие трубопроводы (в том числе, запорная крыльевая арматура /краны Баламмакс, затворы дисковые поворотные, задвижки/, трубопроводы лежаков с изоляцией, сбросники и воздушники в комплекте, вентили /краны/, расширительные баки)

 Стояки (в том числе, трубопроводы стояков с изоляцией, сборки и воздушники в комплекте, отсеченные вентили /краны/ в квартирах, вентили краны на стояках, краны Маевского, автоматические воздухоотводчики

   Система отопления в помещениях общего пользования ( в том числе, трубопроводы с изоляцией, приборы отопления, сборки и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, вентили /краны/, краны Маевского)

	Система горячего водоснабжения (ГВС)
	Система ГВС от ИТП (в том числе, трубопроводы лежаков с изоляцией, стояки, трубопроводы стояков с изоляцией, сборки и воздушники в комплекте, сгоны с муфтами и контргайками, задвижки, вентили, краны, полотенцесушители, отсечные вентили /краны/ в квартирах, гибкие соединения к смесителям и смесители помещениях общего пользования, краны Маевскоего)

	Система холодного водоснабжения (ХВС)
	Водорамки /водомерные узлы/  (в том числе, задвижки /затворы/, вентиле, краны, штуцера с вентилями для манометров и манометры, трубопроводы лежаков, стояки, трубопроводы стояков, сборки в комплекте, краны водоразборные в помещениях общего пользования, подкачивающие насосы в комплекте)

	Система канализации
	Канализационные стояки с выпусками, канализационные трубопроводы, вытяжные трубы /фановая разводка/, фасонные части, ревизии

	Система электроснабжения
	Вводные распределительные устройства (ВРУ) в комплекте (в том числе, рубильники силовые, рубильники лифт, силовые группы в комплекте, группы МОП в комплекте, электросчетчики МОП, электросчетчики лифт)
______________________________________________________

Этажные щиты в комплекте (в том числе, вводные пакетные выключатели, автоматические выключатели, колодки, сварочные посты, колодки заземления и колодки нулевые), заземляющие устройства, светильники в помещениях общего пользования, светильники в подвале в комплекте, стояковые силовые провода, стояковые провода МОП, стояковые провода лифт

	 Наружные инженерные сети
	Тепловые, водопроводные и канализационные сети

	Земельный участок с элементами озеленения и благоустройства
	Земельный участок (в том числе, убираемая и не убираемая придомовая территория), элементы озеленения (деревья, кустарники), элементы благоустройства (в том числе, детская игровая площадка /элементы/,  детская спортивная площадка /элементы/, устройства для удобства проживания /элементы/, устройства санитарно-технического назначения (в том числе, контейнерные площадки)

	Другие элементы общего имущества
	Лифты и лифтовые шахты в комплекте, коллективные антенны, коллективные приборы учёта в комплекте, почтовые ящики


Подписи сторон:
Собственники:




Организация: ООО « Академическое»

____________   /______________ /

Исполнительный директор _________ /Г.А. Ларина/

 ( подпись)
      (Ф.И.О.)


                                      (должность,    подпись)       (Ф.И.О)





                           МП

Приложение №2

к  договору «по содержанию общего имущества дома»

                                                                                           по адресу: ул. _____________________________
Перечень услуг по содержанию общего имущества дома

	Услуги (работы), элементы общего имущества
	Структура и состав услуг и работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме
	Основания для оказания и выполнения услуг

	1. Содержание общего имущества в многоквартирном доме, обеспечивающее выполнение требований законодательства РФ. Ежемесячный размер платы указывается в счетах-квитанциях в строке «СОДЕРЖАНИЕ».

	1. Услуги организационно-эксплуатационные
	Организация выполнения требований законодательства РФ, договорных обязательств по содержанию и ремонту общего имущества, финансово-экономическому, нормативно-правовому и технико-эксплуатационному обеспечению деятельности предприятия
	Гражданский, Налоговый, Жилищный (ст. 161, 162, 165) кодексы РФ, закон о защите прав потребителей, письмо Минрегиона России  от 12.10.2006г. № 9555-РМ107

	2. Услуги технико-аналитические
	Осмотр общего имущества, анализ его технического состояния, выявление дефектов, работа с населением,  планирование работ с расчетом необходимых затрат, организация и контроль их выполнения, ведение документации
	Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491 (п.п. 11а, 13,14), ВСН 58-88 (р)

 

	3. Услуги аварийно-диспетчерские
	Круглосуточная работа диспетчера и аварийной бригады, приём и регистрация заявок, выезд бригады на аварийно-восстановительные, сантехнические и электротехнические работы
	Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491                        (п.п. 10а, б, д)

	4. Услуги расчётно-кассовые
	Расчет платы с учетом льгот, предоставление документов на получение субсидий, печать и доставка квитанций, ведение баз данных, работа касс, комиссионные по оплате услуг по приёму платежей сторонними кассами 
	Жилищный кодекс РФ (ст. 153-156, 159), Законы РФ о льготных категориях граждан, о предоставлении субсидий 

	5. Услуги по постановке и снятию с учета граждан
	Прием на прописку и выписку паспортов, регистрационный учет граждан, оформление и предоставление справок установленных образцов, взаимодействие с органами УВД и УФМС
	Законы РФ о паспортно-визовой службе, О регистрации граждан по месту жительства

	6. Услуги сезонно-восстановительные
	Поддержание в исправном состоянии инженерных систем, обеспечение их готовности для предоставления коммунальных услуг, устранение выявленных дефектов, подготовка общего имущества к сезонной эксплуатации, скол наледи и сосулек с крыши и сдвигание сколотой наледи от здания, сброс снега с прид. территории в установленных границ с применением спецтехники, прочистка проезда (подъезда к дому) от снега вне границ прид. территории с применением спецтехники, погрузка скопившегося снега с прид. территории специальной техникой на автотранспорт и его вывоз, уборка улиц, проездов и газонов вручную вне границ прид. территории, складирование мусора в кучи (мешки), ликвидация несанкционированной свалки мусора путем его погрузки и вывоза с применением специальной техники, снос деревьев, обрезка крупных веток, распил стволов и их вывоз с применение спецтехники (по решению ландш.комиссии), очистка подвального помещения от мусора (с разбором строений, залежей мусора, в том числе крупногабаритного и очистка помещения общего пользования (сушилки) от мусора, в том числе и крупногабаритного и вывоз мусора на утилизацию на городскую свалку, завоз песка на детскую площадку, его разгрузка, подсыпка под элементы и наполнение песочницы, завоз грунта на прид. территорию, его разгрузка и формирование газона (клумбы), посев газонной травы, услуги спецтехники для оказания услуг по содержанию 
	Правила содержания общего имущества  в многоквартирном доме, утв. пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491                        (п.п. 10а, б, д; 11б, в, е, з)
Требования безопасности для жизни и здоровья граждан (п.10б Правил…), предписания ОМС, для проезда пожарных машин и машин скорой помощи 

При необходимости для удобства проживания и по заявкам населения

Закон №52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», Сан ПиН  4690-88 «Санитарные правила территории населенных мест», ПиН ТЭ п.3.7

ФЗ от 22.08.1995г. «О пожарной безопасности», ПиН ТЭ п. 4.1.3, 4.1.15

Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и закон №151-ФЗ от 22.08.1995г. «О пожарной безопасности»

Требованиям сохранности имущества (п.10б Правил…)

Необходимость применения для выполнения обязательных услуг (работ)



	7. Услуги заявочно-ремонтные
	Прибытие специалистов по вызовам граждан на устранение повреждений, выявление причин их возникновения, устранение повреждений в общем имуществе, консультации по содержанию личного имущества
	Закон о защите прав потребителей, Правила содержания общего имущества в многоквартирном доме, утв. пост. Прав. РФ от 13.08.2006г. № 491                                               (п.п. 10в, б, г, д; 11б, в, г)

	8. Сбор и вывоз ТБО
	Сбор ТБО в мусоросборники и его вывоз на полигон для захоронения и утилизации. Содержание контейнеров (бункеров) и площадок. Выполняется специализированный организацией по договору
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»,  Сан ПиН 4690-88 «Санитарные правила территории населённых мест», ПиН ТЭ      п. 3.7

	9. Уборка территории
	Уборка придомовой территории в установленных границах
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» , Сан ПиН 4690-88 «Санитарные правила территории населённых мест», ПиН ТЭ п.3.5, 3.6

	10. Гидравлические испытания
	Гидропромывка, опрессовка системы отопления и ГВС, применение спецагрегатов, расход воды, выполнение предписаний инспекции по установке сопел, замене неисправных устройств, восстановлению теплоизоляции и др.
	ВСН 58-88 (р), СНиП 2.04.05-91, ПТЭТЭ, ПиН ТЭ п.5.1, 5.2, предписания тепловой инспекции, утвержденный график ремонта теплосетей

	11. Наружные инженерные сети
	Тепловые, водопроводные и канализационные сети
	

	13. Другие услуги по содержанию
	Сервисное обслуживание автоматизированного индивидуального теплового пункта. Выполняется специализированной организацией по договору
	Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утв. Минэнерго от 24.03.2003г. №  115

	
	Дератизация подвального помещения
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и санитарно-эпидемиологические правила СП 3.5.3.1129-02

	
	Дезинсекция подвального помещения
	Закон № 52-ФЗ от 30.03.1999г. «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и санитарно-эпидемиологические правила СП 3.5.2.1376-03

	
	Расходы на услуги (работы) по содержанию общего имущества согласно решениям собственников для обеспечения удобства проживания 
	Решение общего собрания собственников

	
	Расходы на непредвиденные обязательные услуги (работы) по содержанию общего имущества согласно предписаниям или для ликвидации причин, угрожающих жизни и здоровью граждан
	При возникновении чрезвычайных ситуаций и предписаний ОМС

	14. Содержание лифтов и лифтовых шахт в комплекте
	Техническое обслуживание и ремонт систем ЛДСС; аварийно-техническое обслуживание; планово-предупредительные ремонты; техническое освидетельствование лифтов.
	


Подписи сторон:
Собственники:

   



Организация: ООО « Академическое»

____________   /____________ /

                           Исполнительный  директор _________ /Г. А. Ларина/

 ( подпись)
      (Ф.И.О.)


                                      (должность,    подпись)       (Ф.И.О)





                           МП

Приложение № 3
договорная цена на оказание жилищных услуг по содержанию общего имущества дома

№ _____ по ул. _______________________ на _____________ 201__ год.

Содержание общего имущества жилого дома,              -  ____  руб. за 1 м2 общей площади жилого помещения в месяц,


                                                            в т.ч. уборка лестничных клеток и маршей ; 

Вывоз ТБО                                                                        -  ___ руб. за 1 м2 общей площади жилого помещения  в месяц;
Содержание лифта                                                           -  ___   руб. за 1 м2 общей площади жилого помещения  в месяц;

Обслуживание приборов учета тепловой энергии         - ____ руб. за 1 м2 общей площади жилого помещения в месяц

Подписи сторон:
  Собственники:
                                          Организация: ООО «Академическое»

___________ /____________ / 


Исполнительный  директор _________     /Г.А..Ларина /

 (подпись)                       (ФИО)                                                                              (должность,     подпись)         (ФИО)                         

                                                      


                                               М.П.
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