
Товарищество собственников жилья «Киевская 90»

Киевская ул., д. 90, г. Томск, 634012, тел.8-952-896-02-31

ПРОТОКОЛ

собрания правления

  

г. Томск                                                                                                     02.12..2014 

На собрании присутствуют члены правления:

- Королёв Сергей Николаевич

- Лоос Максим Александрович

- Цик Светлана Петровна

         бухгалтер Агеева Светлана Владимировна

Повестка собрания:

1. Обсуждение вопроса по оформлению земельного участка в собственность через суд с привлечением юриста.

2. Обсуждение вопроса о прекращении существования фирмы-застройщика.

3. Обсуждение вопроса по тепловизионному обследованию МКД 

4. Обсуждение вопроса по тепловому узлу-монтаж вибровставок на прилегании насосов. Заявление по кв.№52.

5. Информирование по актам балансовой принадлежности и выделенным мощностям в отношении нежилых помещений  ООО « Крон» и « СМУ-97» .

6. Утвердить работы по изготовлению крытого навеса между входом в подвал ТСЖ и крыльцом магазина . Изготовление и установка ограждений от въезда машин на тротуарную часть.

Собрание ведет председатель правления ТСЖ Цик С.П.., секретарь собрания Лоос М.А.. На собрании присутствуют 3 члена правления (100%), кворум имеется.

По вопросам повестки собрания:

1. Для обжалования постановления от 23.07.2014г о запрете регистрационных действий с земельным участком были получены сл.документы:кадастровый паспорт,выписка из ЕГРЮЛ о ликвидации ООО « Сибдом» 27.02.2014г.,выписка такая же от ООО « Стройсеть», письмо из Росеестра об отказе в регистрации земли,т.к. она принадлежит застройщику и данные права можно ликвидировать только посредством судебного решения.Для этого небходимо представить исковое заявление в суд о признании прав на землю, привлечь юриста для представления и защиты интересов.Согласно ст.2ФЗ от 04.10.2014г № 284ФЗ и ст.389 НК земельный участок под МКД не подлежит налогооблажению.Данные права необходимо получить для узаконивания кадастровой площади,перешедшей от застройщика,межевания уточнённой территории и решения вопроса о необходимости оформления периметра вседо дома железными ограждениями на следующий год.

Принято единогласно решение: Для решения данного вопроса одобрить решение о привлечении юриста в судебных процессах. Финансирование производить из ст. фонда содержания жилья и других источников резервного фонда. Дополнения и обсуждения  по данному вопросу подлежат рассмотрению по мере необходимости на сл.заседании правления ТСЖ. 

2.Согласно выписки из ЕГРЮЛ фирма-застройщик прекратила своё существование 27.02.2014г,соответственно все гарантийные обязательства в отношении жилого дома не имеют юридической силы.Я пыталась через Госстройнадзор выявить правоприемника гарантийных обязательств от Стройсети ,как  непосредственно Генподрядчика, имеющего в рамках СРО допуски на все строительно-монтажные работы, а соответственно и отвечающее по всем обязательствам субподрядчика.ч.3,4 ст.706 ГК.  заключение получено на компанию Сибдом и свидетельство о всех допусках. Но увы, компания Сибдом также прекратила своё существование чуть позже. Более того, Ростехнадзор предоставили нам  копию отчёта инструментального контроля нормируемых показателей тепловой защиты дома,что свидетельствует о качестве выполненных строительных работ по тепловой защите и гарантирует хорошую теплопроводность ограждающих конструкций. В действительности  стены дома продуваемы и промерзаемы, о чём свидетельтствуют обращения жильцов и осмотры комиссий ТСЖ и застройщика.Предлагаю учитывая данные обстоятельства продолжить по возможности диалог с застройщиком и оповестить о данных проблемах вышестоящие органы,курирующие отношения жильцов,застройщика и обслуживающую организацию.

Принято единогласно решение:

Все вопросы проработать Председателю Правления с периодическим уведомлением членов Правления о результатах работы.

3.В целях получения достоверных сведений по проблемам промерзания стен жилого дома предлагается провести тепловизионное обследоване. Основание: обращения жильцов кв.№ 71,73,6,40,3,6.

Принято единогласно решение:

Одобрить решение о проведении тепловизионного обследования. Отчет заказать в ООО « Томпроект», рекомендованной Томским Региональным Фондом по кап.ремонту, руководитель Световец С.В.  Оплату работы произвести из фонда содержания жилья и непредвиденных расходов.

4.Рассмотрены неоднократные обращения собственника кв.№10 с просьбой решить проблему звукоизоляции теплового узла . При полной работе приборов отопления всей системы-циркуляционные насосы и трубы теплоносителя создают вибрации,шум,который передаётся по трубам и особенно в ночное время доходит до кв.№10,что создаёт неудобства в комфорте проживания и ночного покоя. Приглашённые специалисты фирмы обслуживаемой приборы учёта и автоматики узла ООО « Технотерм» порекомендовали провести монтаж вибровставок в места соприкосновения труб и насоса,для уменьшения предачи амортизации и давления, гудения всей системы, а также вариант виброзащиты в месте выхода трубопровода в квартирное пространство. Эти работы необходимо произвести с привлечением специалистов либо силами штатных сантехников. Данные работы не входят в перечень обязательных,поэтому подлежат отдельному финансированию. Прошу разрешить произвести работы и оплату ,согласно расценкам.

Принято единогласно решение: Одобрить.

По кв.№ 52  обращение жильцов с просьбой решить проблему звукоизоляции от нежилого помещения.находящегося внизу под квартирой-магазина-пекарни. При включении и работе тестомесильной установки и кремовзбивалки идёт сильный шум -гудение в квартиру. Комиссионно произвели обследование помещения магазина. Факты подтвердились. На потолке отсутствует защита от проникновения звука(не была предусмотрена проектом),собственник магазина уже не может её сделать,т.к.ремонт уже закончен и производство работает.Пришли к консенсусу: установить все взбивальное оборудование на резиновую плоскость. Работы произведены за счёт владельца магазина. Претензии со стороны жильца отсутствуют.    

5. Документы с нежилыми по разграничению сетей подписаны,акты согласований тоже. По ООО « Крон» претензий нет. По « СМУ-97» ТСЖ  в лице председателя С,П.Цик подписала заявленную по акту мощность  на 24,8 Квт, однако Горэлектросети в одностороннем порядке выделили мощность для пекарни 44 Квт. О данном факте грубого отступления от проектных параметров письменно с вх. заявлено в Горэнергосбыт, а также при личном приёме у Валитова Р.Р. Данные обстоятельства заявлены также в Ростехнадзор. Свою позицию ТСЖ оформило соответствующими письмами.

Принято единогласно решение: Правлению принять к сведению.

6.Для хранения инвентаря необходимо изготовить крытое сооружение. Место выбрано между входом в ТСЖ и магазином. Подрядчик предложил эскиз и смету.То же само по ограждениям.

 Принято единогласно решение:

При наличии финансовой возможности из фонда содержания жилья и резервного фонда заказать и оплатить работы. При выборе учитывать вопрос цены-качества от подрядчика.

Ответственным определить председателя,согласно Устава и его полномочий.

Подписи членов правления:



