
Товарищество собственников жилья «Киевская 90»

Киевская ул., д. 90, г. Томск, 634012, тел.8-952-896-02-31

ПРОТОКОЛ

собрания правления

  

г. Томск                                                                                                     03.11.2014 

На собрании присутствуют члены правления:

- Королёв Сергей Николаевич

- Лоос Максим Александрович

- Цик Светлана Петровна

         ревизор -Королёва Юлия Владимировна

          собственники жилья, приглашённые по повестке дня: обсуждение сроков ввода в    эксплуатацию   лифтового хозяйства:

            -Татаркина К.П.(кв №71)

            -Шерин В.С.,Шерина Е.А.(кв.№73)

            -Трофимова И.В.(кв №33)

            - Цик Г.П. ( кв№ 62)

       Повестка собрания:

1. Обсуждение вопроса по  принятым  мерам по устранению причин протекания локальных участков кровли над квартирами верхних этажей по обращениям граждан.

2. Обсуждение вопроса по изготовлению скатных козырьков из фонда целевых сборов по решению общего собрания собственников жилья  от 21.06.2014г

3. Обсуждение вопроса по горячему водоснабжению

4. Обсуждение вопроса о включении лифтового хозяйства.

5. Обсуждение вопроса по распределению электроэнергии по заявленным мощностям между нежилыми и ТСЖ.Подготовка к зиме,утепление контуров.

6. Обсудить новую форму договора с ООО «Водоканалом»

7. Утвердить расходы со счёта ТСЖ на оплату услуг ЕРКЦ по печати квитанций по кап.ремонту.Утвердить увеличение строки расходов на видео на 0-56 коп. в связи с установкой дополнительно номерной камеры высокого разрешения.Обсудить вопрос работы с неплательщиками.

8. Обсуждение вопроса по оформлению земельного участка.

9. Вопросы переустройств, перепланировок,рекламы.

Собрание ведет председатель правления ТСЖ Цик С.П.., секретарь собрания Лоос М.А.. На собрании присутствуют 3 члена правления (100%), кворум имеется.

По вопросам повестки собрания:

1. Вопрос: По заявлениям собственников кв. №71, 73,49 и при осмотрах квартир и крыши- обнаружены серьёзные протекания кровли-стороительный брак. Заявления от всех участников  предъявлены застройщику и в ТСЖ.. Для соблюдения ремонтных работ от застройщика по ГОСТам и СНИПам и устранения аварийной ситуации ТСЖ « Киевская 90» из резервного  фонда и ст. «текущий ремонт» произведены сл. виды работ:  независимую строительную экспертизу от ТГАСУпо определению соответствия устройства кровли жилого дома требованиям проектной и нормативной документации.(договор № 4076 от 26.05.2014г, произведена оплата по сч.№00000435 от 03.06.2014г. на сумму 10000руб) Правлением осмотрена вся кровля,составлены акты при затоплении жильцов и по всей крыши с описанием всех причин аварии .Направлено несколько писем в рамках строительных гарантий вх.№ 159 от 18.04.2014г, №183.05.2014г,№264 17.06.2014г,№438 17.10.2014г, №459 05.11.2014г. застройщику с требованием устранять проблемы.Большинство ремонтных работ было произведено в летний период времени : штробление стен ,монтаж коврового покрытия и укрепление мест примыканий,гидроизоляция стен и порогов,устройство недостающих железных фартуков и т. д.в соответствии с экспертным заключением. Основная работа выполнялась над участками кровли второго подъезда,т.к. требовались безотлагательные меры. В настоящий момент ведутся дополнительные переговоры с застройщиком по обязательствам доделать сложные участки кровли первого подъезда.(по обращению факта протекания кв.№49).Решено произвести повторный осмотр кровли с участиям Ростехнадзора для выработки плана четких действий ремонта.

В рамках принятия дополнительных защитных мер над кв.№ 71 внепланово из фонда «содержания жилья» выделены средства для монтажа защитного фартука длиной 8 метров вдоль стены, где имелись трещины и зазоры для подтекания. Данная работа  выполнена в срок и качественно,расход для герметизации ведро гудрона, фартуки в примыканиях со стеной проклеены везде силиконом. Оплата счёта ООО « Универсал» 5000руб.

Принято единогласно решение: Данный вопрос отработан объёмно,качественно. Замечаний и претензий со стороны жильцов нет. Вопросы по усовершенствованию системы функционирования вентиляции приняты во внимание,работы начаты совместно с застройщиком.

        2.По решению общего собрания от 21.06.2014г произведены и приняты работы по изготовлению и монтажу скатных козырьков над балконами второго подъезда, в местах трудного проникновения для сброса снежных масс и своевременного устранения наледи в зимний период времени.Работы  выполнены лицензируемой фирмой ООО « Универсал».Стоимость козырьков 15000руб и 20000руб.(акт№ 384 от 13.11.2014г)

Принято единогласно решение:

Работы выполнены в срок к зимнему сезону.Предложено активизировать работу с жильцами не оплатившими ещё целевые сборы.

3. По водомерному узлу автоматический блок импульсного частотника застройщиком не отрегулирован. . Схема частотного преобразователя не соответствует фактически собранному усторойству.Неоднократно приглашались различные специалисты по обслуживанию данных приборов, однако в рабочем режиме автономно действовать функционирует один насос.

Застройщик по принуждению пытается устранить неполадки, но всё безуспешно.

Также не по инструкции  смонтированы циркуляционные насосы в теплом узле, что создаёт опастность при эксплуатации и невозможность при необходимости воспользоваться гарантийным ремонтом.Переписка,переговоры ведутся по текущим вопросам. Опрессовка настоящего сезона и допуски систем получены без замечаний и в срок.В летный период расчёт затрат теплоносителя на подогрев ГВС расчитывался в соответствии с пост.№ 354,затраты с учётом неполного заселения были, но в пределах допустимых параметров.

Принято единогласно решение:

Добиваться от застройщика устранения своих недоделок по возможности переговорных процессов. При полном отсутствии внимания  со стороны застройщика- считать необходимым самостоятельно ТСЖ нести затраты на проведение необходимых консультаций и работ специалистов в области тех.обслуживания приборов автоматики.

Финансирование произвести из фонда содержания жилья.

По распределению затрат, выставленных от ТГК-11 на подогрев системы для нужд ГВС считать правильным по постановлению № 354  .

Для жильцов пользующихся ГВС расчёт производить по куб.м.  И нормативам от ТГК для закрытой системы водоснабжения.

Для жильцов, не подающих своевременно показания приборов учёта-по нормативу городскому.

4.По решению общего собрания собственников жилья от 21.06.2014г в целях сбережения общедомового имущества от преждевременного износа лифтового хозяйства в новостройке в  период постоянных тяжелогрузных ремонтных работ и отсутствия заселённости (хотя бы 50%) было принято ограничение временно на пользование лифтами до конца текущего года. Кроме того, не все жильцы сдали целевые взносы в т.ч. и на обязательное страхование. Абонентская плата с двух подъездов будет составлять 11000руб. Более подробно все «за» и « против»прописаны на информационном стенде.

Мнения присутствующих сторон разделились.

 Принято единогласно решение:

 Вернутся к обсуждению данного вопроса в начале следующего года. Правлению предложено продумать вопросы подготовки: переосвидетельствование,установка видео внутрь, обшивка защитным материалом.( Проект  договора уже готов. с ТЛК) 

5.При согласовании акта разграничения принадлежности и эксплуатационной ответственности между нежилыми и ТСЖ согласно техническим данным расчётных нагрузок тока по рабочей документации прописаны завышенные параметры для разрешённой мощности в нежилые помещения,т.к. Проектировщик некорректно заложил в строку встроенных помещений и мощности лифтов по 16 кВт.Соответственно влалельцы нежилых приняли для себя за законную основу эти повышенные нагрузки и предложили их отразить в актах распределения. Общая нагрузка дна дом 236 кВт. Нежилые претендуют на ВРУ №1 -65кВт,ВРУ № 2-33кВт. Однако расчётная схема проекта трактует иные цифры: №1-20 и 24,8, №2- 17кВт. Разница спора существенная -98кВт.Это составляет значительный резерв мощностей для жилого многоквартирного дома. Владельца ИП Абдуллаева убедили в верности наших доводов и подписали акт только на 17 Квт. Горэлектросети также проинформированы о том, чтобы не пропустить завышенные требования без контроля ТСЖ. Магазин первого этажа(пока владелец застройщик) также пытается выторговать себе больший объём-50кВт? Предложено Правлению ТСЖ активно подключиться к данным важным вопросам и решать вопросы комиссионно в интересах собственников жилья.

По программе энергосбережения в центральных прёмах лестничных маршей везде установлены приборы эконом.освещения. Стоимость расходных материалов и монтажа 16500руб.

По нежилому помещению в цоколе к отопительному сезону подготовлены и заменены все системы отопления после аварии,установлен тепловой контур,ставятся дополнительные двери,транзитные трубы заизолированы.Расчёт отопления для нежилых по нагрузкам для ТСЖ не эффективен-заключение теплорасчётчика.Договорные отношения по оплате и содержанию соблюдаются всеми владельцами нежилых.

Принято единогласно:Информация услышана,принята во внимание

6.В письме от Департамента Городского хозяйства имеется ссылка на Постановление № 645 на обязательность изменения прежней формы договора на водоотведение и водоснабжение от ООО « Водоканал» на иную типовую форму,более объёмную и выгодную для потребителя услуг,т.к. там всё прописано в пользу защиты прав потребителя,с указанием всех параметров.Заявление на новое заключение отправлено. Однако Водоканал отвечает письмом с мотивацией руководства нормативно-правовыми актами №124 от 14.02.2014г

Принято решение: Направить письмо в Департамент об официальном отказе Поставщика услуг о перезаключении договорных   отношений и просить содействовать в законных .требованиях новых правил предоставления ком.услуг. 2014г.

7.В связи с увеличением доп.услуг по обработке и печатанию квитанций по кап.ремонту  в ЕРКЦ сумма перечисления со счёта ТСЖ увеличилась на 672 руб. В связи с установкой доп.камеры высокого разрешения по центру фасада ограды дома строка видеонаблюдение увеличиться на 0-56 коп. в лицевых счетах.Оплата за монтаж по договору будет   произведена со счёта содержания жилья ТСЖ согласно представленной сметы.

Основные неплательщики по дому:

кв.№72 Мазнев А.Н. - неплательщик с декабря 2013г-11мес-долг20456-30(за 11 мес. платил всего 2 раза -5 и 7т.р)

кв.36 Авдеенко В.Б.-нет оплаты с марта 2014г-долг 11219-95

кв.66 Шайхуллина Р.Г.-нет оплаты с апреля 2014г-долг 17038-26 Сумма общая: 48714-51

Неплательщики 2-3х месяцев:

кв.7долг 3 мес.,кв.8 долг 4 мес.,кв.43 долг 4 мес.,кв 65 долг 3 мес.,кв.67 долг 2 мес.,кв.68 долг 4 мес,кв.70 долг 2 мес.---сумма  43346 руб

Итого   долги текущего периода:  92060-51 руб.

При несвоевременностиоплаты услуг поставщикам пени распределяться на неплательщиков. По кв.№ 72 Правление будет принимать решение.

Принято по 7 вопросу единогласно.

8.При формировании зем.участка и постановки на кадастровый учёт с целью переименования разрешённого использования: для эксплуатации МКД с правообладателя ООО « Компании Стройсеть» на ТСЖ « Киевская 90» необходимо применить услуги юриста,т.к.необходимо обосновать обращения в службу судебных приставов и обжаловать постановление от 23.07.2014г о запрете регистрационных действий. Выписка из ЕГРП от 20.10.2014г подтверждает принадлежность земли в данный момент фирме-застройщику,которая прекратила своё существование в феврале 2014г.Прошу Правление согласовать привлечение юриста.

Принято единогласно по вопросу №8.

9.По переустройствам и перепланировкам направить повторные уведомления собственникам жилья, продолжить обход квартир на предмет осмотра инженерных коммуникаций и внутреннего переустройства,заактировать изменения. Осмотреть сохранность ИПУ и опломбировку.По количеству прописанных и проживающих составить декларации. Не членам ТСЖ повторно, через подпись предложить заключить договорные отношения либо вступить в члены ТСЖ для полноправного участия в общих собраниях по вопросам входящим в компетенцию только членов ТСЖ..Для нежилых помещений размещение вывесок согласовать строго с собственниками(362 пост).После подготовить паспорт фасада.

По данному вопросу решения одобрены и приняты к исполнению.

Подписи членов Правления:



