
Товарищество собственников жилья «Киевская 90»

Киевская ул., д. 90, г. Томск, 634012, тел.8-952-896-02-31

ПРОТОКОЛ

собрания правления

  

г. Томск                                                                                                21 .04.2015г 

На собрании присутствуют члены правления:

- Королёв Сергей Николаевич

- Лоос Максим Александрович

- Цик Светлана Петровна

     Собрание ведет председатель правления ТСЖ Цик С.П.., секретарь собрания Лоос М.А.. На собрании присутствуют 3 члена правления (100%), кворум имеется.

       Повестка собрания:

1.  Обсуждение вопросов по подготовке к обшему годовому собранию ТСЖ за 2014г Отчёт финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ « Киевская 90» за2014г.Отчётревизионной комиссии .Утверждение финансового плана на 2015г.Штатное расписание

 2.  Принятие решения провести кап.ремонт дома необходимых конструкций : стен,кровли и иных элементов здания. Основания: фактическое состояние по обращениям собственников, акты обследований ,экспертные заключения.  

3.  Определение срока проведения кап.ремонта, источника финансирования, размера  финансирования.Определение перечня услуг и работ. Выбор подрядной организации на изготовление ПДС и осуществление строительных работ, включая строительный надзор и иные необходимые работы.

4. Определение полномочий председателя правления на  все работы, связанные непосредственно с кап.ремонтом жилого дома по адресу: г.Томск,ул.Киевская,90. 

5. Принятие решения о реконструкции, изготовлении ПСД,строительным работам, финансированию из фонда содержания жилья и иным источникам доходной части  по тех.помещениям ТСЖ для нужд ТСЖ.ч.1 ст.290,ст.36 ЖК право общедолевой собственности и право пользования. Работы предполагаются при наличии финансовой возможности ТСЖ.

6.  Правила содержания и ремонта фасада жилого дома. Паспорт фасада.Дополнительное оборудование фасада(в т.ч.кондиционеры),правила их размещения в соответствии с паспортом фасада,административная ответственность при несоблюдении утверждённого паспорта,внесение изменений.Порядок пользования общим имуществом. Об использовании МОП,о принимаемых мерах безопасности и мерах ответственности в ТСЖ « Киевская 90».

7. О порядке распределения объёма ком. услуги в размере превышения объёма ком.услуги,предоставленной на ОДН,определённого исходя из показаний ОДПУ,над объёмом,расчитанным исходя из нормативов потребления ком.услуги,предоставленной на ОДН.

 8.  Принятие решения об использовании общего имущества: установки оборудования ООО « Студии антенн» для трансляции  с Томского телецентра.

9. Принятие решения о проведении ремонтных и благоустроительных работ на придомовой территории. Принятие решения о работах внутридомовых.

По вопросам повестки собрания:

1. Отчёт финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ « Киевская 90» представлен в полном объёме.(прил.№1) Имеется заключение счётной комиссии.Представлена на утверждение смета 2015г.(прил.№2)Штатное расписание.(прил№3).Размер членских взносов не изменился по сравнению с 2014г и сохранился 19,9 руб.за кв.м.Принято решение:Работу председателя и членов правления признать удовлетворительной. Утвердить представленную смету 2015г.

Избрание членов правления.Предлагается избрать членов правления в том же составе:Королёв С.Н.,Лоос М.А.,Цик С.П.Избрание председателя правления: Цик Светлану Петровну.сроком на два года (до августа 2017г)Принято единогласно решение: Утвердить.

2. Принятие решения провести кап.ремонт дома необходимых конструкций : стен,кровли и иных элементов здания. Основания: фактическое состояние по обращениям собственников, акты обследований ,экспертные заключения. 

3. Определить срок проведения кап.ремонта жилого дома с 2015г по 2020г. Источник финансирования: денежные средства ,находящиеся на спец.счёте ТСЖ  «Киевская 90» и иные источники финансирования,включая дополнительные сборы. Определить и утвердить перечень услуг и работ по тем видам, которые необходимо провести в соответствии с ПСД и фактической потребностью заказчика.Поручить осуществить выбор и контроль за исполнением подрядных работ  и ПСД ответственному лицу-Председателю правления ТСЖ « Киевская 90».

4. Определение полномочий председателя правления на  все работы, связанные непосредственно с кап.ремонтом жилого дома по адресу: г.Томск,ул.Киевская,90. 

5. Принятие решения о реконструкции, изготовлении ПСД,строительным работам, финансированию из фонда содержания жилья и иным источникам доходной части  по тех.помещениям ТСЖ для нужд ТСЖ.ч.1 ст.290,ст.36 ЖК право общедолевой собственности и право пользования. Работы предполагаются при наличии финансовой возможности ТСЖ.

Принято единогласно решение: Вопросы 2-5 утвердить.

6. .Рассмотрев вопрос в полном объёме с ознакомлением собственников с Правилами содержания и ремонта зданий и сооружений №362 от 12.05.2008г. Вынесено на голосование мнение о том, что всё дополнительное оборудование на жилом доме должно соответствовать паспорту фасада,утверждённого соответствующими органами.При нарушении правил размещения оборудования собственниками помещений ответственность весут непосредственно владельцы данного оборудования,согласно Кодекса ТО об адм.ответственности № 295-0З от 26.12.2008г.Порядок пользования общим умуществом(установка кондиционеров)должен соответствовать нормам и не ущемлять права других собственников на комфортное и безопасное проживание.,в противном случае кондиционеры подлежат демонтажу.

Зачитать выписку о паспорте фасада

Фасад здания как ограждающая конструкция дома является общим имуществом(ст.36 ЖК,ст.244 ГК,Пост.№491)0 О утв.правил содержания). Согласно ст.246 ГК распоряжение  имуществом,находящимся в общедолевой собст-ти, осуществляется по соглашению всех её участников.

ИЗ постановления №170 Госстроя Об утв.правил и норм тех.эксп-ции указал следущее:орга-ции по обслуживанию жил.фонда,а в данном случае наше ТСЖ следят за недопущением крепления к стенам зданий различного оборудования без соответст.разрешения-для нас этот документ-паспорт фасада., который предусматривает композиционное эстетическое размещение всех элементов на здании.

В паспорте фасада предусмотрен порядок установки кондиционеров  в едином архитертурном стиле   упорядоченно  и с привязкой осей размещения в строго определённом месте и с соблюдением правил крепления и эксплуатации. Основанием для демонтажа также могут быть довыды если установленный кондиционер нарушает права других собс-ков. Это может выражаться в следующем:-кондиционер соседей громко шумит,гудит,вибрирует,чем нарушает покой жильцов.

-кондиционер установлен непосредственно у окна соседа и частично перекрывает обзор,во время дождя капли попадают в окно квартиры

-дренажная трубка смонтирована так,что конденсат стекает на окна других граждан или разрушает стену жилого дома .

В общем если кондиционер установлен по правилам и не нарушает прав др.собственников на благоприятные условия проживания , то владельцыимеют право аккуратно размещать, без ущерба внеш.вида и тех.состояния причем не допускается(п.4.3.8.) на поверхности лицевых фасадов.

Порядок пользования общим умуществом(установка кондиционеров)должен соответствовать нормам и не ущемлять права других собственников на комфортное и безопасное проживание.,в противном случае кондиционеры подлежат демонтажу. Для нарушителей размещения правил размещения оборудования(кондиционеров) предусмотрен штраф за порчу общедомового имущества в размере 5000 рублей. Просим уже установившим владельцам привести свои кондиционеры в соответствие с документом, а для планирующих установку обращаться в ТСЖ ознакомится с паспортом.

Тема курения в подъездах имеет место быть очень редко. Установлены предупреждающие знаки недопустимости курения. Просим соблюдать правила приятного проживания.

За курение в МОП- штраф 500 рублей, за загромождение МОП(коридоры-эвакуационные выходы) личными вещами-велосипеды,детские коляски,санки и т.д.-штраф 6000 рублей.Теперь с проведением перепрограмирования кода домофона строго на наши таблетки, и невозможности попадания в подъезды по ключам -вездеходам посторонними людьми, вопрос чужих гостей стоит не так волнующе.Тем не менее не оставляйте в подъездах коляски, санки и т. д.,не ислючено воровство,а также не загромождайте места общего пользования.

Тема бытового мусора.

Имеет место быть нечастые случаи выноса мусора в урны,либо складирование на площадке. Видеонаблюдение очень хорошо отслеживает и выявляет виновных. В основном это квартиранты или гости.Ставим в известность хозяев. Напоминаем,что это недопустимо и штрафуется.

 За вынос бытового и строительного мусора в неотведённые для этого места-штраф от1000 до 5000 рублей.Принято единогласно решение: Утвердить.

7. .О порядке распределения объёма ком. услуги в размере превышения объёма ком.услуги,предоставленной на ОДН,определённого исходя из показаний ОДПУ,над объёмом,расчитанным исходя из нормативов потребления ком.услуги,предоставленной на ОДН.

Предложено:распределять объём ком.   услуги в размере превышения объёма ком.услуги, предоставленной на ОДН, определённого исходя из показаний ОДПУ, над объёмом ,расчитанным исходя из нормативов потребления ком.услуги, предоставленной на ОДН, между всеми жилыми и нежилыми помещениями пропорционально размеру общей площади каждого жилого и нежилого помещения.

8.Установка антенного оборудования Томского телецентра. ООО» Студия антенн»: монтаж бесплатный, монтаж с площадки в квартиру  1500руб. ,отсоединить какого либо провайдера и присоединить антенну 150 руб( приналичии уже заведённого кабеля) абонентское обслуживание в месяц 60 руб. Аналоговое телевидение 17 каналов,цифровое-20. Надо 2/3 голосов. Пусть будет,не лишнее,жильцы просили решить вопрос.Принято единогласно решение:Утвердить

9.Принятие решения о проведении ремонтных и благоустроительных работ на придомовой территории. Принятие решения о работах внутридомовых.Предложено изготовить закрытую конструкцию для хранения инвентаря дворника и защитные столбы от наезда машин на пешеходную часть и клумбы. Профинансировать из фонда содержания жилья либо других доходных источников ТСЖ.Обсудили ряд предложений по работам отвода ливнёвых стоков и оформление их на асфальтовой части. Все работы будут дополнительно обсуждаться в каждом отдельном случае при наличии финансового состояния  ТСЖ.

Принято единогласно решение: Утвердить все работы ,связанные с благоустройством и ремонтом внутри дома и на территории.

По данным вопросам  решения единогласно одобрены и приняты к исполнению.

Подписи членов Правления:



