ПРОЕКТ договора на управление и выполнение работ по содержанию

и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

г. Томск                                                                                                                      "__" _______ 20___ г.

Товарищество собственников жилья «Кузнецова 6»,именуемое в дальнейшем ТСЖ «Кузнецова 6», в лице председателя правления Беломестновой Елены Александровны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственник  помещения в многоквартирном  доме,  расположенном  по  адресу г.Томск, пр.Кузнецова 6 (далее - многоквартирный дом), указанные в разделе 10 настоящего Договора  (далее  -  Собственники  помещений), с другой стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключен на условиях и исходя из целей и создания товарищества собственников жилья (далее ТСЖ) определенных: 

решением общего собрания Собственников помещений (протокол от "__"________20__ г. N __, хранящийся по адресу г.Томск пр.Кузнецова 6 кв.__)
1.2. При исполнении условий настоящего Договора стороны руководствуются Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 N 25, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя России от 27.09.2003 N 170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда), иными положениями действующего законодательства, применимыми к настоящему Договору.

1.3. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме.

2. Предмет Договора

2.1. В соответствии с условиями настоящего Договора ТСЖ «Кузнецова 6», по заданию Собственников помещений в многоквартирном доме в течение указанного в пункте 8.1 настоящего Договора срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять установленные Договором коммунальные услуги Собственникам помещений в доме и пользующимся помещениями в доме лицам (далее - пользователи помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

2.2. Состав и состояние общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме на момент заключения настоящего Договора указаны в приложении N 1, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.

3. Права и обязанности сторон

3.1. ТСЖ «Кузнецова 6» обязано:

3.1.1. Приступить к выполнению настоящего Договора не позднее чем через тридцать дней со дня подписания договора.

3.1.2. Осуществлять в соответствии с требованиями действующего законодательства управление общим имуществом в многоквартирном доме, выполнять самостоятельно или с привлечением других лиц услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме согласно перечню, указанному в приложении N 2, которое является неотъемлемой частью настоящего Договора. Изменения в перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме вносятся на основании решения общего собрания Собственников помещений.

В случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества ТСЖ «Кузнецова 6» обязано устранить все выявленные недостатки за свой счет.

3.1.3. Передать уполномоченному представителю Собственников помещений заверенные ею копии Устава, выписки из единого государственного реестра юридических лиц, а в случае внесения изменений в учредительные документы - копии соответствующих документов.

3.1.4. Предоставлять Собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальные услуги в необходимом объеме и надлежащего качества, безопасные для их жизни и здоровья, не причиняющие вреда их имуществу, по следующему перечню: горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, отопление, в том числе, в случае если коммунальные ресурсы не производятся ТСЖ «Кузнецова 6» самостоятельно, посредством заключения с ресурсоснабжающими организациями договоров на предоставление коммунальных ресурсов на условиях, не противоречащих Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, заключенных с ресурсоснабжающими организациями, качеством и количеством (объемом) поставляемых коммунальных ресурсов.

3.1.5. Обеспечивать предоставление Собственникам и пользователям помещений иных услуг (телевидения, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда, охраны общего имущества в многоквартирном доме и т.п.), предусмотренных решением общего собрания Собственников помещений/определенных по результатам открытого конкурса.
3.1.6. Информировать Собственников помещений о заключении указанных в пунктах 3.1.4 и 3.1.5 договоров и порядке оказания и оплаты предусмотренных в них услуг.

3.1.7. Доводить до сведения Собственников помещений информацию о видах, стоимости и порядке оказания (выполнения) за отдельную плату услуг и работ в отношении имущества Собственников помещений, не входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, посредством размещения данной информации на стендах в подъездах многоквартирного дома, в помещении и на интернет-сайте (при его наличии) ТСЖ «Кузнецова 6».

3.1.8. Представлять Собственникам помещений предложения о проведении капитального ремонта с указанием перечня, необходимого объема и сроков выполнения работ, порядка финансирования, ремонта, сроков возмещения расходов, с предоставлением расчета расходов на их проведение, в том числе стоимости материалов, и расчета размера платы за капитальный ремонт для каждого Собственника помещения, а также другие предложения, связанные с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.9. Регулярно, с учетом периодичности, установленной Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, а также не менее 2 раз в год с участием уполномоченного общим собранием Собственников помещений представителя проводить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать и корректировать с учетом обращений Собственников помещений планы работ. 

3.1.10. Производить по требованию Собственника помещения сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и не позднее 3 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления Собственнику помещения платежей с учетом соответствия качества предоставляемых услуг требованиям законодательства, а также правильность начисления неустоек (штрафов, пеней), либо в случае неправильного начисления платы производить ее корректировку.

3.1.11. Информировать Собственника помещения об изменении размера платы по настоящему Договору не позднее чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере. 

3.1.12. Вести отдельный учет поступлений платежей и затрат, связанных с выполнением настоящего Договора. 

3.1.13. Ежегодно, в течение квартала, следующего за истекшим годом, а также за 30 дней до истечения срока действия либо расторжения настоящего Договора представлять Собственникам помещений отчет о выполнении данного Договора за предыдущий год. Отчет представляется письменно, размещается на доске объявлений в доступном для посетителей помещения ТСЖ «Кузнецова 6».

По требованию Собственников помещений ТСЖ «Кузнецова 6» обязано предоставить иные документы, подтверждающие произведенные ею расходы и их обоснованность.

3.1.14. Вести и хранить документацию, полученную от ранее управлявшей многоквартирным домом организации/заказчика-застройщика/уполномоченного органа местного самоуправления (ненужное зачеркнуть). По обращению Собственника помещения знакомить его с содержанием указанных документов, предоставлять заверенные копии в десятидневный срок со дня обращения Собственника помещения.

3.1.15. Обеспечивать по решению общего собрания Собственников помещений и за счет их средств изготовление недостающей документации на многоквартирный дом и внесение в нее с учетом результатов проводимых осмотров изменений, отражающих состояние дома.

3.1.16. Вести в специальных журналах учет устных и письменных заявок Собственников и пользователей помещений на оперативное устранение неисправностей и повреждений инженерного оборудования, строительных конструкций и других элементов многоквартирного дома.

Указанные заявки рассматривать в день их поступления. Устранение неисправностей организовывать не позднее чем на следующий день. В случаях когда для устранения неисправностей требуется длительное время, о принятых решениях сообщать заявителям не позднее 5 дней с момента поступления заявки.

3.1.17. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников помещений, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные действующим законодательством и настоящим Договором сроки, вести учет устранения указанных в них недостатков. Не позднее 15 рабочих дней со дня получения письменного заявления письменно информировать заявителя о решении, принятом по указанному в заявлении вопросу.

3.1.18. Определить из числа сотрудников ТСЖ «Кузнецова 6» должностных лиц, ответственных за регистрацию граждан по месту жительства и пребывания на основании настоящего Договора, и обеспечить выполнение ими обязанностей, предусмотренных действующим законодательством.

По обращениям Собственников и пользователей помещений выдавать в день обращения либо в соответствии с установленным и доведенным до Собственников помещений расписанием справки установленного образца, выписки из домовой книги и лицевого счета, иные предусмотренные действующим законодательством документы в пределах своей компетенции, и только в случаях полного погашения задолженностей собственником помещения..

3.1.19. При принятии Собственниками помещений решения о привлечении для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору независимой организации, инженера, специалиста, эксперта заключить соответствующий договор с указанными лицами и обеспечить оплату их услуг за счет средств Собственников помещений.

3.1.20. Обеспечивать по решению общего собрания Собственников помещений и за счет их средств изготовление недостающей документации на многоквартирный дом и внесение в нее с учетом результатов проводимых осмотров изменений, отражающих состояние дома.

3.1.21. Осуществлять в соответствии с требованиями действующего законодательства подготовку многоквартирного дома к сезонной эксплуатации с оформлением Паспорта готовности дома к эксплуатации в зимних условиях.

3.1.22. Обеспечивать доставку Собственникам помещений платежных документов не позднее 10-го числа месяца, следующего за расчетным.
3.1.23. Информировать Собственников помещений о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

3.1.24. По требованию Собственника или пользователя помещения в возможно короткий срок, но не более одних суток, направлять своего представителя для выяснения причин непредоставления или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества (с составлением соответствующего акта), а также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника либо пользователя помещения в связи с авариями, стихийными бедствиями, отсутствием или некачественным предоставлением коммунальных услуг.

3.1.25. Обеспечить круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии в сроки, установленные действующим законодательством и настоящим Договором. Обеспечить доведение до Собственников и пользователей помещений информации о телефонах аварийно-диспетчерских служб посредством ее размещения в подъездах многоквартирного дома.

3.1.26. При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно, в течение последней недели месяца, снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета. По требованию любого из Собственников помещений в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставить ему указанный журнал.

3.1.27. Принимать участие в приемке индивидуальных приборов учета коммунальных услуг к коммерческому учету с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов, подписывая при этом акты разграничения балансовой принадлежности и зон ответственности сторон, в случае полного погашения задолженности собственником помещения. 
3.1.28. Размещать информацию о коммунальных услугах и порядке их предоставления в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам на досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

3.1.29. Регулярно (не реже чем 1 раз в год) разрабатывать и доводить до сведения Собственников помещений предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышении энергетической эффективности, которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.

3.1.30. В отопительный сезон проводить действия, направленные на регулирование расхода тепловой энергии в многоквартирном доме в целях ее сбережения, при наличии технической возможности такого регулирования и при соблюдении тепловых и гидравлических режимов, а также требований к качеству коммунальных услуг, санитарных норм и правил.

Доводить до сведения Собственников помещений информацию об указанных действиях или об отсутствии возможности их проведения по технологическим причинам.

3.1.31. Устранять аварийное состояние многоквартирного дома, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования за счет средств Собственников помещений. В случае если аварийное состояние многоквартирного дома, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования вызвано неисполнением или ненадлежащим исполнением ТСЖ «Кузнецова 6». своих обязанностей по настоящему Договору, его устранение осуществляется ею за свой счет.

3.1.32. Осуществлять действия по обеспечению оплаты своих работ и услуг, в том числе принимать меры по взысканию в судебном порядке задолженности Собственников помещений по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.

В случае установления Собственником помещения платы нанимателю в меньшем размере, чем установлено настоящим Договором, требовать от него в соответствии с частью 4 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации доплаты оставшейся части платы.

3.1.33. Нести иные обязанности, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, иными нормативными правовыми актами и настоящим Договором.

3.2. ТСЖ «Кузнецова 6» имеет право:

3.2.1. В целях обеспечения выполнения условий настоящего Договора:

3.2.1.1. Требовать допуска в помещение работников или представителей ТСЖ «Кузнецова 6»  (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Собственником помещения время, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.2.1.2. В заранее согласованное с Собственником помещения время, но не чаще одного раза в 6 месяцев осуществлять проверку правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

3.2.1.3. Информировать уполномоченные органы контроля и надзора о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества в доме, а также об использовании их Собственником помещения, иными лицами не по назначению.

3.2.2. Привлекать к исполнению обязательств, предусмотренных настоящим Договором, третьих лиц (подрядные организации), соответствующих(-ие) установленным действующим законодательством требованиям.

3.2.3. В соответствии с решением общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме распоряжаться общим имуществом Собственников помещений посредством заключения соответствующих договоров (аренды, установки и эксплуатации рекламных конструкций и др.) с последующим использованием полученных по таким договорам денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также на иные цели, устанавливаемые Собственниками помещений.

3.2.4. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, подачу горячей воды, электрической энергии.
3.2.5. Представлять интересы Собственников помещений в государственных органах, в том числе судах, органах местного самоуправления, в отношениях с третьими лицами по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.

3.2.6. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами и настоящим Договором.

3.3. Собственник помещения обязан:

3.3.1. Своевременно (до 15-го числа месяца, следующего за расчетным) и в полном объеме оплачивать жилищные, коммунальные и иные услуги, предоставляемые в соответствии с настоящим Договором.

3.3.2. Соблюдать установленные правила пользования жилыми помещениями и правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:

3.3.2.1. Использовать помещение по назначению и в пределах, которые установлены Жилищным кодексом Российской Федерации.

3.3.2.2. Поддерживать собственное помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей. Содержание и ремонт принадлежащего ему имущества и оборудования осуществлять за свой счет.

3.3.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

3.3.2.4. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, дополнительную регулирующую или запорную арматуру в системах отопления, холодного и горячего водоснабжения, ограничивающую качество оказания услуг другим пользователям.

3.3.2.5. Не производить переустройство и перепланировку принадлежащего ему помещения без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.3.3. В целях создания необходимых условий для работы ТСЖ «Кузнецова 6»:

3.3.3.1. Обеспечивать доступ представителей ТСЖ «Кузнецова 6» в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с ТСЖ «Кузнецова 6» время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.3.2. При неиспользовании помещения(-ий) в многоквартирном доме сообщать ТСЖ «Кузнецова 6» свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещения при отсутствии Собственника помещения более 24 часов.

3.3.3.3. Обеспечить допуск для снятия показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета в заранее согласованное с ТСЖ «Кузнецова 6» время (не чаще одного раза в 6 месяцев).

3.3.3.4. Утверждать на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.

3.3.4. Своевременно принимать меры по недопущению аварий, в том числе:

3.3.4.1. Немедленно сообщать ТСЖ «Кузнецова 6» о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества в многоквартирном доме, а также о сбоях работы систем внутри помещений Собственника, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.

3.3.4.2. В случае длительного (свыше 24 часов) отсутствия коммунальных услуг, если меньший срок не установлен законодательством, в целях недопущения аварийных ситуаций на инженерных коммуникациях принимать меры по их предупреждению (перекрывать внутриквартирные вентили стояков горячего и холодного водоснабжения, а также газового оборудования).

3.3.5. Если техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме не обеспечивает безопасность жизни и здоровья граждан, сохранность имущества физических и юридических лиц, государственного или муниципального имущества, что подтверждается предписанием, выданным соответствующим органом контроля и надзора, Собственники помещений обязаны незамедлительно принять меры по устранению выявленных дефектов.

3.3.6. В целях обеспечения условий надлежащего начисления платежей за жилищные и коммунальные услуги предоставлять ТСЖ «Кузнецова 6» в течение 10 рабочих дней сведения:

а) о заключенных договорах найма (аренды), по которым обязанность внесения ТСЖ «Кузнецова 6» платы за содержание и ремонт жилого помещения, а также за коммунальные услуги возложена Собственником помещения полностью или частично на нанимателя (арендатора) (с указанием фамилии, имени, отчества), ответственного нанимателя (наименования и реквизитов арендатора), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

б) об изменении количества граждан, проживающих в жилом(-ых) помещении(-ях), включая временно проживающих.

3.3.7. Предоставить ТСЖ «Кузнецова 6» копии документов, подтверждающих его право собственности на помещения в многоквартирном доме.

3.3.8. Нести иные обязанности, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами и настоящим Договором.

3.4. Собственник помещения имеет право:

3.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться принадлежащим ему на праве собственности помещением в соответствии с его назначением и пределами использования.

3.4.2. Получать бесперебойно коммунальные услуги надлежащего качества и в необходимых объемах.

3.4.3. Участвовать в утверждении планов работ по содержанию и ремонту многоквартирного дома.

3.4.4. Контролировать надлежащее исполнение настоящего Договора, в том числе:

3.4.4.1. Осуществлять контроль за выполнением ТСЖ «Кузнецова 6» ее обязательств по настоящему Договору посредством участия в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества Собственников помещений.

3.4.4.2. Требовать от ТСЖ «Кузнецова 6» ежегодного предоставления в соответствии с условиями настоящего Договора отчета о выполнении Договора.

3.4.5. Получать от ТСЖ «Кузнецова 6»:

а) информацию о нормативных и фактических объемах и качестве коммунальных услуг, условиях их предоставления, изменении размера платы за коммунальные услуги и порядке их оплаты;

б) сведения о состоянии расчетов по оплате всех видов предоставляемых по настоящему Договору услуг и выполняемых работ (лично или через своего представителя);

в) акт о непредставлении или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества (акт нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании услуг или выполнении работ);

г) информацию об устранении выявленных недостатков в установленные сроки.

3.4.7. Требовать от ТСЖ «Кузнецова 6» возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения ею своих обязанностей по настоящему Договору.

3.4.8. Требовать в установленном порядке от ТСЖ «Кузнецова 6» перерасчета платежей за жилищные и коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг.

3.4.9. Осуществлять иные права, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами и настоящим Договором.

4. Размер платы, вносимой собственниками помещений

по договору, порядок ее внесения и изменения

4.1. Плата Собственника помещения по настоящему Договору включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения, в том числе плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также плату за коммунальные услуги (плату за иные услуги при их оказании в соответствии с настоящим Договором).

4.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме определяется на основании решения общего собрания Собственников помещений, принятого с учетом предложений ТСЖ «Кузнецова 6» на срок не менее чем один год, и должен быть соразмерен утвержденному и прилагаемому к настоящему Договору Перечню услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, а также установленным объемам и качеству данных услуг и работ.

Предложения ТСЖ «Кузнецова 6» о перечне, объемах и качестве услуг и работ должны учитывать состав, конструктивные особенности, степень фактического износа и технического состояния общего имущества, а также геодезические и природно-климатические условия расположения многоквартирного дома.

Кроме того, при формировании предложений о размере платы за оказание услуг и выполнение работ по содержанию общего имущества в многоквартирном доме ТСЖ «Кузнецова 6» учитываются результаты анализа фактических затрат на оказание соответствующих услуг и выполнение работ в предыдущем году и стоимость данных работ, применяемая при управлении многоквартирными домами с аналогичными техническими характеристиками, а при разработке предложений о размере платы за текущий ремонт представляется смета затрат согласно утвержденному плану текущего ремонта.

Установление размера платы за капитальный ремонт производится на основании решения общего собрания Собственников помещений с учетом предложений ТСЖ «Кузнецова 6» о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

4.3. Размер месячной платы за содержание и ремонт помещений многоквартирного административно жилого комплекса на момент заключения настоящего Договора и в первый год его действия составляет 13,50 рублей/кв.м, в том числе за управление, текущий ремонт и капитальный ремонт.

4.4. ТСЖ «Кузнецова 6» вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора предоставить Собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по изменению перечня услуг и работ, оказываемых и выполняемых по Договору, с приложением сметы расходов, с учетом которых общее собрание Собственников помещений принимает решение о новом размере платы за содержание и ремонт жилого помещения.

В случае если общее собрание Собственников помещений в течение 30 дней до истечения каждого года действия Договора не проводилось или не приняло решение об определении нового размера платы за содержание общего имущества в многоквартирном доме, то ТСЖ «Кузнецова 6», начиная с первого месяца следующего года действия Договора, вправе начислять плату за услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме с учетом ее индексации на размер индекса потребительских цен (индекса инфляции) в соответствующем периоде (соразмерно перечню услуг и работ, подлежащих выполнению в следующем году).

При этом применяемый в отношениях сторон в соответствии с абзацем вторым настоящего пункта Договора размер платы за услуги и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме действует до момента определения нового размера такой платы общим собранием Собственников помещений.

Стоимость работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме изменяется на основании решения общего собрания Собственников помещений и утвержденных с учетом условий настоящего Договора перечней (планов) работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме на соответствующий год.

4.5. Для проведения экспертизы экономического обоснования устанавливаемой стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома, экспертизы стоимости фактически выполненных работ и услуг (по окончании текущего года) сторонами может быть привлечен независимый эксперт (экспертная организация).

4.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается исходя из объема потребляемых коммунальных услуг, определяемого по показаниям приборов учета, а при их отсутствии - исходя из утвержденных в установленном порядке нормативов потребления коммунальных услуг, по тарифам, установленным в соответствии с действующим законодательством.

4.7. Плата или часть платы Собственника помещения по настоящему Договору может вноситься за него в установленном порядке нанимателями, арендаторами помещений в многоквартирном доме, иными лицами.

4.8. Плата Собственника помещения по настоящему Договору вносится на основании платежных документов, представленных ТСЖ «Кузнецова 6», в которых указывается информация в соответствии с требованиями Правил предоставления коммунальных услуг гражданам и иных нормативных правовых актов.

4.9. В случае предоставления платежного документа Собственнику помещения позднее даты, определенной настоящим Договором, срок внесения платы переносится на срок задержки в предоставлении платежного документа.

5. Порядок осуществления контроля

за выполнением сторонами обязательств по Договору

5.1. Собственник помещения вправе осуществлять контроль за деятельностью ТСЖ «Кузнецова 6»  по исполнению настоящего Договора лично либо через уполномоченных представителей, избранных общим собранием Собственников помещений, посредством участия в осмотрах и проверках технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме, приемке услуг и работ, оказываемых и выполняемых по настоящему Договору, с подписанием по результатам такого участия соответствующих актов.

Собственник помещения вправе присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ТСЖ «Кузнецова 6» обязательств по настоящему Договору.

5.2. Стороны вправе привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, инженеров, специалистов, экспертов, имеющих соответствующую квалификацию.

5.3. В целях документального оформления своих претензий к другой стороне Договора стороны соблюдают следующий порядок:

5.3.1. В случае нарушения условий настоящего Договора сторонами, а также в случае причинения вреда имуществу Собственника помещения или общему имуществу Собственников помещений неправомерными действиями (бездействием) ТСЖ «Кузнецова 6» по требованию любой из сторон Договора составляется акт.

5.3.2. Акт подписывается комиссией, включающей представителей ТСЖ «Кузнецова 6»  и Собственников помещений. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составления акта извещаются все заинтересованные лица (Собственник помещения, член семьи Собственника помещения, наниматель, член семьи нанимателя, имуществу которого причинен вред, и др.). Если в течение двух часов в дневное время или трех часов в ночное время (с 22.00 до 7.00) с момента извещения вызванные лица не прибыли для составления акта или если признаки нарушения могут исчезнуть либо быть ликвидированы, соответствующий осмотр и составление акта производятся в их отсутствие.

5.3.3. Акт должен содержать дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- и видеосъемка); разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц.

5.3.4. Акт составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается ТСЖ «Кузнецова 6», второй - Собственнику помещения. Кроме того, экземпляры акта (их копии) могут быть вручены иным заинтересованным лицам.

5.4. Если стороны не пришли к единому решению относительно объема и качества оказанных услуг и выполненных работ, ими может быть привлечен эксперт (экспертная организация).

5.5. Контроль деятельности ТСЖ «Кузнецова 6» включает в себя предоставление уполномоченным представителям Собственников помещений информации о состоянии переданного в управление общего имущества дома и возможности проведения контрольных осмотров.

Выявленные случаи ненадлежащего качества выполненных работ (в течение действия гарантийного срока) фиксируются в письменной форме уполномоченными лицами, выбранными общим собранием Собственников помещений, в присутствии представителя ТСЖ «Кузнецова 6», а в случае ее отказа направить своего представителя - в его отсутствие. Недостатки, указанные в акте, а также предложения Собственников помещений по устранению этих недостатков рассматриваются ТСЖ «Кузнецова 6» в течение 10 календарных дней с момента получения акта.

В случае уклонения ТСЖ «Кузнецова 6» от устранения за свой счет выявленных недостатков, связанных с выполнением настоящего Договора, Собственники помещений инициируют созыв внеочередного общего собрания Собственников помещений для принятия соответствующих решений с уведомлением о проведении такого собрания (с указанием даты, времени и места) ТСЖ «Кузнецова 6».

5.6. Контроль и оценка деятельности ТСЖ «Кузнецова 6» уполномоченными лицами, выбранными общим собранием Собственников помещений, в порядке подготовки к общему собранию Собственников помещений осуществляется по следующим критериям:

а) санитарное состояние мест общего пользования в многоквартирном доме (лифты, лестничные клетки, общие коридоры, чердаки, подвалы и т.д.);

б) уровень сбора платежей за жилищные и коммунальные услуги, прочих платежей;

в) своевременное осуществление платежей по договорам с третьими лицами, в том числе с ресурсоснабжающими и подрядными организациями;

г) наличие и выполнение перспективных и текущих планов работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

д) содержание и санитарное состояние придомовой территории в границах земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме (газоны, контейнерные площадки, зеленые насаждения и т.д.);

е) содержание и санитарное состояние объектов внешнего благоустройства, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме (детские и спортивные площадки, малые архитектурные формы и т.д.);

ж) количество обоснованных жалоб Собственников и пользователей помещений на качество жилищно-коммунального обслуживания, технического и санитарного состояния многоквартирного дома;

з) своевременность предоставления Собственникам помещений, их уполномоченным представителям и (или) общему собранию Собственников помещений отчетной информации;

и) иные критерии (указать при наличии).

5.7. Состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома и придомовой территории, в границах земельного участка, входящего в состав общего имущества в многоквартирном доме, периодически отражаются в Акте оценки технического состояния. Акт оценки технического состояния многоквартирного дома составляется с учетом приложения N 1 к настоящему Договору ТСЖ «Кузнецова 6» и уполномоченными представителями Собственников помещений, выбранными общим собранием Собственников помещений, в том числе:

а) при приемке дома в управление ТСЖ «Кузнецова 6»;

б) на конец очередного года действия настоящего Договора;

в) при расторжении настоящего Договора по инициативе любой из сторон.

6. Разрешение споров и ответственность сторон

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, ТСЖ «Кузнецова 6» обязано уменьшить Собственнику помещения размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в порядке, предусмотренном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491.

6.3. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, ТСЖ «Кузнецова 6» обязано уменьшить Собственнику помещения размер платы за коммунальные услуги в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

6.4. ТСЖ «Кузнецова 6» несет ответственность за вред, причиненный жизни, здоровью и имуществу Собственников и пользователей помещений, вследствие предоставления услуг и выполнения работ ненадлежащего качества, непредоставления услуг, невыполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, независимо от ее вины.

6.5. В случае непредоставления либо ненадлежащего оказания услуг и (или) невыполнения либо ненадлежащего выполнения работ, предусмотренных настоящим Договором, Собственник помещения вправе потребовать от ТСЖ «Кузнецова 6» уплаты неустойки (штрафов, пеней) в соответствии с законодательством о защите прав потребителей.

6.6. ТСЖ «Кузнецова 6» освобождается от ответственности за предоставление услуг и выполнение работ ненадлежащего качества, непредоставление услуг, невыполнение работ, предусмотренных настоящим Договором, если докажет, что это произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы. К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязательств со стороны контрагентов ТСЖ «Кузнецова 6» или действия (бездействие) ТСЖ «Кузнецова 6», включая отсутствие у нее необходимых денежных средств.

6.7. В случае несвоевременного или неполного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Собственник помещения обязан уплатить ТСЖ «Кузнецова 6» пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты, по день фактической выплаты включительно.

6.8. Все споры и разногласия, связанные с исполнением настоящего Договора, разрешаются посредством проведения переговоров. В случае недостижения согласия споры разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7. Порядок изменения и расторжения Договора

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном действующим законодательством и настоящим Договором.

7.2. Условия настоящего Договора могут быть изменены по соглашению сторон, заключаемому с соблюдением требований, установленных действующим гражданским и жилищным законодательством.

7.3. Расторжение настоящего Договора в одностороннем порядке может осуществляться:

а) по инициативе Собственника помещения в случае отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения вследствие заключения соответствующего договора (купли-продажи, мены, пожизненной ренты и пр.) посредством направления письменного уведомления ТСЖ «Кузнецова 6» с приложением копии соответствующего договора;

б) в случае принятия общим собранием Собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем ТСЖ «Кузнецова 6» должна быть предупреждена не менее чем за два месяца до прекращения настоящего Договора путем направления ей протокола решения указанного собрания;

в) на основании решения общего собрания Собственников помещений, если ТСЖ «Кузнецова 6»  не выполняет условия Договора, в том числе:

- в случае систематических нарушений ТСЖ «Кузнецова 6» сроков и порядка предоставления услуг и выполнения работ по настоящему Договору;

- в случае непредоставления ТСЖ «Кузнецова 6» в соответствии с условиями настоящего Договора отчета о выполнении Договора за предыдущий год;

- в случае причинения вреда общему имуществу в многоквартирном доме вследствие действий или бездействия ТСЖ «Кузнецова 6»;

г) по инициативе ТСЖ «Кузнецова 6» при наступлении обстоятельств непреодолимой силы.

7.4. В случае переплаты Собственником помещения средств за работы и услуги по настоящему Договору на момент его расторжения ТСЖ «Кузнецова 6» обязано в десятидневный срок уведомить такого Собственника о сумме переплаты и выполнить распоряжение данного Собственника о перечислении излишне полученных средств на указанный им счет.

7.5. Собственник помещения обязан оплатить имеющуюся у него задолженность за работы и услуги по настоящему Договору до момента его расторжения.

8. Срок действия Договора

8.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует по 31.12.2014
8.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены настоящим Договором.

9. Прочие условия

9.1. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

9.2. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются:

9.2.1. Приложение N 1. Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме.

9.2.2. Приложение N 2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

9.2.3. Приложение N 3. Бюджет многоквартирного дома г.Томск, ул.пр.Кузнецова 6 на 2011 год  (плановые суммы затрат и размеры тарифов) 
10. Адреса, реквизиты и подписи сторон

ТСЖ «Кузнецова 6» Юридический адрес: г.Томск, пр.Кузнецова 6, кв.__, сведения о государственной регистрации, 

____________________        (Беломестнова Е.А.)

     (Подпись)            (Фамилия, инициалы)

Печать

Собственники:
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Приложение N 1

Договор на управление и выполнение работ по содержанию

и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме по адресу: г.Томск пр.Кузнецова 6
┌─────────────────┬────────────────────────────────┬──────────────────────┐

│                 │                                │Состояние (указывается│

│                 │                                │ количество, площадь  │

│                 │                                │   элементов общего   │

│                 │                                │      имущества,      │

│                 │                                │  требующих ремонта,  │

│                 │                                │  замены, проведения  │

│  Наименование   │                                │иных видов работ, виды│

│элементов общего │         Характеристика         │      дефектов,       │

│    имущества    │                                │удовлетворительность/ │

│                 │                                │неудовлетворительность│

│                 │                                │      состояния,      │

│                 │                                │     соответствие     │

│                 │                                │     требованиям      │

│                 │                                │     нормативных      │

│                 │                                │     документов)      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│        1        │               2                │          3           │

├─────────────────┴────────────────────────────────┴──────────────────────┤

│                     I. Помещения общего пользования                     │

├─────────────────┬────────────────────────────────┬──────────────────────┤

│Помещения общего │Количество -  шт.               │                      │

│пользования      │Площадь пола –кв. м             │                      │

│                 │Материал пола –                 │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Лифтовые и иные  │Количество:                     │                      │

│шахты            │лифтовых шахт    шт.            │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Чердаки          │Количество    шт.               │                      │

│                 │Площадь пола      кв. м         │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Технические      │Количество -  шт.               │                      │

│подвалы          │Площадь пола -      кв. м       │                      │

│                 │Перечень инженерных             │                      │

│                 │коммуникаций, проходящих через  │                      │

│                 │подвал:                         │                      │

│                 │1. водопровод;                  │                      │

│                 │2. канализация;                 │                      │

│                 │3. отопление;                   │                      │

│                 │4. электропроводка.             │                      │

│                 │Перечень установленного         │                      │

│                 │инженерного оборудования:       │                      │

│                 │1. узел технического учета ВК;  │                      │

│                 │2. узел технического учета ОС;  │                      │

│                 │3. узел технического учета ГВС. │                      │

├─────────────────┴────────────────────────────────┴──────────────────────┤

│  II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома  │

├─────────────────┬────────────────────────────────┬──────────────────────┤

│Крыши            │Количество -   шт.              │                      │

│                 │Вид кровли – двускатная         │                      │

│                 │двускатная                      │                      │

│                 │Материал кровли – оцинкованное железо                  │

│                 │Площадь кровли -     кв. м      │                      │

│                 │Протяженность свесов -     м    │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Двери            │Количество дверей, ограждающих  │                      │

│                 │вход в помещения общего         │                      │

│                 │пользования,     шт.,           │                      │

│                 │из них:                         │                      │

│                 │деревянных   шт.                │                      │

│                 │металлических   шт.             │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Окна             │Количество окон, расположенных  │                      │

│                 │в помещениях общего             │                      │

│                 │пользования,      шт.,          │                      │

│                 │из них деревянных - 0 шт.       │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Плиты перекрытий,│                                │                      │

│балконные и иные │        чердак                  │                      │

│плиты (козырьки) │                                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Парапеты и иные  │                                │                      │

│ограждающие      │        чердак                  │                      │

│ненесущие        │                                │                      │

│конструкции      │                                │                      │

├─────────────────┴────────────────────────────────┴──────────────────────┤

│         III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое         │

│                           и иное оборудование                           │

├─────────────────┬────────────────────────────────┬──────────────────────┤

│Лифты и лифтовое │Количество 4   шт.              │                      │

│оборудование     │В том числе:                    │                      │

│                 │грузовых - 0 шт.                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Вентиляция       │Количество вентиляционных       │                      │

│                 │каналов - 40 шт.                │                      │

│                 │Материал вентиляционных         │                      │

│                 │каналов – кирпич  ______________│                      │

│                 │Протяженность вентиляционных    │                      │

│                 │каналов - 1360_ м               │                      │

│                 │Количество вентиляционных       │                      │

│                 │коробов - 40_____ шт.           │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Водосточные      │Количество желобов – 8  шт.     │                      │

│желоба/          │Количество водосточных труб -   │                      │

│водосточные трубы│10___ шт.                       │                      │

│                 │Тип водосточных желобов и       │                      │

│                 │водосточных труб – метал, оцинкованная труба           │

│                 │(наружные или внутренние)       │                      │

│                 │Протяженность водосточных труб -│                      │

│                 │350_ м                          │                      │

│                 │Протяженность водосточных       │                      │

│                 │желобов - 280 м                 │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Электрические    │Количество 16  шт.              │                      │

│вводно-          │                                │                      │

│распределительные│                                │                      │

│устройства       │                                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Светильники      │Количество 84   шт. без подвалов│                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Сети             │Длина - ------ м                │                      │

│электроснабжения │                                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Сети             │Диаметр, материал труб и        │                      │

│теплоснабжения   │протяженность в однотрубном     │                      │

│                 │исчислении:                     │                      │

│                 │1. 100 мм ________ 102,7_ м     │                      │

│                 │                                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Задвижки,        │Количество:                     │                      │

│вентили, краны на│задвижек –    ___ шт.           │                      │

│системах         │вентилей -    ___ шт.           │                      │

│теплоснабжения   │кранов -    шт.                 │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Бойлерные,       │Количество - 2___ шт.           │                      │

│теплообменники   │                                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Трубопр. канализ.│Количество - 32___ шт.          │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Радиаторы        │Материал и количество           │                      │

│                 │1. чугун 73_ шт.                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Насосы           │Количество - 4 шт.              │                      │

│                 │Марка насоса:                   │                      │

│                 │1. Grundfos CM-A 15-2(3x400V)EPOM                      │

│                 │2. Grundfos CME-A 15-2(3x400V)EPOM                     │
   

│                 │3. Grundfos UPS 25-60 (1x230V)  │                      │
│                 │4. Grundfos UPS 50-120 F (1x230V)                      │
├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Трубопроводы     │Диаметр, материал и             │                      │

│холодной воды    │протяженность:                  │                      │

│                 │1. 25 мм ______, 1600 м         │                      │

│                 │2. 15 мм ______, 1080 м         │                      │

│                 │3. ____ мм ______, ____ м       │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Трубопроводы     │Диаметр, материал и             │                      │

│горячей воды     │протяженность:                  │                      │

│                 │1. 25 мм _____, 1600 м          │                      │

│                 │2. 15__ мм _____, 1360_ м       │                      │

│                 │3. ____ мм _____, ____ м        │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Задвижки,        │Количество:                     │                      │

│вентили, краны на│задвижек - 24 шт.               │                      │

│системах         │вентилей - 200 шт.              │                      │

│водоснабжения    │кранов - 80_ шт.                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Коллективные     │Перечень установленных приборов │                      │

│приборы учета    │учета, марка и номер:           │                      │

│                 │1. теплосчетчик ТЭМ;            │                      │

│                 │2. водосчетчик__________;       │                      │

│                 │3. счетчик учета подогрева ГВС  │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Трубопроводы     │Диаметр, материал и             │                      │

│канализации      │протяженность:                  │                      │

│                 │1. 50_ мм пластиката, 130 м     │                      │

│                 │2. 25_ мм пластиката, 950 м     │                      │

│                 │3. 26__ мм пластиката, 35 м     │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

│Указатели        │Количество - 2 шт.              │                      │

│наименования     │                                │                      │

│улицы, переулка, │                                │                      │

│площади и пр. на │                                │                      │

│фасаде           │                                │                      │

│многоквартирного │                                │                      │

│дома             │                                │                      │

├─────────────────┼────────────────────────────────┼──────────────────────┤

Примечание:

Состав и внешние границы общего имущества в многоквартирном доме определяются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491.

Разграничение общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и имущества отдельных Собственников помещений производится с учетом границы эксплуатационной ответственности, в качестве которой выступают:

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации (водоотведения) - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не входит в состав общего имущества в многоквартирном доме.

Приложение №2

К Проекту договора управления многоквартирным домом по ул.Кузнецова д.6

Перечень услуг, работ, их периодичность при управлении, содержании и ремонте многоквартирного дома, земельного участка и расположенных на нем объектов, входящих в состав общего имущества товарищества собственников жилья многоквартирного дома

	№ п/п
	Наименование услуг, работ, затрат
	Содержание услуг, работ, затрат
	Периодичность

	1
	2
	3
	4

	1.
	Управление многоквартирным домом
	Управление многоквартирным домом (МКД) и общим имуществом собственников МКД выполняются для создания благоприятных и безопасных условий проживания граждан в многоквартирном доме и включают в себя:

Договорно-правовая деятельность

· составление проектов договоров, согласование их условий и заключение договорных отношений с контрагентами (собственники МКД, органы местного самоуправления, органы социальной защиты населения, надзорные и контролирующие органы, ресурсоснабжающие организации, подрядные организации, поставщики оборудования и материалов, прочие предприятия);

· применение штрафных санкций к физическим и юридическим лицам, нарушающим условия договорных отношений;

· взыскание задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг и прочим договорам;

· представление интересов предприятия и интересов собственников МКД по организационным и правовым вопросам;

· контроль соответствия фактического объема и параметров качества жилищно-коммунальных услуг, оказываемых потребителям в МКД, установленным нормативам потребления и стандартам качества, предусмотренным в договорных обязательствах;

· ведение управленческой канцелярии, переписки, документооборота, 

· выполнение архивной деятельности;

Технический контроль и планирование

· обеспечение условий для нормативной эксплуатации многоквартирного дома и обеспечение контроля по использованию общего имущества в МКД;

· организация, руководство и контроль выполнения технического обслуживания и прочих работ в отношении МКД, общего имущества собственников в составе МКД и в отношении личного имущества собственников, присоединенного к общим коммуникациям;

· участие в плановых общих осмотрах общего имущества в МКД;

· техническая проверка и согласование проектов реконструкции и переоборудования помещений собственников, помещений мест общего пользования и инженерных коммуникаций;

· организация, руководство и контроль технической составляющей деятельности, связанной с оказанием жилищных и коммунальных услуг населению и юридическим лицам;

· подготовка предложений по реконструкции и модернизации инженерного оборудования и систем;

· ведение документации длительного хранения и заменяемой документации;

Финансово-экономическая деятельность

· формирование и утверждение планов работ, порядка и размера их финансирования, согласование тарифов;

· проведение конкурсов на выбор подрядчиков для выполнения работ по многоквартирному дому;

· работа с кредитно-финансовыми учреждениями по вопросам финансирования работ в многоквартирных домах;

· организация учета финансовой и технической деятельности, оказанных услуг и работ в отношении каждого многоквартирного дома в соответствии с требованиями подомового учета;

Работа с населением

· информационно-разъяснительная работа с населением и другими потребителями жилищно-коммунальных услуг по применению жилищного законодательства и нормативных документов;

· урегулирование взаимоотношений между собственниками, нанимателями, арендаторами и жителями в МКД;

· прием и личные встречи управленческого состава предприятия с собственниками, нанимателями, арендаторами и жителями, рассмотрение их обращений, заявлений и предложений;

· участие в подготовке и проведение общих собраний собственников МКД, разработка предложений по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в МКД для их рассмотрения и принятия конструктивных решений собственниками;

· организация и проведение праздников, субботников, санитарных дней, конкурсов по дворовому благоустройству и прочих массовых мероприятий;

· участие в государственных и местных программах помощи отдельным малообеспеченным или слабо защищенным категориям граждан;

Работа с органами власти, надзорными и контролирующими органами

· представление интересов предприятия, собственников, нанимателей, арендаторов, жителей при взаимодействии с внешней средой: органы власти, контролирующие инстанции, судебные органы, прочие организации;

· участие в муниципальных и федеральных программах по субсидированию капитальных ремонтов многоквартирных домов;

· подготовка финансовых, хозяйственных, отчетных и статистических документов для собственников, а также в органы власти, в надзорные и контролирующие органы, и государственные учреждения;

· выполнение предписаний надзорных, контролирующих органов, решений судебных органов и постановлений органов местного самоуправления по вопросам управления, содержания и ремонта многоквартирных домов;

Предоставление коммунальных услуг

· обеспечение условий для приемки в многоквартирный дом коммунальных ресурсов в объеме и качестве в соответствии с нормативными требованиями;

· обеспечение условий, руководство и контроль выполнения деятельности по предоставлению коммунальных услуг гражданам и юридическим лицам;

Деятельность по энергосбережению и энергоэкономии

· организация приборного учета коммунальных ресурсов на нужды потребителей в МКД и индивидуального приборного учета коммунальных услуг на нужды каждого потребителя в отдельности;

· организация работ по оценке энергоэффективности здания, проведение энергоаудита в МКД и внедрение энергосберегающих технологий;

· планирование и реализация мероприятий, направленных на сбережение ресурсов, поставляемых в МКД на коммунальные нужды потребителей;

· участие в разработке и внедрении интеллектуальных систем дистанционного управления и контроля процессами для содержания и технического обслуживания многоквартирных домов.


	В соответствии с графиком работы

	2.
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Общеэксплуатационные и организационные расходы включают в себя:

· расходы на оплату труда и отчисления на социальные нужды работников, задействованных в процессе управления многоквартирными домами, но неучтенные выше (например: вахтер, уборщик, водитель, охранник и т.п.);

· аренда помещений административного назначения, задействованных в процессе управления многоквартирными домами;

· коммунальные услуги: отопление, электроэнергия, водоснабжение и водоотведение;

· санитарные услуги: уборка внутри помещения и содержание прилегающей территории;

· телефонная связь, доступ в интернет, почтовые расходы;

· аренда легкового автотранспорта или затраты по его амортизации (восстановлению, ремонту);

· расходы на горюче-смазочные материалы для легкового автотранспорта предприятия;

· канцелярские принадлежности и сопутствующие расходные материалы;

· аренда вычислительной и копировально-множительной техники, мебели и прочего офисного оборудования или затраты по ее амортизации (восстановлению, ремонту);

· расходные материалы для копировально-множительной техники;

· аренда (приобретение или разработка) и сопровождение программного обеспечения для учета финансовой и технической информации, связанной с управлением и обслуживанием многоквартирных домов;

· затраты на повышение квалификации специалистов, их аттестацию в надзорных и контролирующих органах;

· налоговые платежи.
	В соответствии с графиком работы

	3.
	Бухгалтерия
	Ведение бухгалтерской документации, подготовка и сдача регламентных отчетов, ведение финансовых и хозяйственных операций, начисление и перечисление налогов и сборов, начисление заработной платы, документооборот с банком.
	В соответствии с графиком работы

	4.
	Расчетная группа по жилищно-коммунальным услугам, касса
	Виды работ:

· Ведение базы данных по начислению, оплате, льготам, коллективным и индивидуальным приборам учета (организация сбора и учета показаний по коллективным и индивидуальным приборам учета);

· Расчет начислений и обработка платежей по лицевым счетам граждан;

· Расчет начислений по юридическим лицам и нежилым помещениям;

· Выдача справок об отсутствии задолженности, копий лицевых счетов;

· Подготовка документов в органы социальной защиты;

· Заявочная и очная работа с гражданами и юридическими лицами по вопросам начисления, оплаты ЖКУ, получения и оформлением льгот;

· Оформление перерасчетов и списаний за ЖКУ;

· Прием и передача информации в Вычислительный (расчетный) центр;

· Прием платежей за ЖК услуги.
	В соответствии с графиком работы

	5
	Деятельность по работе с неплательщиками ЖКУ
	Проведение профилактической работы, досудебных мероприятий и ведение дел в суде по взысканию суммы задолженности с неаккуратных плательщиков и злостных должников ЖК услуг.

Указанная деятельность включает в себя:

· Ведение телефонных и очных переговоров по факту нарушения договорных обязательств в части оплаты ЖК услуг;

· Почтовая отправка уведомлений потребителям с требованием по оплате ЖК услуг;

· Почтовая отправка уведомлений для приостановления или ограничения предоставления коммунальных услуг потребителям, нарушающим условия оплаты этих услуг;

· Приостановление или ограничение предоставления коммунальных услуг потребителям, нарушающим условия оплаты этих услуг;

· Восстановление предоставления коммунальных услуг потребителям после погашения ими задолженности;

· Заключение договоров и оплата услуг коллекторских предприятий по досудебному взысканию задолженности с неплательщиков ЖК услуг;

· Почтовая отправка исковых заявлений потребителям, нарушающим условия оплаты ЖК услуг;

· Подготовка материалов для судебного процесса по взысканию задолженности;

· Передача искового заявления и доказательных материалов в суд;

· Оплата госпошлины для рассмотрения дел в суде;

· Заключение договоров и оплата услуг юридических агентств (юристов) для ведения дел в суде по взысканию задолженности с недобросовестных потребителей ЖК услуг.

Размер предполагаемых расходов по работе с неплательщиками желательно планировать в соответствии со следующим правилом: «Расходы на деятельность по работе с неплательщиками и по взысканию с них задолженности равны разнице между Суммой фактических затрат на эту деятельность и Суммой затрат, фактически взысканной службой судебных приставов по решениям суда в качестве возмещения затрат на эту деятельности (так называемые, услуги представительства)».

Примечание: при взыскании задолженности с неплательщиков есть две существенные проблемы, влияющие на ее себестоимость:

· у каждого судьи есть свое субъективное представление о размере суммы компенсации для возмещения расходов по работе с неплательщиками и, как правило, суд решает взыскать с должника в качестве компенсации за работу с ним как с неплательщиком сумму в 2-3 раза меньшую, чем фактические затраты на эту деятельность;

· даже при вступлении решения суда в законную силу служба судебных приставов ничего не может истребовать с должника по причине отсутствия у него какого-либо имущества или дохода в виде заработной платы.
	По договору с юридической компанией

	6.
	Паспортный стол
	Деятельность паспортиста по регистрационному учету граждан. Прием документов у граждан на регистрацию, снятие с регистрационного учета, на получение и обмен паспортов. Ведение поквартирных карточек, карточек регистрации, работа с архивными документами. Выдача справок о составе семьи, на субсидию, на приватизацию. Подготовка и оформление документов в УФМС.  Ведение базы данных зарегистрированных граждан и собственников помещений. Передача списков миграции в органы власти. Сверка состава прописанных граждан и подготовка документов в ЦИК.
	В соответствии с графиком работы

	7.
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Расходы для организации деятельности по расчетно-кассовому обслуживанию, ведению бухгалтерского учета, взысканию задолженности и услуг паспортного стола: аренда и содержание помещений административного назначения, оплата телефонной связи, доступа в интернет, почтовые расходы, расходные материалы и канцелярские принадлежности, бланки государственного образца для регистрационного учета граждан, аренда вычислительной и копировально-множительной техники, мебели и прочего офисного оборудования или затраты по его амортизации (восстановлению, ремонту), расходные материалы для копировально-множительной техники, аренда (приобретение) и сопровождение программного обеспечения (1С-бухгалтерия, ПО «Квартплата», ПО «Паспортный стол»), транспортные расходы.
	

	8.
	Проведение электротехни-ческих замеров
	Проведение электротехнических замеров в соответствии с техническим регламентом: проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов, замер петли фазы-нуль, поверка срабатывания автоматов.

Примечание: указанные замеры выполняются 1 раз в три года. При обнаружении недостатков принимается решение о замене соответствующих участков системы электроснабжения. После замены вновь проводятся электротехнические замеры.
	1 раз в три года

	9.
	Контроль за техническим состоянием
	Контроль за техническим состоянием общего имущества в МКД (для выявления причин возникновения дефектов и выработке мер по их устранению) производится путем:

· плановых общих технических осмотров, которые производятся 2 раза в год (весной и осенью – по завершении и до начала отопительного сезона);

· неплановых общих технических осмотров, которые производятся по мере возникновения явлений стихийного характера, которые могут привести к повреждению конструкции здания или его отдельных элементов, а также в случае выявления деформации конструкции;

· частичных плановых и неплановых технических осмотров, которые выполняются по заявкам населения и контролирующих органов;

· составление актов обследований, актов нарушений, подготовка предписаний по обнаруженным нарушениям и недостаткам.
	По плану работ

	10.
	Проведение технических обследований
	Проведение технических обследований общего имущества в МКД производится специализированными лицензированными организациями в отношении:

· элементов конструкции здания и его инженерного оборудования, которые имеют физический износ свыше 60%;

· общего имущества в составе МКД, по которому принимаются или приняты ремонтные планы.
	По плану работ

	11.
	Изготовление и ведение технической документации
	Изготовление и ведение документации длительного хранения и заменяемой документации: технический паспорт на многоквартирный дом и на отдельное оборудование в нем, акты разграничения эксплуатационной и балансовой принадлежности, схемы (в бумажном и электронном исполнении) инженерных коммуникаций, сетей и земельного участка (придомовой территории), акты проведения гидравлических испытаний, акты готовности систем к эксплуатации, акты отключения и включения систем, акты приемки работ, акты скрытых работ, прочая техническая документация.
	По плану работ

	12.
	Изготовление проектно-сметной документации
	Изготовление проектно-сметной документации (ПСД) производится специализированными лицензированными организациями по заявке управляющей компании либо проектно-сметным отделом самой управляющей компании в отношении общего имущества, подлежащего ремонту, для определения видов работ и их нормативной стоимости.
	По плану работ

	13
	Устранение неисправностей по итогам осмотров
	Устранение выявленных в период проведения технических осмотров незначительных неисправностей на системах: отопления, ГВС, водоснабжения и водоотведения, электроснабжения и прочих.
	По мере необходимости

	14
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Расходы для организации деятельности по техническим осмотрам, регламентным работам, изготовлению и ведению технической документации. 
	

	15
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	Устранение аварий на системах теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения, электроснабжения. К аварийной ситуации относятся происшествия внутри многоквартирного дома, которые влекут или могут повлечь в срочной перспективе нанесение ущерба жизни, здоровью или имуществу граждан и юридических лиц
	По мере возникновения

	16
	Выполнение заявок по водным системам
	Выполнение заявок населения по системам: отопление, ГВС, водоснабжение и водоотведение (услуги слесаря-сантехника)
	По мере возникновения

	17
	Выполнение заявок по электросистеме
	Выполнение заявок населения по системе электроснабжения, замене ламп в местах МОП, замене ламп в труднодоступных местах (уличное освещение), мелкому ремонту электропроводки и электрооборудования многоквартирного дома (услуги электрика)
	По мере возникновения

	18
	Выполнение заявок по системе вентиляции и кровле
	Выполнение заявок населения по системе вентиляции и устранению протечек кровли (услуги альпиниста, разнорабочего)
	По мере возникновения

	19
	Выполнение заявок по окнам и дверям
	Выполнение заявок населения по восстановлению остекления, ремонту и замене замков на входах в подъезды, подвал, чердак. Навешевание (снятие) дверных пружин, регулировка доводчиков. Удаление несанкционированных объявлений со стен и дверей.
	По мере возникновения

	20
	Профилактические работы
	Дератизация
	1 раз(а) в год

	21
	Профилактические работы
	Дезинсекция
	1 раз(а) в год

	22
	Прочие работы
	Иные услуг и работы по содержанию общего имущества в многоквартирном доме
	По мере необходимости

	23
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Расходы для организации деятельности по устранению аварий и выполнению заявок населения. А также, расходные, строительные материалы и инструменты.
	

	24
	Водосточная система
	Укрепление водосточных труб, колен и воронок
	2 раз(а) в год

	25
	Весенние работы
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления, ремонт просевшей отмостки (по мере перехода к эксплуатации дома в весенне-летний период)
	По графику

	26
	Ремонт оконных и дверных заполнений
	Замена разбитых стекол окон и дверей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости

	27
	Испытание систем и восстановление теплового контура
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления и ГВС, утепление бойлеров, утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, консервация поливочных систем, проверка состояния и ремонт продухов в цоколях зданий, ремонт и утепление наружных водоразборных кранов и колонок, ремонт и укрепление входных дверей (при переходе к эксплуатации в осенне-зимний период)
	По графику

	28
	Гидропромывка
	Гидропромывка и опрессовка систем центрального отопления и ГВС (по мере перехода к эксплуатации дома в осенне-зимний период)
	По графику

	29
	Химпромывка
	Химическая промывка систем центрального отопления и ГВС
	По мере необходимости

	30
	Очистка кровли
	Очистка кровли от мусора и грязи (не менее 2 раз в год)
	По мере необходимости

	31
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Расходы для организации деятельности по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации. А также, расходные, строительные материалы, инструменты и оборудование.
	

	32
	Уборка МОП
	Подметание полов во всех помещениях общего пользования, кабинах лифта


	2 раз(а) в неделю



	33
	Уборка МОП
	Влажная уборка полов во всех помещениях общего пользования, кабинах лифта


	1 раз(а) в неделю



	34
	Уборка МОП
	Очистка и влажная уборка мусорных камер
	3 раз(а) в неделю



	35
	Уборка МОП
	Мытье и протирка закрывающих устройств мусоропровода
	-


	36
	Уборка МОП
	Протирка пыли с колпаков светильников, подоконников в помещениях общего пользования
	12 раз(а) в год



	37
	Уборка МОП
	Мытье и протирка дверей и окон в помещениях общего пользования, включая двери мусорных камер
	12 раз(а) в год



	38
	Уборка на чердаке и в техподвале
	Уборка чердачного и подвального помещений (по плану, периодически, по мере необходимости)
	По мере необходимости 

	39
	Уборка на чердаке и в техподвале
	Санитарная уборка и очистка помещений, относящихся к общему имуществу (чердаков, подвалов)
	По мере необходимости

	40
	Оформление жилого дома к праздникам
	Подготовка зданий к праздникам. Установка флагодержателей и флажков. По желанию собственников: выделение средств на покупку подарков детям, на награждения инициативных жителей, на новогодний фейерверк или прочие пожелания (по плану, периодически, по мере необходимости)
	По мере необходимости 

	41
	Мелкий ремонт кровли
	Устранению мелких протечек кровли.
	По мере необходимости

	42
	Очистка кровли
	Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш, козырьков, балконов и иных выступающих частей стен. При угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш принять срочные меры по обеспечению безопасности людей (опасные участки огородить).
	По мере необходимости

	43
	Очистка кровли
	Сдвижка (механизированная, ручная) снега и наледи, сброшенных с кровли.
	По мере необходимости 

	44
	Очистка кровли
	Погрузка и вывоз снега и наледи, сброшенных с кровли.
	По мере необходимости 

	45
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Расходы для организации деятельности по содержанию мест (помещений) общего пользования. А также, инструменты и расходные материалы для уборки.
	По мере необходимости

	46
	Уборка участка
	Подметание земельного участка в летний период
	5 раз(а) в неделю



	47
	Уборка участка
	Полив тротуаров
	По мере необходимости

	48
	Уборка участка
	Уборка мусора с газона, очистка урн
	5 раз(а) в неделю



	49
	Уборка участка
	Уборка мусора на контейнерных площадках
	5 раз(а) в неделю



	50
	Уборка участка
	Полив газонов
	По мере необходимости

	51
	Уборка участка
	Стрижка газона
	По мере необходимости

	52
	Уборка участка
	Подрезка деревьев и кустов
	По мере необходимости

	
	
	
	

	53
	Уборка участка
	Сдвижка и подметание снега при отсутствии снегопадов
	По мере необходимости 

	54
	Уборка участка
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде (начало работ не позднее ___ часов после начала снегопада)
	По мере необходимости. 

	55
	Уборка участка
	Ликвидация скользкости
	По мере необходимости

	56
	Ремонт элементов благоустройства
	Очистка, покраска и ремонт детских и спортивных площадок, элементов благоустройства
	По мере перехода к эксплуатации в весенне-летний период

	57
	Ямочный ремонт
	Ямочный ремонт подъездных путей на земельном участке (придомовой территории)


	По мере необходимости

	58
	Механизированная уборка (лето, осень)
	Очистка дворовых проездов трактором со щеткой от мелкого мусора и листвы
	По мере необходимости 

	59
	Механизированная уборка (зима)
	Очистка дворовых проездов и въездов во двор, сдвижка снега
	5 раз(а) в год



	60
	Механизированная уборка (весна)
	Очистка дворовых проездов и въездов во двор при таянии снега, сдвижка снега
	2 раз(а) в год



	61
	Вывоз снега (зима, весна)
	Сдвижка, погрузка и вывоз снега со двора на полигон
	По мере необходимости 

	62
	Вывоз мусора (весна, лето, осень)
	Погрузка и вывоз собранного или несанкционированного мусора с придомовой территории на полигон
	По мере необходимости 

	63
	Подрезка и снос деревьев
	Подрезка тополей, снос старых, больных и опасных деревьев. Распил, погрузка и вывоз.
	По мере необходимости 

	64
	Посадка деревьев, кустарников
	Завоз саженцев, посадка деревьев и кустарников, прочее озеленение.
	По мере необходимости 

	65
	Завоз песка и земли
	Завоз песка для детской площадки, завоз земли на клумбы и газоны.
	По мере необходимости 

	66
	Проведение субботников
	Организация субботников, приобретение инвентаря и расходных материалов (перчатки, мешки).
	2 раз(а) в год



	67
	Общеэксплуата-ционные и организационные расходы
	Расходы для организации деятельности по содержанию земельного участка и расположенных на нем объектов. А также, инструменты и расходные материалы для уборки.
	По мере необходимости

	68
	Услуги ВЦ и доставка платежных извещений
	Расходы на оплату услуг вычислительного центра, печать и доставку платежных извещений, приобретение (обновление) программного обеспечения «Квартплата» и его сопровождение (сумма затрат вычисляется по количеству лицевых счетов в многоквартирном доме)
	Ежемесячно

	69
	Обслуживание банковского счета и приема платежей
	Расходы на оплату услуг банков и прочих организаций, осуществляющих прием платежей за услуги ЖКУ от населения (как правило, эти затраты составляют: 2 - 3% от стоимости всех денежных средств, поступающих на расчетный счет через пункты приема оплат от населения
	Ежемесячно

	70
	Возмещение затрат Домового комитета (Правления ТСЖ)
	При управлении УК и выборе нескольких собственников в качестве Домового комитета (в ТСЖ – члены Правления), с возложением на него перечня обязанностей, собственники могут утвердить сумму вознаграждения или порядок возмещения затрат Домового комитета (членов Правления в ТСЖ).
	По согласованию

	71
	Обслуживание ВДГО
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей обслуживание внутридомового газового оборудования.
	Ежемесячно

	72
	Обслуживание лифтов
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей обслуживание лифтового оборудования.
	Ежемесячно

	73
	Вывоз ТБО и ЖБО (мусора)
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей вывоз ТБО и ЖБО с жилищного фонда.
	Ежемесячно

	74
	Обслуживание приборов учета
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей обслуживание внутридомовых приборов учета тепловой энергии, передача данных в ресурсоснабжающую организацию.
	Ежемесячно

	75
	Обслуживание приборов учета
	Поверка и ремонт коллективных приборов учета
	По мере необходимости

	76
	Обслуживание ламп-сигналов
	Обслуживание ламп-сигналов
	Ежедневно, круглосуточно

	77
	Обслуживание пожарной сигнализации
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей обслуживание пожарной сигнализации, систем пожаротушения и дымоудаления
	Ежемесячно

	78
	Обслуживание антенны
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей обслуживание коллективной телевизионной антенны
	Ежемесячно

	79
	Обслуживание домофона
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, производящей обслуживание домофонного оборудования
	Ежемесячно

	80
	Услуги охраны
	Расходы на оплату услуг подрядной организации, оказывающей услуги по охране порядка на придомовой территории и в подъездах многоквартирного дома
	Ежемесячно

	81
	Прочие платежи по обслуживанию
	Оплата работ по дополнительным услугам, связанным с содержанием многоквартирного дома и придомовой территории
	По мере необходимости

	82
	Непредвиденные расходы
	Расходы по управлению, содержанию, ремонту многоквартирного дома и предоставлению коммунальных услуг потребителям, заблаговременно предвидеть и спланировать которые невозможно.

Размер предполагаемых расходов желательно планировать в соответствии со следующим правилом: «Сумма непредвиденных расходов (далее - СНР) в многоквартирном доме равна усредненной разнице между суммарным начислением стоимости ЖК услуг и их фактической оплатой. Т.е. СНР равна усредненному размеру кассового разрыва приемно-расходного баланса финансовых отношений, который образуется по причине нарушения платежных обязательств потребителями ЖК услуг (неаккуратные плательщики и злостные должники)».

Придерживаясь указанного правила по формированию СНР, собственники МКД, а соответственно и управляющая компания, не будут иметь задолженности перед подрядными и ресурсоснабжающими (энергоснабжающими) организациями, а весь объем СНР вместе со штрафными санкциями (пеня) будет возвращаться на балансовый лицевой счет многоквартирного дома путем добровольных или принудительных (в судебном порядке) платежей от неаккуратных плательщиков или злостных должников.
	Ежемесячно

	
	
	


