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 Договор УПРАВЛЕНИЯ многоквартирнЫМ жилЫМ домОМ 

расположенным по адресу: г. Томск,
ул. 30-летия Победы,  №6
г. Томск                                                                                                                                            «___ »   _________  2013г.

Федеральное государственное унитарное предприятие «Жилищно-коммунальное хозяйство Томского научного центра Сибирского отделения Российской академии наук» (ФГУП «ЖКХ ТНЦ СО РАН»), именуемое в дальнейшем «Исполнитель»,  в лице Директора Бурындиной Татьяны Егоровны, действующей на основании Устава, с одной стороны, и собственники квартир, в многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: г. Томск, ул. 30 летия Победы, д. 6, именуемые в дальнейшем «Собственник» или «Собственники», с другой стороны, заключили настоящий Договор управления многоквартирным жилым домом (далее – «Договор») о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

 1.1. Договор заключен в соответствии с Решением общего собрания собственников помещений многоквартирного дома расположенного по адресу: г. Томск, ул. 30 летия Победы , д. 6, (далее – «Дом»), оформленного протоколом от «__ »  ________ 2013 г. и  на основании положений действующего законодательства Российской Федерации, включая Постановление Правительства РФ от 23 мая 2006 года № 307, Постановление Правительства РФ от 13 августа 2006 года № 491 и Постановления Правительства РФ от 06 мая 2011 года №  354.Протокол храниться ________________________________, копия протокола храниться у «Исполнителя».
1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме. 

1.3. Цель Договора - обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества, а также предоставление и содействие в предоставлении коммунальных ресурсов лицам, указанным в п.1.2. Договора. 

1.4. Стороны договорились, что при исполнении и толковании настоящего Договора, если иное не вытекает из его контекста, слова или словосочетания будут иметь значение, соответствующее принятому в Правилах содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006г. № 491 и иных нормативных правовых актах РФ. 

1.5. Неотъемлемыми частями договора являются:

Приложение №1 – состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме;


Приложение №2 - Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в             многоквартирном доме (на момент заключения договора управления многоквартирным домом);


Приложение №3 - Отчет о выполнении договора управления многоквартирным домом
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1.
В соответствии с условиями настоящего Договора Исполнитель управляет многоквартирным Домом, обеспечивает предоставление коммунальных услуг Собственникам, а Собственники обязуется своевременно и в полном объеме оплачивать услуги Исполнителя.

2.2. 
Управляющая компания по заданию Собственника в соответствии с приложениями к настоящему Договору обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему управлению Многоквартирным домом, содержанию общего имущества, а также текущему и капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме по адресу: ул. 30 летия Победы д.6 , предоставлять коммунальные услуги Собственникам (а также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам и иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность.  

2.3.
В перечень коммунальных услуг, предоставляемых Управляющей компанией, входят услуги по холодному водоснабжению, горячему водоснабжению, водоотведению, электроснабжению, отоплению, обеспечивающие комфортные условия проживания граждан в жилых помещениях.

2.4. В рамках настоящего договора Собственники наделяют Управляющую организацию статусом оператора персональных данных и уполномачивают последнюю осуществлять обработку их персональных данных.

2.5.
Состав общего имущества в Многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, и его состояние указаны в Приложении №1 к настоящему Договору.

2.6. Характеристика многоквартирного дома на момент заключения Договора:

А) адрес многоквартирного дома: ул.  30 летия Победы, д. № 2.

Б) номер технического паспорта БТИ   069:401/2008-4773201;

В) Серия, тип постройки   кирпич ;

Г) Этажность  9;

Д) Количество квартир  45;

Е) Общая площадь жилых помещений  1926.6;

Ж) Общая площадь нежилых помещений  ; нет
З0 Общая площадь: 2274.2 кв.м.;
И) Год ввода в эксплуатацию: 1975.
3 ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
3.1.  Собственники имеют право:

3.1.1. 
Осуществлять контроль над выполнением Управляющей компанией ее обязательств по настоящему Договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющей компанией, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему Договору. 

3.1.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организации, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственников, оформленное в письменном виде. 

3.1.3. 
Требовать изменения размера платы в случае неоказания части услуг и (
или) невыполнения части работ по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с п. 5.12. настоящего Договора.

3.1.4. 
Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденных Постановлением Правительства РФ от 6 мая 2011 года №354. 

3.1.5. 
Требовать от Управляющей компании возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по настоящему Договору. 

3.1.6. 
Требовать от Управляющей компании ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего договора. 

3.1.7. 
Поручать вносить платежи по настоящему Договору нанимателю (арендатору) данного помещения в случае сдачи его внаем (аренду).

3.1.8. 
Обращаться с жалобами на действия или бездействие Управляющей компании в территориальные органы Департамента государственного жилищного надзора или иные органы государственной власти и местного самоуправления, в том числе обращаться в суд за защитой своих прав и интересов.

3.1.9. 
В соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором требовать перерасчета размера платы в случае:

- временного отсутствия потребителя в жилом помещении более 5 полных календарных дней подряд за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение и газоснабжение;

- временного отсутствия потребителя в жилом помещении более 7 полных календарных дней подряд за жилищные услуги.

3.1.10. Принимать на общем собрании собственников Дома решение о необходимости проведения текущего и капитального ремонта, об оплате расходов на проведение текущего и капитального ремонта с учетом предложений Управляющей компании.

3.1.11. Производить переустройство и (или) перепланировку занимаемого помещения, включая балконы и лоджии, в соответствии с требованиями главы 4 Жилищного кодекса РФ и Постановлением Правительства РФ от 28.04.2005г. №266. Самовольное переустройство и перепланировка жилого помещения и помещений общего пользования недопустима и за их совершение Собственник несет персональную ответственность, предусмотренную действующим законодательствам РФ.

3.1.12. . Наделить Управляющую компанию правом распоряжения  денежными средствами, полученными в результате сдачи в наем и иного использования общего имущества, на обще-домовые нужды с предварительным уведомлением Собственников путем размещения объявления в местах открытого доступа многоквартирного дома (т.е. в подъездах, информационных досках и в Управляющей компании»).
3.2. 
Собственники обязаны:

3.2.1. 

Своевременно и полностью вносить плату за помещение и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, принятые в соответствии с действующим законодательством РФ.  

3.2.2. 
Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы  и машины мощностью, превышающей технологические возможности электрической сети, дополнительные секции приборов отоплений;

в) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

г) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

д) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

е) не допускать производства в помещении работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества многоквартирного дома;

ж)  не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

з) информировать Управляющую компанию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.

3.2.3. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность платы Управляющей организации за управление Многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества в Многоквартирном доме в размере, пропорциональном знаимаемому помещению, а также за коммунальные услуги возложена Собственником полностью или частично на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименование и реквизиты организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора.

3.2.4. Обеспечивать доступ представителей Управляющей компании в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей компанией время, а работников аварийных служб — в любое время.

3.2.5. Сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.2.6. В случае повреждения элементов Дома или инженерного оборудования, произошедшего по вине лица, указанного в п.1.2. Договора, указанное лицо обязано возместить Управляющей компании причиненные убытки.

3.2.10. 
Избирать Совет многоквартирного дома для решения оперативных вопросов с Управляющей компанией, а также для контроля за ее деятельностью.

3.2.11. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, где в обязательном порядке должны быть определены сроки и порядок проведения следующего годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, а также порядок уведомления о принятых им решениях устанавливается общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме. 

3.2.12. Собственник, по инициативе которого созывается общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме, обязан известить собственников помещений в данном доме, а также Управляющую компанию о проведении такого собрания не позднее, чем за десять дней до даты его проведения.

3.3. 
Управляющая компания имеет право:

3.3.1.
Оказывать услуги и выполнять работы, предусмотренные настоящим Договором как лично, так и посредством привлечения третьих лиц.

3.3.2.
Совместно с Советом многоквартирного дома разрабатывать и формировать планы по текущему ремонту общего имущества дома, а после утверждения плана ремонта Советом многоквартирного дома, проводить его.

3.3.3. 
Требовать от лиц, указанных в п.1.2. Договора, оплаты оказанных услуг не позднее 25 числа каждого месяца, следующего за расчетным. 

3.3.4.

Самостоятельно (либо через уполномоченные организации) осуществлять сбор денежных средств с лиц, указанных в п.1.2. Договора,  за услуги и работы, предусмотренные данным Договором, на свои расчетные счета.

3.3.5. 
В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей компании, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству лиц, проживающих в жилом помещении. 

3.3.6. 
Взыскивать с должников сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой, в порядке, установленном действующим законодательством. 

3.3.7. 
Приостанавливать или ограничивать предоставление коммунальных услуг через 1 месяц после письменного предупреждения (уведомления) заказчика в случае:

а) неполной оплаты потребителем коммунальных услуг, то есть наличия у потребителя задолженности по коммунальной услуге, превышающей сумму 3 месячных размеров платы за коммунальную услугу, исчисленных исходя из норматива потребления коммунальной услуги независимо от наличия или отсутствия индивидуального (квартирного) или общего  прибора учета и тарифа на соответствующий вид коммунального ресурса, действующих на день ограничения предоставления коммунальной услуги, при условии отсутствия заключенного потребителем-должником с Исполнителем соглашения о погашении задолженности и (или) при невыполнении потребителем – должником условий такого соглашения;

б) проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

в) выявления факта самовольного подключения потребителя к внутридомовым инженерным системам;

г) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

д) использования потребителем бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем, указанные в техническом паспорте жилого помещения;

е) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает потребитель, угрожающего аварией или создающего угрозу жизни и безопасности граждан, удостоверенного подразделением государственной жилищной инспекции субъекта РФ или иным органом, уполномоченным осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем, а также внутриквартирного оборудования установленным требованиям».  

3.3.8. 
Ежегодно готовить предложения по установлению на следующий год размера платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества собственников многоквартирного дома на основании перечня работ и услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и сметы расходов на предстоящий год и направлять их на рассмотрение и утверждение на общее собрание собственников помещений. 

3.3.9. 
Подписывать акты разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных сетей и оборудования между общим имуществом собственников Дома и имуществом ресурсоснабжающих предприятий.

3.3.10.
Организовывать и проводить проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации (водоотведения) и электроснабжения в помещении лиц, указанных в п.1.2. настоящего Договора.

3.3.11. 
Оказывать содействие Собственникам при обращении в органы местного самоуправления с заявлением о выделении бюджетных средств для проведения ремонта Дома, если решением общего собрания собственников помещений Дома принято соответствующее решение.

3.3.12. 
В случае нарушения сроков оплаты услуг, определенных настоящим Договором, начислять должнику в соответствии с действующим законодательством пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центробанка РФ за каждый день просрочки от суммы платежей, не внесенных в срок, определенный настоящим договором.

3.3.13.
Совместно с собственниками помещений Дома, проводить проверки с целью выявления лиц, проживающих в Доме, и не зарегистрированных по постоянному (временному) месту проживания (пребывания). По результатам указанных проверок составлять Акты фактического проживания и на условиях, установленных настоящим Договором, производить начисления лицам, фактически проживающих в Доме.

3.3.14. 
С целью обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Доме, решать вопросы пользования и владения указанным имуществом. Подготавливать и представлять на рассмотрение собственникам помещений в Доме предложения по коммерческому использованию объектов общего имущества с последующим использованием денежных средств от хозяйственного оборота общего имущества на его содержание и (или) ремонт. 

3.3.15. В установленном законом порядке содействовать собственникам при взыскании с виновных лиц ущерба, причиненного общему имуществу Дома.

3.3.16. 
Для проведения плановых работ по ремонту коммуникаций, являющихся общим имуществом собственников Дома, отключать (перекрывать) их, при этом лица, указанные в п.1.2. Договора, в соответствии с действующим законодательством должны быть предупреждены о предстоящем отключении не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

3.3.17. 
Для принятия неотложных мер по предупреждению или ликвидации аварии отключать (перекрывать) коммуникации, являющиеся общим имуществом собственников Дома, без предварительного предупреждения лиц, указанных в п.1.2. Договора.

3.3.18. 

Доступа по согласованию с лицами, указанными в п.1.2. настоящего Договора, к оборудованию и инженерным коммуникациям, являющихся общим имуществом собственников Дома и проходящим через помещение Собственника, если доступ к данным коммуникациям не может быть обеспечен иначе, чем через помещение указанных лиц.

3.3.19. Снять ограничения (прекращения) предоставления жилищно-коммунальных услуг (работ) после полного погашения задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг, а также возмещения прочих расходов Исполнителя, в том числе по подключению должника.

3.3.20. Производить по соглашению с Советом многоквартирного дома выбор подрядчиков, включая специализированных организаций для оказания услуг и выполнения работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно. 

3.3.21. По решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома либо Совета многоквартирного дома привлекать на договорной основе юридических лиц для оказания услуг собственникам помещений (кабельное телевидение, интернет и др.) при условии оплаты за использование общего имущества и денежной компенсации на его содержание. 

3.4.
Управляющая компания обязана:

3.4.1. Приступить к выполнению настоящего Договора  с момента его подписания.

3.4.2. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством РФ, в соответствии с целями, указанными в п.1.1.3. Настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов. 

3.4.3. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с приложениями к настоящему Договору. В случае оказания услуг и выполнения работ с ненадлежащим качеством Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет. 

3.4.4. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам помещений, аа также членам семьи собственника, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещениями Собственника в Многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 06 мая 2011 года №354 и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

и иныеуслуги, при согласовании с собственниками помещений и за их счет.

3.4.5. Для этого от своего имени и за свой счет заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями. Осуществлять контроль за соблюдением условий договоров, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, их исполнением, а также вести их учет. 

3.4.6. Предоставлять иные услуги, предусмотренные решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. Для этого от своего имени заключать договора с организациями, предоставляющими коммунальные услуги (интернетпровайдерами, телекоммуникационными компаниями) по решению общего собрания собственников помещений в Доме.

3.4.7. Информировать собственников помещений о заключении договоров и порядке оплаты услуг с третьими лицами на предмет оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома.

3.4.8. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома, устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором. 

3.4.9. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких, как: залив, засор стояка канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению, в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону. 

3.4.10. Вести и хранить документацию, полученную от управляющей ранее Управляющей компании и (или) заказчика-застройщика, в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении № 4 к настоящему Договору, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием обозначенных документов. 

3.4.10.1. Вести постоянный учет работ (услуг), проводимых (оказываемых) в рамках содержания общего имущества Дома с обязательной фиксацией расходуемых материалов – количества, стоимости, фамилии работника, выполнившего работу.

3.4.11. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственников, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу в письменном виде. 

3.4.12. Информировать собственников о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, предоставлении коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим Договором в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома, а в случае личного обращения — немедленно. 

3.4.13. В случае невыполнения работ или непредоставлении услуг, предусмотренных настоящим Договором, уведомить собственника помещений о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.4.14. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги. 

3.4.15. Информировать в письменной форме Собственников об изменении размера платы пропорционально их доли в управлении многоквартирным домом, содержании и ремонте общего имущества, коммунальные и другие услуги не позднее чем за 10 рабочих дней со дня опубликования новых тарифов на коммунальные и другие услуги, но не позже даты выставления платежных документов. 

3.4.16. Обеспечить доставку Собственникам платежных документов не позднее 10 числа следующего за расчетным  месяца. 

3.4.17. Обеспечить Собственников информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах многоквартирного дома.

3.4.18. Обеспечить по требованию Собственников и (или) их представителей, действующих на основании доверенности выдачу в день обращения справки установленного образца, копии из финансового лицевого счета и иные предусмотренные действующим законодательством РФ документы.

3.4.19. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

3.4.20. Предоставлять Собственникам отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого квартала, следующего за истекшим годом действия Договора, а при заключении Договора на срок один год — не ранее чем за два месяца и не позднее чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется на общем собрании собственников помещений, а в случае проведения собрания в заочной форме — в письменном виде по требованию Собственника. Отчет размещается на досках объявлений в подъездах или иных оборудованных местах, определенных решением общего собрания собственников помещений, а также в соответствии с требованиями Постановления Правительства РФ от 23 сентября 2010г. №731. В отчете указываются: соответствие фактических перечня, количества и качества услуг и работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в настоящем договоре; количество предложений, заявлений и жалоб собственников, нанимателей, арендаторов или иных пользователей помещений в многоквартирном доме и о принятых мерах по устранению указанных в них недостатков  в установленные сроки.

3.4.21. На основании заявки Собственников направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу Многоквартирного дома или помещению Собственника. 

3.4.22. Не распространять персональные данные собственников третьим лицам без письменного разрешения Собственников помещений или наличия иного законного основания. 

3.4.23. Предоставлять Собственникам или их представителям, действующим на основании доверенностей по их запросам документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества.

3.4.24. Не допускать  использования общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме без соответствующих решений общего собрания собственников. В случае решения общего собрания собственников о передаче в возмездное пользование общего имущества либо его части заключать соответствующие договоры. 

3.4.25. Передать техническую документацию и иные связанные с управлением многоквартирным домом документы за 30 (тридцать) дней до прекращения действия Договора, по окончании срока его действия или расторжения вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья, либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме — председателю Совета дома, или, одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом.

Произвести выверку расчетов по платежам, внесенным собственниками помещений многоквартирного дома в счет обязательств по настоящему Договору; составить акт выверки произведенных собственникам начислений и осуществленных ими оплат и по акту приема-передачи передать названный акт выверки вновь выбранной управляющей организации. Расчет по актам выверки производится в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору. 

3.4.26. 
Выполнять собственными или привлеченными силами и средствами работы по текущему ремонту общего имущества Дома.

Под текущим ремонтом общего имущества в Договоре подразумеваются работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов и  может включать:

1) По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин; заделка межпанельных стыков (швов); ремонт приямков, цоколя, пандусов, участков фасада; ликвидация просадок в отмостке;  устройство дренажа; устранение повреждений перегородок в МОП; ремонт кровли отдельными частями; теплозащита чердака; смена внешнего водостока, приемных воронок; изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений; остекление; ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца; штукатурные, малярные, облицовочные, столярные, плотницкие и др. работы в МОП.

2) По внутридомовому инженерному оборудованию:  смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков  с применением сварочных работ; установка терморегуляторов, сборок в комплекте; установка или смена радиаторов в МОП; смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в МОП; замена электроустановочных изделий в МОП и на сетях внешнего освещения, прочистка канализации с применением специализированной техники, восстановление теплоизоляции трубопроводов.

3) По придомовой территории:  снос деревьев, посадка зеленых насаждений, оборудование клумб, цветников, установка и ремонт детских и спортивных площадок. 

3.4.27.
Контролировать деятельность исполнителей (подрядчиков) по уровню качества, состава и объема предоставляемых работ и услуг.

3.4.28. 
Обеспечивать круглосуточное обслуживание Дома аварийно-диспетчерской службой и надлежащую регистрацию заявок Заказчиков, связанных с исполнением настоящего Договора.

3.4.29. 
Производить аварийно-восстановительные работы в установленные сроки. Принимать меры по устранению аварий на объектах общего имущества Дома.

3.4.30. 
Поддерживать в необходимом санитарном состоянии технические помещения Дома и прилегающую территорию, относящиеся к общему имуществу. 

3.4.31. 
Принимать меры по исключению допуска в технические помещения Дома лиц, не имеющих соответствующего разрешения. Вести регистрацию выдачи ключей от замков  технических помещениях дома.

3.4.32.
Предоставлять жителям Дома услуги паспортного учета: в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 17.07.1995 №713 «Об утверждении Правил регистрации и снятия граждан Российской Федерации с регистрационного учета по месту пребывания и по месту жительства в пределах Российской Федерации и перечня должностных лиц, ответственных за регистрацию» регистрировать и снимать с регистрационного учета по месту жительства и по месту пребывания, выдавать справки о составе семьи и другие справки установленного образца, предусмотренные действующим законодательством.

3.4.33. 
После соответствующего уведомления принимать предусмотренные настоящим договором меры по обеспечению ограничения (прекращения) предоставления жилищно-коммунальных услуг должникам по внутренним инженерным коммуникациям Дома, за обслуживание и ремонт которых не производится оплата в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса РФ и настоящего Договора.

3.4.34. 
На принципах открытости и полноты любыми доступными способами информировать Собственников по вопросам обслуживания Дома, в том числе, сообщать:

- о режиме работы Исполнителя, о перечне общего имущества жилого дома (приложение № 1), о перечне работ,  выполняемых  Управляющей  компанией   по  заявкам  собственников  в  квартире,  включенные  в  тариф  по  содержанию,  а  также  перечень  и  расценки  работ,  выполняемые  Управляющей  компанией  дополнительно  за  отдельную  оплату  Собственников ;

- о задолженности по оплате за жилищно-коммунальные услуги;

- о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг, за исключением случаев, определенных настоящим договором;

- об изменении размера платы за работы и услуги, предусмотренные настоящим договором, не позднее 30 дней до даты представления счетов (платежных квитанций), на основании которых будет вноситься плата в ином размере;

- о нормативах и тарифах, установленных по каждому виду жилищных и коммунальных услуг;

- об исполнителях работ по содержанию и ремонту общего имущества дома. 

3.4.35. 
Вести в системе домового учета, подомовой, учет денежных средств, собранных с жителей дома за оказанные услуги и выполненные работы .

3.4.36. 
Вести лицевые счета жителей Дома, по требованию жителей Дома в установленном порядке выдавать выписки из лицевого счета.

3.4.37. 
Не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, предъявлять к оплате счет-квитанцию по плате за жилое помещение. Производить начисления за жилищно-коммунальные услуги с учетом предусмотренных действующим законодательством льгот.

3.4.38. 
По требованию Собственников производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени) в установленные законом сроки.

3.4.39. 
На основании заявки Собственников направлять своего сотрудника для составления актов о нарушении условий договора, об авариях, о качестве предоставляемых жилищно-коммунальных услуг, причинении вреда жизни, здоровью или имуществу Заказчиков.

3.4.40. 
Представлять Собственникам финансовый  отчет  о  проделанной  работе,  вывешивая  его  в  подъездах  дома  для  ознакомления  Собственниками в  течение  первого  квартала  года следующего за отчетным годом.  Любой  из  Собственников  имеет  право  проверять  отчет  в  Управляющей  компании.  Не  предоставление  отчета  Управляющей  компанией  в  этот  срок  является  безусловным  основанием  для  расторжения  договора. 

3.4.41. 
Производить капитальный ремонт Дома в случае принятия на общем собрании собственников помещений Решения о необходимости его проведения. В Решении о проведении капитального ремонта должно быть определены: сроки и порядок его проведения, объем работ, стоимость ремонта, источники финансирования, срок и порядок оплаты.

3.4.42. Обеспечивать своевременную оплату, лицами, указанными в п.1.2. Договора, работ и услуг Управляющей компании путем принятия соответствующих законных мер по взысканию задолженности, образующейся при несвоевременном внесении платежей в соответствии с настоящим Договором за жилое помещение и содержание общего имущества Дома. Обращаться в судебные органы с требованием о взыскании указанной задолженности с лиц, указанных в п.1.2. Договора, не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате за жилищно-коммунальные услуги Управляющей компании.

3.4.43. 
При проведении работ, оказании услуг, требующих получения специальных разрешений, (лицензий), обеспечить их получение или привлечь третьих лиц, имеющих соответствующие разрешения (лицензии).

3.4.44. Обеспечивать предоставление коммунальных услуг в соответствии с заключенными Управляющей компанией и предприятиями-поставщиками коммунальных услуг договорами. Отстаивать интересы Заказчика по  бесперебойному предоставлению и качеству коммунальных услуг перед предприятиями-поставщиками (в том числе и в суде). В случае оказания коммунальных услуг ненадлежащего качества  требовать от предприятия-поставщика перерасчета начислений платы с учётом выявленных отклонений от параметров качества и периода времени такого отклонения (за исключением нормативных сроков таких отклонений).

3.4.45. Своевременно информировать Собственников через объявления в порядке, определенном общим собранием собственников, о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг при условии своевременного поступления указанной информации от поставщиков коммунальных услуг.

3.4.46. Информировать собственников помещений о необходимости проведения общего собрания и принятия решения о проведении капитального ремонта общего имущества, если характеристики надежности и безопасности элементов общего имущества превысили допустимые пределы надежности и безопасности. 

3.4.47. Расходовать поступающие денежные средства Собственника исключительно на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в объемах, соразмерных собранной сумме средств всеми собственниками данного дома. 

3.4.48. Не допускать перерасхода  денежных средств за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. Исключение – перерасход в связи с устранением аварийных ситуаций  с обязательным уведомлением.
4. КОНТРОЛЬ  ЗА ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ  ИСПОЛНИТЕЛЯ

4.1.
Контроль над деятельностью Управляющей компании в части исполнения настоящего Договора осуществляется Собственниками помещений и уполномоченными ими лицами, а также, Советом многоквартирного дома.

4.2. 
Контроль осуществляется путем:

- получения от Управляющей компании не позднее 10 рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участие членов Совета многоквартирного дома в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменной форме жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий настоящего Договора, в соответствии с положениями пп. 6.2-6.5 настоящего раздела договора;

- обращения в органы осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству РФ. 

4.3.  В случаях нарушения условий Договора по требованию любой из Сторон Договора составляется акт о нарушениях, к которым относятся:

- нарушения качества услуг и (или) работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу многоквартирного дома. В данном случае основанием для уменьшения ежемесячного размера платы собственником за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома в размере, пропорциональном занимаемому помещению, является акт о нарушении условий Договора;

- неправомерные действия собственника. 

Подготовка бланков актов осуществляется Управляющей компанией. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме. В случае признания Управляющей компанией или Собственником своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу Стороны подписывают дефектную ведомость.  

4.4. 
Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей компании (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), подрядной организации, Председателя Совета дома. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22:00 до 6:00) с момента обращения о нарушении представитель Управляющей компании не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. 

4.5. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причины и последствия (факт причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя); описание (при наличии возможности – фотографирование или видеосъемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и собственника (члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

4.6. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии собственника (члена семьи собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи собственника) под расписку. 

4.7.
Совет многоквартирного Дома:

- обеспечивает выполнение решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме;

- выносит на общее собрание собственников помещений в многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложения о порядке пользования общим имуществом в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный дом, о порядке и планирования организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором расположен данный многоквартирный дом, о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в данном доме в отношении общего имущества в данном доме и предоставления коммунальных услуг, а так же предложения по вопросам компетенции Совета многоквартирного дома, избираемых комиссий и другие предложения по вопросам, принятие решений по которым не противоречит действующему законодательству РФ;

- представляет собственникам помещений в многоквартирном доме предложения по вопросам планирования управления многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в таком доме;

- представляет собственникам помещений в многоквартирном доме до рассмотрения на общем собрании собственников помещений в данном доме свое заключения по условиям проектов договоров, предлагаемых для рассмотрения на этом общем собрании. В случае избрания в многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение предоставляется советом многоквартирного дома совместно с такой комиссией;

- осуществляет контроль за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг  собственникам жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме;

- представляет на утверждение годового общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о проделанной работе. 

4.8.     Из числа членов Совета многоквартирного дома избирается его Председатель. 

4.9.  Председатель Совета многоквартирного дома осуществляет руководство текущей деятельностью Совета многоквартирного дома и подотчетен общему собранию собственников помещений и Совету дома в промежутках между общими собраниями собственников помещений. 

4.10. Совет многоквартирного  дома и его Председатель  уполномочены:

- до принятия общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме решения о заключении договора управления многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий такого договора;

- осуществляет контроль за выполнением обязательств по настоящему Договору на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, подписывает акты приемки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имуществ в многоквартирном доме, акты о непредставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, а также направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных частью 2 статьи 162 ЖК РФ;

- на основании доверенности, выданной собственниками помещений в многоквартирном доме, выступать в суде в качестве представителя собственников помещений в данном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг.

5. Стоимость услуг и условия оплаты

5.1. 
Размер платы за управление многоквартирным домом, содержание и текущий ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество, пропорционально занимаемому собственником помещению. 

5.2.
Тариф на услуги по управлению многоквартирным Домом устанавливается в соответствии с решением Общего собрания. В течение первого года с момента заключения настоящего договора Исполнитель осуществляет содержание и ремонт жилого дома по тарифам, которые приведены ниже в таблице:

	Виды работ
	Стоимость (месяц)

рублей за 1 кв. метр общей площади квартиры

	Содержание общего имущества в Доме (в соответствии с перечнем работ (услуг), содержащихся в Договоре управления, в том числе уборка лестничных клеток)
	7 руб. 90 коп.

	Текущий ремонт общего имущества в Доме
	5 руб. 10 коп.

	Капитальный ремонт общего имущества в Доме
	1руб.  70 коп.

	Плата за обслуживание общедомового прибора учета тепловой энергии
	0 руб.  59 коп.

	Вывоз мусора
	2 руб. 19 коп.

	Обслуживание лифтового оборудования 
	56 руб. 82 коп. с человека


Размер платы определяется как произведение общей площади помещения, занимаемого лицом, указанным в п.1.2. Договора, на установленный тариф за исключением «Обслуживание лифтового оборудования», плата за которое расчитывается пропрционально количеству фактически проживающих собственника и членов его семьи и (или) арендуущих данное помещение граждан. Тарифы на иные работы и услуги, предоставление которых поручено Исполнителю, определяются в соответствии с действующим законодательством.

5.3. 
Стоимость коммунальных услуг определяется исходя из тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством, и затрат Исполнителя на расчеты с организациями, принимающими и обрабатывающими платежи населения; ведение учета граждан и лицевых счетов; начисление платежей и льгот; выполнение работ по изготовлению и доставке квитанций, взыскание задолженности с населения. Количество потребленных коммунальных услуг определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления в порядке, установленном Правительством РФ.

С момента заключения договора, не чаще одного раза в год, размер платы может быть изменен в зависимости от издержек, связанных с оказанием услуг, в рамках предельного индекса, устанавливаемого уполномоченным органом в отношении коммунальных услуг.
5.4.
Оплата лицами, указанными в п.1.2. Договора, услуг, имеющих отношение к обслуживанию Дома, не указанных в п.5.2. настоящего Договора, в том числе, услуг, связанных с обслуживанием лифтового оборудования, обслуживанием приборов учета, вывозом мусора, вывозом крупногабаритных отходов, очисткой стоков, обслуживанием домофона, обслуживанием коллективной антенны, внутридомового газового оборудования и т.д., определяется исходя из тарифов, установленных органами местного самоуправления, а в случае не установления органами местного самоуправления соответствующих тарифов, на основании соглашения между Исполнителем и поставщиками указанных услуг. В случае увеличения стоимости обозначенных услуг поставщиками Исполнитель за 30 дней до повышения тарифов письменно уведомляет об этом собственников.   

5.5.  Затраты на содержание и текущий ремонт  общего имущества жилого дома, обслуживание которого осуществляется специализированными предприятиями по специальному соглашению – лифты  и машинные отделения лифтов, газовое оборудование, тепло- и водосчетчики,  домофоны, кодовые замки, и др. не входят в тариф по содержанию и текущему ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, предусмотренный настоящим Договором и устанавливаются в соответствии с условиями договоров заключенных со специализированными организациями.

5.6. 
Лица, указанные в п.1.2. Договора, оплачивают непосредственно Исполнителю услуги по управлению домом, содержанию и ремонту общего имущества дома, а также услуги и работы, предоставление которых поручено Исполнителю.

Оплата иных работ и услуг, в том числе, коммунальных, производится лицами, указанными в п.1.2. Договора, непосредственно лицам, выполняющим эти работы, оказывающим (предоставляющим) эти услуги, либо Исполнителю, если между Исполнителем и указанными лицами заключено соответствующее соглашение.

5.7. 
В срок не позднее 10 числа следующего за расчётным месяца Исполнитель предоставляет лицам, указанным в п 1.2. Договора, счет (платежную квитанцию), в которой указывает расчет оплаты по видам услуг.

5.8. 
Оплата работ и услуг лицами, указанными в п.1.2. Договора, осуществляется через действующие пункты приема платежей путем перечисления денежных средств на расчетный счет либо наличными в кассу Исполнителя до 20 числа месяца, следующего за расчетным, на основании предъявляемых Исполнителем счетов-квитанций.

5.9. 
Если жители Дома пользуются федеральными или муниципальными льготами при оплате жилищно-коммунальных услуг, все льготы в силу закона подтверждаются и сохраняются.

5.10. Неиспользование помещений собственниками не является основанием невнесения платы за управление многоквартирным домом, содержание и ремонт многоквартирного дома, а также за коммунальные услуги . 

5.11. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, газоснабжение, электроснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством РФ. 

5. 12. В случае оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. неоказания части услуг и (или) невыполнения части работ в многоквартирном доме, стоимость этих работ уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 13 августа 2006 №491. 

5.13. Собственник или наниматель помещения в многоквартирном доме вправе обратиться к Исполнителю в письменной форме в течение 6 месяцев после выявления соответствующего нарушения условий Договора управления многоквартирным домом и требовать от Исполнителя в течение 2 рабочих дней с даты обращения извещения о регистрационном номере обращения и последующем удовлетворении либо об отказе в его удовлетворении с указанием причин.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН 

6.1. 
За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и настоящим Договором. 

6.2. 
Исполнитель не несет ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора в следующих случаях:

· в случае стихийных бедствий, природных катаклизмов, прочих форс-мажорных обстоятельств и обстоятельств непреодолимой силы;

· в случае, если материальный ущерб причинен самими лицами, указанными в п.1.2. Договора, третьими лицами или аварийными происшествиями, предвидеть и заблаговременно предотвратить которые было невозможно.

6.3. 
В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения лицом, указанным в п.1.2. Договора, обязательств, предусмотренных настоящим договором, он несет ответственность перед Исполнителем и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате такого невыполнения или ненадлежащего выполнения.

6.4. 
В случае нарушения лицом, указанным в п.1.2. Договора, сроков оплаты услуг, предусмотренных настоящим Договором, Исполнитель имеет право:

- начислить пеню в размере 1/300 ставки рефинансирования Центробанка РФ за каждый день просрочки от суммы платежей не внесенных в срок, определенный настоящим договором;

- ограничить или прекратить оказание всех видов жилищно-коммунальных услуг (работ) до полного погашения задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.

6.5. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу собственников в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством РФ. 

7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

7.2. В одностороннем порядке:
а) по инициативе собственников в случае:

- отчуждения ранее находящегося в его собственности помещения, вследствие заключения какого-либо договора (купли-продажи, мены, ренты и др.) путем уведомления Управляющей компании о произведенных действиях с помещением и приложением соответствующего документа;

- если управляющая компания не исполняет условий настоящего Договора и на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме принято решение о выборе иной управляющей организации или об изменении способа управления многоквартирным домом. 

б) по инициативе Управляющей компании, о чем собственник помещения должен быть предупрежден не позже чем за три месяца до прекращения настоящего Договора, в случае если многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые Управляющая компания не отвечает.

7.3. По соглашению Сторон.

7.4. В судебном порядке. 

7.5. В случае смерти собственника – со дня смерти. 

7.6. В связи с окончанием срока действия Договора и уведомлением одной из Сторон другой Стороны о нежелании его продлевать. 

7.7. Настоящий договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через три месяца с момента направления другой Стороне письменного уведомления, за исключением случаев, обозначенных в абз. а п. 7.2. настоящего Договора.

7.8. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством РФ. 

8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор заключен сроком на три года и вступает в силу с момента его подписания.

8.2. При отсутствии письменного заявления одной из сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, которые были предусмотрены таким Договором.

9. РЕЖИМ РАБОТЫ ИСПОЛНИТЕЛЯ

10.1. Режим работы Управляющей организации: с  8.30 до   17.30. . Обеденный перерыв с  12.30  до   13.30. 

Паспортный стол:  вторник, четверг  с 8.30. до 9.30. и с 14.00 до 17.30.
10.2. Аварийно-диспетчерская служба Исполнителя, расположена по адресу: г. Томск, пр. Академический дом №5 корпус 1, . Тел.  49-12-89  (круглосуточно).   
10.3. Офис Управляющей организации расположен по адресу: г. Томск, пр. Академический , д 5 корп.1.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Управляющая компания: 

ФГУП «ЖКХ ТНЦ СО РАН»
юр. адрес: г. Томск, пр. Академический д.5 к.1
Тел. 49-29-13; 49-12-89
ИНН  7017054896  КПП  701701001
ОГРН 1027000902610

р/с  40502810310000000171
в  филиале «Газпромбанка» (ОАО) в г.Томске
к/с 30101810800000000758
Свидетельство о госрегистрации серия  70 №    0001702793
 Директор                                                                                                                Бурындина Татьяна Егоровна
Собственник:
______________________________________________________________________________________кв.№________,
паспорт серия ________, №_____________, кем выдан __________________________________________________

когда выдан «____» ___________________ _________ год, зарегистрирован по адресу: _______________________________________________________________________________________________,

Подпись: _____________________
Приложение № 1

к Договору управления от «__»______2013г.
Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме, 

расположенном по адресу: г. Томск, ул. 30 летия Победы, 6___

	Наименование элементов общего имущества
	Характеристика
	Состояние

	1
	2
	3

	I. Помещения общего пользования



	Помещения общего пользования


	Площадь пола-  347.6 кв. м


	удв.

	Межквартирные лестничные площадки
	Кол-во -  18 шт.

Площадь пола – 2274.2 кв. м


	удв.

	Лестницы
	Кол-во  лестничных маршей- 41 шт.

Материал – железобетон
Материал ограждения – нержавеющая сталь
	удв.

	Лифтовые и иные  шахты
	Кол-во лифтовых шахт – 1 шт.


	удв.

	Чердаки
	Кол-во - 1шт.


	удв.

	Технические подвалы
	Кол-во – __шт.

Площадь пола – _______ кв. м.

Перечень инженерных коммуникаций, проходящих через подвал:

организованный водосток;

система отопления, системы холодного и горячего водоснабжения, система канализации, система электроснабжения;

Перечень установленного инженерного оборудования: терморегулятор – __ шт., насос – __ шт., теплосчетчик.


	

	II. Помещения общего пользования



	Фундаменты
	Вид фундамента – железобетонный


	удв.

	Стены и перегородки внутри подъездов
	Кол-во подъездов – _1_шт.

Материал отделки стен – __________

Материал отделки потолков – ____________

	удв.

	Наружные стены и перегородки
	Материал - кирпич
Площадь – ____ кв. м.

	удв.

	Перекрытия
	Кол-во этажей - 9
Материал - ____________


	удв.

	Крыши
	Кол-во - _1 шт.

Вид кровли -  ____________

Материал кровли – ______________

Площадь – ____ кв.м.

	удв.

	Двери
	Кол-во дверей, ограждающих вход в помещения общего пользования – _2_ шт. 

Деревянные -_1__  шт.  

Металлические - ___1 шт.


	удв.

	Окна
	Кол-во окон, расположенных в помещениях общего пользования – ___ шт.


	удв.

	III. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование



	Вентиляция


	Кол-во вентиляционных каналов - ___шт.

Материал вентиляционных каналов – ______ 


	удв.

	Электрические вводно - распределительные устройства


	Кол-во – ___ шт.
	удв.

	Светильники 
	Кол-во - ____ шт.


	удв.

	Магистраль с распределительным щитком


	Кол-во – ___ шт., 

Длина – ___ м.
	удв.

	Внутридомовые сети электроснабжения


	Длина – ___ м. 
	

	Внутридомовые сети теплоснабжения
	Диаметр, материал труб и протяженность в однотрубном исчислении:

1. Розлив: _______________________

2. Стояки: _________________________


	удв.

	Задвижки, вентили, краны, на системах теплоснабжения
	Задвижки - 30 шт.

Вентили - 122 шт.


	удв.

	Бойлерные, теплообменники


	Кол-во – ____ шт.
	удв.

	Элеваторные узлы


	Кол-во – _____ шт.
	удв.

	Радиаторы
	Материал и кол-во - _____ шт., чугун


	удв.

	Полотенцесушители


	Материал и кол-во – ___ шт.


	удв.

	Насосы
	Кол-во – ___ шт. 

Марка насоса: _______ – __ шт.


	удв.

	Трубопроводы холодной воды


	Диаметр, материал и протяжность:


	удв.

	Трубопроводы 

горячей воды
	Диаметр, материал и протяжность:


	удв.

	Задвижки, вентили, краны, на системах водоснабжения


	Задвижки - ___ шт.

Вентили - ______ шт.


	удв.

	Коллективные приборы учета


	Перечень установленных приборов учета, марка и номер: 


	удв.

	Трубопроводы канализации
	Диаметр, материал и протяжность:

___ мм чугун, _________ м.

___ мм пластик, _________ м.


	удв.

	Указатели наименования улицы на фасаде многоквартирного дома


	Кол-во – ___ шт.
	удв.

	IV. Земельный участок и расположенные на нем объекты, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома



	Общая площадь земельного участка
	Площадь земельного участка – ___ м2

в том числе:

площадь застройки - ____ м2

площадь газона – _____ м2

площадь уличного асфальта – ___ м2

площадь дворового асфальта – ____ м2

площадь грунта – ___ м2


	удв.


Примечание:

Состав и внешние границы общего имущества в многоквартирном доме определяются в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491.

Разграничение общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и имущества отдельных Собственников помещений производится с учетом границы эксплуатационной ответственности, в качестве которой выступают:

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации (водоотведения) - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не входит в состав общего имущества в многоквартирном доме
Управляющая компания: ___________________                   Собственник:__________________________

 __________________
_________________________

Приложение № 2

к Договору управления от «__»______2013г.

Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту

общего имущества в многоквартирном доме

(на момент заключения договора управления многоквартирным домом)
	№
	Наименование работ
	Периодичность
	Стоимость услуг и работ 

	1
	Влажное подметание полов лестничных площадок и маршей
	2 раза в неделю
	1 руб. 30 коп. с кв.м.

	2


	Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш, козырьков, балконов и иных выступающих частей стен. При угрозе самопроизвольного схода снега и наледи с крыш принять срочные меры по обеспечению безопасности людей 
	по мере необходимости


	на основании договора с подрядной организацией

	3
	Сдвижка и подметание снега
	по мере необходимости


	на основании договора с подрядной организацией

	4
	Сдвижка и подметание снега при снегопаде
	по мере необходимости


	на основании договора с подрядной организацией

	5
	Ликвидация скользкости
	по мере необходимости


	на основании договора с подрядной организацией

	6
	Уборка придомовой территории в летний период
	2 раза в неделю
	на основании договора оказания услуг либо договора подряда

	7
	Вывоз бытовых отходов
                     

	8
	Вывоз крупногабаритного мусора


	по заявке собственника


	в зависимости от количества и объевов ТБО

	12
	Ремонт, регулировка и испытание систем центрального отопления 
	
	

	13
	Промывка и опрессовка систем центрального отопления
	
	

	14
	Очистка кровли от мусора и грязи
	
	

	15
	Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации, теплоснабжения электротехнических устройств
	1 раза в год
	

	16
	Регулировка и наладка систем отопления
	Постоянно
	

	17
	Проверка и ремонт коллективных приборов учета
	Ежегодно
	

	18
	Проведение электротехнических замеров
	1 раз в год
	

	
	Содержание и обслуживание автоматики узла управления
	Ежемесячно
	

	19
	Устранение аварий на системах водо- и теплоснабжения
	По мере поступления
	

	21
	Дератизация, дизинсекция


	1 раз в квартал
	

	23
	Ведение лицевых счетов граждан
	Постоянно
	

	24
	Обеспечение выполнения обязанностей по регистрации граждан по месту жительства в соответствии с действующим законодательством
	Постоянно
	

	25
	Печать и доставка платежных документов
	Постоянно
	

	26
	Ведение работы с неплательщиками ЖКУ


	Постоянно
	

	27
	Иные услуги и работы по управлению многоквартирным домом (в том числе услуги банка, почты)


	Постоянно
	


	Работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме



	№
	
Наименование работ
	Дата   
начала и 
завершения
работ
	Стоимость
работ в 
год
	Стоимость на 1
кв. м общей  
площади    
(руб. в месяц)
	Гарантийный 
срок на   
выполненные 
работы (лет)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1    
	Фундаменты                             

	1.1  
	
	
	
	
	

	2    
	Стены и перегородки                        

	2.1  
	В подвалах,       
на технических    
этажах, чердаках  
	
	
	
	

	2.1.1
	
	
	
	
	

	2.2  
	Внешние части     
многоквартирного  
дома, включая     
межпанельные швы  
	
	
	
	

	2.2.1
	
	
	
	
	

	2.3  
	В подъездах и иных
помещениях общего 
пользования, в    
мусорных камерах  
	
	
	
	

	2.3.1
	
	
	
	
	

	3    
	 Козырьки, лоджии и эркеры                 

	3.1  
	
	
	
	
	

	4    
	Перекрытия                             

	4.1  
	
	
	
	
	

	5    
	Полы в помещениях общего пользования                

	5.1  
	
	
	
	
	

	6    
	Крыша                               

	6.1  
	
	
	
	
	

	7    
	Водоотводящие устройства                      

	7.1  
	
	
	
	
	

	8   
	Окна, двери в помещениях общего пользования            

	8.1  
	
	
	
	
	

	9   
	Лестницы                              

	9.1 
	
	
	
	
	

	10   
	Системы холодного водоснабжения                  

	10.1 
	
	
	
	
	

	12   
	Системы горячего водоснабжения                   

	12.1 
	
	
	
	
	

	13   
	Канализация                            

	13.1 
	
	
	
	
	

	14   
	Система электроснабжения, освещение помещений общего пользования и 
земельного участка                         

	14.1 
	
	
	
	
	

	15  
	Система теплоснабжения                       

	15.1 
	
	
	
	
	

	16   
	Объекты внешнего благоустройства, подъездные пути, площадки    

	16.1 
	
	
	
	
	

	17   
	Иные работы по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном 
доме                                

	17.1 
	
	
	
	
	

	ИТОГО:                  
	
	
	
	


Управляющая компания: ___________________                   Собственник:__________________________

 __________________
_________________________

Приложение № 3

к Договору управления от «__»______2013г.
Отчет о выполнении договора управления многоквартирным домом

за _____________ год

Часть 1

	

Суммы средств    
	

Содержание,
руб.    
	

Текущий
ремонт 
/руб./ 
	

Капитальный
ремонт /руб./   
	Коммунальные
услуги (в  
разрезе видов    
коммунальных
услуг) /руб./   
	

Всего 
/руб./

	Долг на начало года  
	
	
	
	
	

	Начислено            
	
	
	
	
	

	Оплачено             
	
	
	
	
	

	Получено доходов от  
предоставления общего
имущества в          
многоквартирном доме 
в пользование        
	
	
	
	
	

	Затрачено на оказание
услуг и выполнение   
работ                
	
	
	
	
	

	Остаток              
	
	
	
	
	

	Среднегодовой тариф  
	
	
	
	
	


Часть 2

	
Статья расходов
	Наименование услуг и работ по  
содержанию и ремонту общего   
имущества в многоквартирном доме
	Единица 
измерения
	
Объем
	Сумма 
затрат
/руб./

	1
	2
	3
	4
	5

	Содержание общего имущества в многоквартирном доме

	Летняя уборка   
территории      
	Работа дворника по уборке        
прилегающей к дому территории от 
мусора, подметание, мойка или    
поливка, стрижка газона и др.    
	
	
	

	Зимняя уборка   
территории и    
крыши дома      
	Уборка тротуаров и двора от      
снега, очистка крыши от снега,   
скол наледи и др.                
	
	
	

	Вывоз бытовых   
отходов         
	Вывоз бытовых отходов,           
крупногабаритного мусора         
	
	
	

	Сезонные работы 
	Подготовка общего имущества      
в многоквартирном доме к         
эксплуатации в осенне-зимний и   
весенне-летний периоды, в том    
числе проведение гидравлических  
испытаний, промывка и опрессовка 
систем отопления, проветривание и просушка подвальных помещений и технического этажа.                  
	
	
	

	Устранение      
аварий и        
выполнение      
заявок населения
	Устранение аварий, выполнение    
заявок населения, содержание     
аварийно-диспетчерской службы    
	
	
	

	Иные расходы по 
содержанию      
	
	
	
	

	Управление многоквартирным домом

	Технический     
надзор          
	Технические осмотры,             
обследования, испытания,         
планирование, расчет стоимости   
работ, их приемка и учет, ведение
документации                     
	
	
	

	Паспортный стол 
	Прием документов на постановку   
на регистрационный учет по месту 
жительства (снятие с             
регистрационного учета), на      
получение и обмен паспортов,     
выдача справок о составе семьи,  
оформление документов в органах  
ФМС и др.                        
	
	
	

	Печать и        
доставка        
платежных       
документов      
	Печать и доставка (почтовая      
рассылка) платежных документов   
	
	
	

	Организация     
проведения общих
собраний        
собственников   
помещений       
	Подготовка и копирование         
необходимых документов, почтовая 
рассылка и др.                   
	
	
	

	Иные расходы по 
управлению      
многоквартирным 
домом           
	
	
	
	

	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме

	Фундамент,      
подвал, приямки,
вентиляционные  
продухи,        
отмостка        
	
	
	
	

	Стены,          
перегородки,    
межпанельные швы
	
	
	
	

	Перекрытия      
	
	
	
	

	Крыша, чердак   
	
	
	
	

	Водосточные     
трубы, система  
внутреннего     
водостока       
	
	
	
	

	Двери           
подъездные,     
тамбурные       
	
	
	
	

	Окна подъездные 
	
	
	
	

	Полы в местах   
общего          
пользования     
	
	
	
	

	Система         
вентиляции и    
дымоудаления    
	
	
	
	

	Лестницы,       
крыльцо, перила 
	
	
	
	

	Места общего    
пользования     
(подъезды,      
тамбуры,        
коридоры и др.) 
	
	
	
	

	Система         
теплоснабжения  
	
	
	
	

	Система горячего
водоснабжения   
	
	
	
	

	Система         
холодного       
водоснабжения   
	
	
	
	

	Система         
электроснабжения
	
	
	
	

	Внешнее         
благоустройство 
	
	
	
	

	Внеплановый     
текущий ремонт  
	
	
	
	

	Иные расходы по 
текущему ремонту
	
	
	
	

	Вид расходов    
	Перечень работ в соответствии со 
сметой                           
	
	
	

	ИТОГО:                                                            
	


Управляющая компания: ___________________                   Собственник:__________________________

 __________________
________________________
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