Описание
услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме

Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния в том числе: 

· технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

· выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов;

· устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

· выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала и придомовой территории.

Работы по содержанию

· По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, переключение режимов работы водосливов, прочистка приемных воронок и, навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек.

· По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения, ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов, очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов. 

· По придомовой территории: уборка поверхности двора, газона, отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора, ликвидация несанкционированных свалок, обрезка кустарников, скос травы, уборка и рыхление снега, по согласованию очистка территории детских и спортивных площадок, смазка трущихся деталей элементов детских площадок, уборка подъездов, протирка вывесок и табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений. 
РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА
Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов. 

Работы по текущему ремонту

· По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования.

· По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

· По придомовой территории: посадка зеленых насаждений, изготовление, установка и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения.

КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ
Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями.
При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту

· ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада;

· замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

· работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.
Перечень и периодичность
услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
	№

п/п
	               Наименование работ
	Периодичность

	
	Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей 2-х этажей
	Ежедневно
	Но не реже предусмотренного нормативами по эксплуатации жилищного фонда: ЖНМ-96-01/7

	2.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей верхних этажей
	2 раза в неделю
	

	3.
	Мытье лестничных площадок и маршей
	2 раза в месяц
	

	4.
	Мытье окон
	1 раз в год
	

	5.
	Уборка площадки перед входом в подъезд. Очистка металлической решетки и приямка.
	1 раз в неделю
	

	6.
	Влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, оконных решеток, чердачных лестниц, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств, почтовых ящиков, подметание пыли с потолков
	1 раз в год
	

	7
	Влажная протирка подоконников, отопительных приборов
	2 раза в год
	

	Услуги вывоза бытовых отходов и крупногабаритного мусора

	8
	Вывоз твердых бытовых отходов
	Ежедневно

	9
	Вывоз крупногабаритного мусора
	1 раз в месяц

	
	          Прочие услуги

	10
	Дератизация
	1 раз в месяц 

	11
	Дезинсекция
	1 раз в месяц

	                                        Перечень работ по текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме

	1.
	                                                                                  Фундаменты

	1.1.
	Частичный ремонт и окраска по необходимости
	01.03. по 01.04. ежегодно

	1.2
	Промывка
	

	1.3.
	Капитальный ремонт
	При ремонте конструкций дома

	2.
	                                                                              Стены и перегородки

	2.1
	В цок. этажах, технических этажах, чердаках
	

	2.1.1
	Капитальный ремонт 
	При ремонте конструкций дома

	2.2
	Внешние части многоквартирного дома, включая межпанельные швы
	Раз в 15 лет

	2.2.1
	Капитальный ремонт
	Раз в 15 лет

	2.2.2
	Текущий ремонт
	До 20% от общего объема, в случае промерзания и протекания

	2.3
	В подъездах и иных помещениях общего пользования, мусорные камеры
	Раз в 15 лет

	3
	                                                  Стволы мусоропроводов, закрывающие устройства на мусорных камерах

	3.1
	Ремонт
	При ремонте подъездов

	3.2
	Замена 30%
	При косметическом ремонте подъездов

	3.3.
	Замена 100%
	При капитальном ремонте конструкции дома

	4
	                                                                             Балконы, козырьки, лоджии

	4.1.
	Капитальный ремонт- окраска при ремонте фасада
	Раз в 15 лет

	4.2
	Замена экранов балконных, лоджий, при ремонте фасада
	Раз в 15 лет

	4.3
	Текущий ремонт
	Герметизация примыкания балконов и межпанельных швов по обращению граждан

	5
	                                                                                     Перекрытия

	5.1
	Ремонт 
	(срок эксплуатации 150 лет)

	5.2
	Капитальный ремонт
	При ремонте конструкций дома

	6
	                                                                    Полы в помещениях общего пользования

	6.1
	Текущий ремонт
	При косметическом ремонте подъездов с периодичностью раз в 5 лет

	6.2
	Капитальный ремонт
	При ремонте конструкции дома 

	7
	                                                                                     Крыши

	7.1
	Частичный ремонт (локальный) 
	При необходимости до 30%

	7.2
	Ремонт капитальный
	Раз в 15 лет

	8
	                                                                         Водоотводящие устройства

	8.1.
	Канализация общего пользования (в подвале)
	Раз в 30 лет. Срок службы 50 лет.

	9
	                                                       Окна, двери  в помещениях общего пользования

	9.1
	Текущий ремонт
	При косметическом ремонте подъездов, при подготовке к осенне-зимней эксплуатации дома

	9.2
	Комплексный ремонт
	Раз в 15 лет

	9.3
	Капитальный ремонт
	При ремонте конструкций дома

	10
	                                                                                   Лестницы

	10.1
	Текущий ремонт
	При косметическом ремонте подъездов

	10.2
	Капитальный ремонт
	При ремонте конструкций дома

	11
	                                                                             Системы холодного водоснабжения

	11.1
	Текущий ремонт
	Сезонная подготовка и обращение граждан, мелкий ремонт

	11.2
	Капитальный ремонт системы
	Раз в 15 лет

	12
	                                                                             Системы горячего водоснабжения

	12.1
	Текущий ремонт
	Сезонная подготовка и обращение граждан, мелкий ремонт

	12.2
	Капитальный ремонт системы
	Раз в 15 лет

	13
	                                                                             Канализация

	13.1
	Подвал
	Раз в 30 лет

	13.2
	Текущий ремонт
	Сезонная подготовка, мелкий ремонт

	14
	                                                                             Системы газоснабжения

	14.1
	Замена системы газоснабжения
	По заключению газо-технической инспекции

	14.2
	Капитальный ремонт
	По заключению газо-технической инспекции

	15
	Система электроснабжения, освещения помещений общего пользования и земельного участка

	15.1
	Замена и ремонт осветительных приборов (ламп)
	По необходимости

	15.2
	Замена осветительных приборов до 15% (арматуры)
	Раз в 5 лет. При ремонте в подъездах

	15.3
	Замена осветительных приборов  100% (арматуры)
	Раз в 15 лет

	16
	                                                                             Система теплоснабжения

	16.1
	Отопление
	Раз в 25 лет

	16.2
	Пусконаладочных работ (подготовка к зиме)
	Сезонная подготовка и обращение граждан, мелкий ремонт, замена запорной арматуры и труб

	17
	                                                                             Система вентиляции

	17.1
	Текущий ремонт и осмотр
	Один раз в год

	17.2
	Ремонт по обращению граждан
	Раз в 8 лет

	18
	                                                                            Объекты внешнего благоустройства

	18.1
	В соответствии с городской программой
	Ежедневно

	19
	                                                                            Лифтовое оборудование

	19.1
	Текущий ремонт и осмотр
	Ежемесячно

	19.2
	Капитальный ремонт
	

	19.3
	Модернизация или замена
	По заключению Ростехнадзора. Раз в 25 лет 


