ДОГОВОР

управления многоквартирным домом,

расположенного по адресу: г. Томск, ____________________________________

г. Томск 







«____» ____________ 20__ г.

_____________________________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________

фамилия, имя и отчество являющийся собственником помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу: г. Томск, ____________________________________________________________________________________, 

кв. _________________________________________________________________________ общей площадью ____________ кв.м., именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий на основании ____________________________________________________ и ООО «ЖЭК № 30», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора В.И. Новикова, действующего на основании Устава, именуемые совместно «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом (далее Договор).

1. Общие положения

1.1. Настоящий Договор заключён на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме от «____» __________ 20__  г.

1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в решении общего собрания от «___»___________ 20__ г.

1.3. При выполнении настоящего договора Стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Правительством РФ и иными положениями законодательства РФ, регулирующего жилищные правоотношения.

2. Предмет договора

2.1. Управляющая компания по заданию Собственника в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу:г. Томск, ___________________________________________. После подписания сторонами настоящего договора, «Управляющая компания» является организацией, уполномоченной Собственником оказывать услуги по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома и на прилегающей территории данного дома.

2.2. В своей деятельности «Собственник» и «Управляющая компания» руководствуются:
Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 N 491, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации (далее - Правила предоставления коммунальных услуг гражданам), Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 21.01.2006 N 25, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными постановлением Госстроя России от 27.09.2003 N 170 (далее - Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда), иными положениями действующего законодательства, применимыми к настоящему Договору.

2.3. Настоящий договор определяет полный объем договоренностей между «Сторонами» и подразумевает, что не существует никаких других договоров или договоренностей, письменных или устных, действующих между сторонами относительно данного жилого дома и объектов внешнего благоустройства, вопросов их управления и эксплуатации.
2.4. Внутренней границей между личным имуществом Собственника и общим имуществом в многоквартирном доме является:
по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру) т.е., окна, дверь и внутренняя отделка относятся к личному имуществу Собственника помещения (квартиры);

на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). Т.е. первый вентиль и система далее относятся к личному имуществу Собственника помещения (квартиры). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках трубопроводов;

на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещение (квартире). Т.е. система канализации, расположенная в помещении (квартире) до канализационного стояка, относится к личному имуществу Собственника помещения (квартиры);

на системе электроснабжения - входные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Т.е. квартирный электросчетчик - относятся к личному имуществу Собственника помещения (квартиры).

2.5. Внешней границей систем электро-, тепло, водоснабжения и водоотведения является внешняя граница стены многоквартирного дома. Граница эксплуатационной ответственности за содержание и ремонт инженерных сетей определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме и оформляется актом, который подписывается представителями Управляющей компании и ресурсосберегающими организациями.
2.6. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, определяются в соответствии с требованиями градостроительного и земельного законодательства. Если в отношении земельного участка государственный кадастровый учет не проведен, то граница земельного участка, в части границ убираемой территории, определяется решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме с учетом предложений управляющей компании и требований законодательства о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. Земельный участок может быть обременен действиями сервитута, содержание и сфера действия которого установлены органом по государственному учету объектов недвижимого имущества.

2.7. Состав общего имущества в многоквартирном доме, перечень работ и оказание услуг по содержанию, ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указывается в приложении N 1 к настоящему договору, являющемся его неотъемлемой частью.

3. Права и обязанности сторон

3.1 Общие обязанности «Собственника» и «Управляющей компании»:

3.1.1. В своей деятельности «Собственник» и «Управляющая компания» обязаны руководствоваться:

Гражданским кодексом РФ, жилищным Кодексом РФ, указами президента РФ, постановлениями правительства РФ, правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда и другими нормативно – правовыми актами РФ, а также законами Томской области, постановлениями и распоряжениями Губернатора Томской области и мэра г. Томска, в части, не противоречащей действующему законодательству и правовым актам, а также решениями общих собраний собственников многоквартирного дома.

3.1.2. Содержать задание, его инженерное оборудование, придомовую территорию и элементы благоустройства в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда.

3.1.3. «Собственник» и «Управляющая компания» обязаны совместно:

- в зависимости от состояния объектов определить очередность проведения работ по текущему и капитальному ремонту;

- разрабатывать перечень услуг по содержанию общего имущества, условия их оказания и выполнения, а также размер и финансирования на предстоящий календарный год на основе выбора приоритетных услуг и работ из полного перечня, представлять эту информацию на рассмотрение общего собрания собственников помещений до 30 ноября текущего года. При утверждении собственниками перечня услуг и работ. Предстоящий год, производить расчет ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном  доме, соразмерному утвержденному перечню услуг и работ

- периодически (не реже одного раза в квартал) проводить осмотр объектов общей собственности; 

- обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества, не допускать его порчи или повреждения;

- контролировать оплату собственникам по счет-квитанциям за оказанные услуги и выполненные работы. При неуплате принимать действенные меры в пределах правовых норм (взыскание задолженности в судебном порядке с начислением пени за несвоевременную оплату);

- требовать от собственников соблюдения Правил пользования жилым помещением, содержания дома и придомовой территории.

3.1.4. Выполнение как планируемых по заявкам собственников, так и аварийных работ, должно подтверждаться подписями  этих собственников.

3.2. Управляющая компания обязана:

3.2.1. Осуществлять управление многоквартирным домом.
3.2.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством. В случае оказания услуг выполнения с ненадлежащим качеством Управляющая компания обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.2.3. Вести и хранить техническую документацию (базы данных) на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно- финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением Договора.

3.2.4. Качественно выполнять собственными или привлеченными силами и средствами работы по содержанию общего имущества жилого дома.

3.2.5. Качественно и в установленные сроки выполнять собственными или привлеченными силами и средствами работы по текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома .

3.2.6. Круглосуточно обеспечивать аварийно-диспетчерское обслуживание Граждан, проживающих на законном основании в помещении Собственника, принимать от них заявки на устранение дефектов и недостатков в общем имуществе,  незамедлительно устранять  аварии, а также выполнять заявки Собственника по ремонту личного имущества за дополнительную плату.
3.2.7. Вести бухгалтерский, оперативный и технический учет, а также делопроизводство.

3.2.8. Осуществлять ведение паспортного учета, регистрацию граждан по месту жительства и пребывания, снятия граждан с регистрационного учета, выдачу справок с места жительства, составление необходимых сведений о  проживающих и т.п.

3.2.9. Осуществлять совместно с Департаментом социальной защиты населения начисления льгот по оплате жилищных услуг и предоставления субсидий в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами Томской области.

3.2.10. Принимать от собственников предложения по надлежащему содержания общего имущества в многоквартирном доме, которые совместно с мерами (мероприятиями), необходимыми для устранения выявленных дефектов, указанных в актах осмотра, учитывать при формировании полного перечь услуг и работ, обеспечивающих благоприятные и безопасные условия. Проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества и выполненных всех требований законодательства РФ по вопросам эксплуатации и сохранности общего имущества в многоквартирном доме.
3.2.11. Контролировать и требовать исполнения договорных обязательств подрядчиками (исполнителями), оказывающими услуги по содержанию и выполняющими работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, принимать замечания, учитывать предложений и рекомендации собственников по повышению качества выполняемых работ.

3.2.12. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков. В течении 30 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.
3.2.13. Вести лицевой счет Собственника. Своевременно, не позднее ___числа каждого месяца, предъявлять ему к оплате счет (платежную квитанцию) по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме через ПОЧТОВЫЙ ЯЩИК.
3.2.14. Рассматривать все претензии Собственника, связанные с выполнением заключенных Управляющей компанией Договоров с третьими лицами, и разрешать возникшие конфликтные ситуации.

3.2.15. Обеспечивать собственников и владельцев помещений информаций о телефонах аварийных служб.

3.2.16. Предоставлять Заказчику отчет о выполнении Договора на оказание услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома ежегодно – в начале второго месяца следующего года.

3.2.17. Поддерживать в необходимом санитарном состоянии все технические помещения дома.

3.2.18. Своевременно информировать собственников через объявления о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных услуг.

3.2.19. Защищать интересы Собственников во взаимоотношениях с организациями и предприятиями, предоставляющие тепло, горячую и холодную воду, обеспечивающими работу канализации, очистку стоков, электроснабжение, работу лифтов, производящими вывоз мусора.

3.2.20. Выполнять за отдельную плату работы по внутриквартирному ремонту по заявкам собственников.

3.2.21. Производить по требованию Собственника помещения сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и не позднее 3 рабочих дней выдавать документы, подтверждающие правильность начисления Собственнику помещения платежей с учетом соответствия качества предоставляемых услуг требованиям законодательства, а также правильность начисления неустоек (штрафов, пеней), либо в случае неправильного начисления платы производить ее корректировку.

3.2.22. Информировать Собственника помещения об изменении размера платы по настоящему Договору не позднее чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата в ином размере.

3.2.23. Осуществлять приемку работ по текущему (капитальному) ремонту дома, с составлением актов освидетельствования (приемки) скрытых работ, комиссионно, при участии представителей Собственников помещений, наделенных соответствующими полномочиями общим собранием Собственников помещений.

3.2.24. Предоставлять Собственникам помещений или уполномоченным ими лицам по их запросам копии документов, информацию и сведения в письменном виде, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания, текущего и капитального ремонта общего имущества в доме, предоставления коммунальных услуг, в течение 15 рабочих дней с момента поступления соответствующего запроса.

3.2.25.начисление, сбор и перерасчет платежей Собственника за содержание, текущий и капитальный ремонт и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам;

3.2.26. установление и фиксирование акта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составлении соответствующих актов;

3.2.27. подготовку предложений Собственника по проведению дополнительных работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту и расчет расходов на их проведение;

3.2.28. проверку технического состояния общего имущества;

3.2.29. подготовку экономических расходов по планируемым работам и (или) услугам, касающимся содержания, текущего и капитального ремонта, модернизации, приращения и реконструкции общего имущества;

3.2.30. выдачу Собственнику справок и иных документов в пределах своих полномочий;

3.2.31. работы по содержанию и  ремонту общего имущества жилого дома и оказание услуг осуществляются обслуживающими организациями в рамках денежных средств, оплачиваемых Собственниками многоквартирного жилого дома;

3.3. Управляющая компания имеет право:

3.3.1. Производить выбор исполнителей для оказания услуг по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме заключать с ними договоры, либо оказывать услуги и выполнять работы самостоятельно.
3.3.2. Вести расчеты с Собственником за услуги по содержанию и работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предъявлять ему счет (платежную квитанцию) для оплаты, принимать средства по оплате на cboй расчетный счет.
3.3.3. Предъявлять требования к Собственнику по своевременному внесению платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме. При наличии у Собственника задолженности по оплате, принимать меры по взысканию задолженности в соответствии с законодательством РФ.
3.3.4. Подписывать акты о границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, с системами коммунальной инфраструктуры и ответственности сторон за режим и качество подачи коммунальных ресурсов на границе этих сетей.
3.3.5. Организовывать и проводить проверку технического состояния системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения (канализации) и электроснабжения в помещении Собственника.

3.3.6. Требовать допуска в помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Собственником помещения время, а для ликвидации аварий - в любое время.

3.3.7. Информировать уполномоченные органы контроля и надзора о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества в доме, а также об использовании их Собственником помещения, иными лицами, не по назначению.

3.3.8. В соответствии с решением общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме распоряжаться общим имуществом Собственников помещений посредством заключения соответствующих договоров (аренды, установки и эксплуатации рекламных конструкций и др.) с последующим использованием полученных по таким договорам денежных средств на содержание, текущий и капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, а также на иные цели, устанавливаемые Собственниками помещений.

3.3.9. Представлять интересы Собственников помещений в государственных органах, в том числе судах, органах местного самоуправления, в отношениях с третьими лицами по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.

3.4. Собственник обязан:
3.4.1. Ежегодно, не позднее 30 декабря текущего года, совместно с другими собственниками, проводить общее собрание, на котором определять состав общего имущества, и с учетом предложений. Управляющей компании, утверждать перечень услуг. По содержанию работ, по ремонту общего имущества в многоквартирном доме на предстоящий календарный год в соответствии с условиями, изложенными в настоящем договоре, устанавливать условия их оказания и выполнения, а также утверждать размер финансирования и ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме.
3.4.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование до границы с общим имуществом в многоквартирном доме. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять помещения общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.
3.4.3.
Предоставлять возможность Управляющей компании своевременно обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, водоотведения (канализации) и электроснабжения, конструктивных элементов здания, допуская для этого в свое помещение должностных лиц Управляющей компании и исполнителей, имеющих соответствующие полномочия.
3.4.4.
Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании о неисправностях сетей, оборудования,  снижения качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.
3.4.5. Соблюдать Правила пользования, жилыми помещениями не нарушая прав и законных интересов других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.
3.4.6. До 25 числа каждого месяца, следующего за отчетным, производит оплату по счету (платежной квитанции), предоставляемой Управляющей компанией.

3.4.7. Уведомлять Управляющую компанию об изменение количества проживающих человек в своем помещении, возникновении или прекращении права на льготы, необходимости перерасчета платы за недопоставленные коммунальные услуги.
3.4.8. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более 2-х суток перекрывать все отсечные 
вентили на трубопроводах горячей и холодной воды, отключать от сети электробытовые приборы.
3.4.9. Соблюдать следующие требования:
а)
не производить перенос инженерных сетей;
б)
не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления.

3.4.10. Не производить переустройство и перепланировку принадлежащего ему помещения без получения соответствующих разрешений в порядке, установленном законодательством.

3.4.11. Утверждать на общем собрании перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования.

3.5. Собственник имеет право:
3.5.1.
На получение коммунальных услуг и услуг по содержанию и выполнение работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме по утвержденному перечню, в том числе на устранение аварий и неисправностей сроки, установленные. Инструкцией по эксплуатации многоквартирного дома, пределах суммы средств, полученной. Управляющей компанией в качестве платы за эти услуги и работы.
3.5.2.
Поручать управляющей компании подписывать акты о границе сетей входящих в состав общего имущества собственников помещений многоквартирном доме, с системами коммунальной инфраструктуры. Ответственности сторон за режим и качество подачи коммунальных ресурсов и границе этих сетей, или акты эксплутационной ответственности сторон, а также выполнять обязанности организации, эксплуатирующей энергоустановки, соответствии с действующими правилами и нормами.
3.5.3. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников с участием Управляющей компании по вопросам, связанным с организацией содержания и ремонта общего имущества.

3.5.4. Голосовать (в заочной форме) через сообщения, размещаемые Управляющей Компанией в счет- квитанциях за ЖКУ по вопросам:

- регулирование, изменение и установление размера оплаты ЖКУ;

- изменение перечня предоставляемых услуг по содержанию, ремонту жилого дома; - утверждение и выполнение плана работ;

- определение условий и содержания и ремонта помещений общего имущества жилого дома;

- иные вопросы, связанные с жилищно- коммунальным хозяйством.

Итоги подводятся посредствам оформленных решений собственников, через отрывной листок счет- квитанции за ЖКУ.
3.5.5. В случае аварийной ситуации обращаться в Управляющую компанию с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

3.5.6. Осуществлять другие права, предусмотренные действующими нормативно- правовыми актами РФ, Томской области и города Томска применительно к настоящему Договору. 

3.5.7. Требовать от Управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо ненадлежащего выполнения ею своих обязанностей по настоящему Договору.

3.5.8. Требовать в установленном порядке от Управляющей организации перерасчета платежей за жилищные и коммунальные услуги в связи с некачественным или несвоевременным предоставлением таких услуг.

3.6. «Собственник» не вправе:

3.6.1. Производить работы на инженерных сетях дома, отнесенных к общему имуществу дома, без согласования с Управляющей компанией или по решению общего собрания собственников;

3.6.2. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру;

3.6.3. Использовать теплоноситель в инженерных системах отопления не по прямому назначению (проведение слива воды из инженерных систем и приборов отопления);

3.6.4. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг;

3.6.5. Самостоятельно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом и технический паспорт жилого (нежилого) помещения;

3.6.6. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации санитарно- гигиеническим нормативам, не имеющие технических паспортов, сертификатов.

3.6.7. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме;

3.6.8. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном  доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.

4. Цена и порядок расчетов

4.1. Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общей собственности в многоквартирном доме соразмерно своей доли в этой собственности.

4.2. Общий размер платежа для каждого собственника складывается из размера платы за:

а) содержание помещений общего пользования-вывоз мусора-пользование лифтом;

б) текущий ремонт жилья;

в) капитальный ремонт жилья;

е) пользование коллективной антенной;

ж) обслуживание приборов учета тепловой энергии (в жилых домах, оборудованных приборами учета).

4.3. Размер платежа за содержание и ремонт общего имущества жилого многоквартирного дома для собственника жилого помещения в месяц определяется как произведение общей площади этого помещения на размер платы за содержание и ремонт общего имущества за один м² площади квартиры (тариф).

4.4. Размер платы за ремонт общего имущества многоквартирного дома определяется на основании действующего законодательства Российской Федерации.

4.5. Размер платы за коммунальные услуги определяется, исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии (или неисправностей приборов учета), исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утвержденных в установленном порядке на тариф по соответствующей услуге, также утвержденный в установленном порядке.

4.6. Оплата собственником оказанных услуг по Договору осуществляется на основании выставляемой Управляющей компанией счет-квитанции.

4.7. Льготы по оплате услуг, являющихся предметом Договора, предоставляются в соответствии с действующим законодательством.

4.8. Изменение тарифов допускается только по решению общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с учетом предложений Управляющей компании или в связи с изменениями в актах органов местного самоуправления или с изменением темпа инфляции.

Голосование по вопросам изменения размера платы за ЖКУ осуществляется посредством оформленных решений собственников в счет – квитанциях за ЖКУ.

4.9. В срок до 25 числа месяца, следующего за прожитым, Управляющая компания, либо по решению собственников, уполномоченная организация, предоставляет по каждому жилому помещению счет (платежную квитанцию), в которой указывает расчет оплаты по видам услуг (содержание общего имущества, текущий ремонт, капитальный ремонт).

4.10. Оплата работ и услуг по настоящему договору осуществляется собственником путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании через действующие пункты приема коммунальных платежей до 10 числа месяца, следующего за расчетным, на основании предъявляемых Управляющей компании счет – квитанций.

4.11. Отчисления на содержание Управляющей компании устанавливается в размере 14,9 % от денежных средств, собранных собственниками помещений многоквартирного дома за содержание и ремонт общего имущества, на основании действующего законодательства Российской Федерации.

5. Ответственность сторон
5.1.
Собственник и Управляющая компания несут ответственность по исполнению настоящего договора в соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.2.
Собственник и управляющая компания не несут ответственности за неисполнение настоящего договора в следующих случаях:
· в случае стихийных бедствий, природных катаклизмов, прочих форс-мажорных обстоятельств и обстоятельств непреодолимой силы;
· в случае, если материальный ущерб причинен третьими лицами или аварийными происшествиями, предвидеть и заблаговременно предотвратить которые было невозможно;
· в случае, если материальный ущерб причинен третьими лицами производящими без согласования с Управляющей компании обязательные, плановые, договорные и прочие работы многоквартирного дома или инженерным сетям, сопряженные инженерными сетями жилого дома.
5.3.
Управляющая компания не несет ответственности за техническое состояние помещения Собственника и общее имущество в многоквартирном доме, неисправности и нарушения эксплуатационных показателей инженерных систем многоквартирном доме, за неисправности на сетях за пределами границ ответственности, за расходы денежных средств Собственника, которые имели место до подписания настоящего договора.
5.4. Управляющая компания не несет ответственности за все последствия самовольного переустройства и самовольной перепланировки помещения помещений общего пользования, которые произвел Собственник.
6. Заключительные положения
6.1. Договор заключается сроком на один год с момента его подписания и вступает в силу с момента передачи документации, необходимой для выполнения настоящего Договора.
6.2. При отсутствии письменного решения собственников, принятого на общем собрании, либо заявления Управляющей компании о прекращении настоящего договора по окончании срока его действия, он считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
6.3. Существенное изменение обстоятельств, из которых стороны исходили при заключении договора, является основанием изменения его условий.
6.4. Изменение условий настоящего договора (в том числе Приложений) согласовывается сторонами и оформляется в письменном виде.
6.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному у каждой из сторон.
6.6. Вопросы, не предусмотренные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.
Управляющая компания:

Общество с ограниченной ответственностью «Жилищно-эксплуатационный  комбинат№30» 
ИНН/КПП 7017144476/ 701701001
Р/счет 40702810964010111081 в Томском отделении СБ России №8616 в г. Томске
634040, г. Томск, Иркутский 188а

Телефоны: Бухгалтерия, экономист 64-72-51; юрист 64-42-03
Телефоны круглосуточной аварийно-диспечерской  службы: 254177
(каждый    собственни^/^полняет о собственности):-: ;u»JV л/
Собственник    (каждын     собственник заполняет    данные     паспорта     и свидетельства о собственности) 
Директор ООО «ЖЭК №30»              __________________ / В.И. Новиков /
Администрация Октябрьского района

г. Томск, ул. Пушкина,17

ИНН

КПП

ОКП

Глава Администрации

Октябрьского района                               _________________ /В.В. Неверов/
Приложение №1 к договору управления многоквартирным домом по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

                                                                                     «__» __________________ 20___г.

Состав общего имущества в многоквартирном доме,

перечень работ по его содержанию и ремонту.

Общее имущество многоквартирного дома

Общее имущество в многоквартирном доме – имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:

· фундамент, подвальное и техническое помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

· несущие и ограждающие несущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;

· крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, строительную систему и перекрытия;

· внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

· места общего пользования – подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки, крыльца;

· система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

· тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

· разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

· водные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

· земельный участок, размер и границы которого определены в соответствии с требованиями земельного и градостроительного кодекса. В случае, если границы земельного участка под многоквартирным жилым домом в установленном порядке не определены, используются размеры и границы придомовой территории, установленные органами местного самоуправления, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные формы;

· домофоны, терморегуляторы, водоподогреватели, теплосчетчики, электросчетчики, водосчетчики;

· лифты и лифтовые шахты, а также другое имущество, которым пользуются несколько собственников помещений.

Содержание общего имущества дома

Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния в том числе:

· технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

· выполнение мероприятий по планировке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инструктирующих органов;

· устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

· выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала и придомовой территории.

Работы по содержанию

По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продуктов, переключение режимов работы водосливов, прочистка приемных воронок и навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек.

По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения, ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов, очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стоков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена, протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов.

По придомовой территории: уборка поверхности двора, газона, отмостки, приямков другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора, ликвидация несанкционированных свалок, обрезка кустарников, скос травы, уборка и рыхление снега, по согласованию очистка территории детских и спортивных площадок, смазка трущихся деталей элементов детских площадок, уборка подъездов, протирка вывесок и табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений.

Ремонт общего имущества дома

Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или с восстановлением его составных элементов.

Работы по текущему ремонту

По конструктивным элементам здания: ремонт клади фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнение, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие работы в местах общего пользования. 

По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освящения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

По придомовой территории: посадка зеленных насаждений, изготовление, установка и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения. 

Капитальный ремонт

Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями.

При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту

· Ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада; 

· замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

· работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.

Директор ООО «ЖЭК №30»                                                     Глава Администрации Октябрьского района

              __________________ / В.И. Новиков /                        _________________ /В.В. Неверов/
Приложение N 2
к Договору на управление многоквартирным домом
Отчет о выполнении договора управления 
многоквартирным домом
за _____________ год

Часть 1

┌──────────────┬──────────┬───────┬──────────┬─────────────────┬──────┐

│Суммы средств │Содер-жа- │Теку-  │Капиталь- │Коммунальные     │Всего │

│              │ние, руб. │щий    │ный ремонт│услуги (в разрезе│/руб./│

│              │          │ремонт │/руб./    │видов            │      │

│              │          │/руб./ │          │коммунальных     │      │

│              │          │       │          │услуг)           │      │

│              │          │       │          │/руб./           │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Долг на начало│          │       │          │                 │      │

│года          │          │       │          │                 │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Начислено     │          │       │          │                 │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Оплачено      │          │       │          │                 │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Получено      │          │       │          │                 │      │

│доходов от    │          │       │          │                 │      │

│предоставления│          │       │          │                 │      │

│общего        │          │       │          │                 │      │

│имущества в   │          │       │          │                 │      │

│многоквартир- │          │       │          │                 │      │

│ном доме в    │          │       │          │                 │      │

│пользование   │          │       │          │                 │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Затрачено на  │          │       │          │                 │      │

│оказание услуг│          │       │          │                 │      │

│и выполнение  │          │       │          │                 │      │

│работ         │          │       │          │                 │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Остаток       │          │       │          │                 │      │

├──────────────┼──────────┼───────┼──────────┼─────────────────┼──────┤

│Среднегодовой │          │       │          │                 │      │

│тариф         │          │       │          │                 │      │

└──────────────┴──────────┴───────┴──────────┴─────────────────┴──────┘

Часть 2

┌───────────────┬────────────────────────────┬────────┬──────┬────────┐

│Статья расходов│Наименование услуг и работ  │Единица │Объем │Сумма   │

│               │по содержанию и ремонту     │измере- │      │затрат  │

│               │общего имущества в          │ния     │      │/руб./  │

│               │многоквартирном доме        │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│1              │2                           │3       │4     │5       │

├───────────────┴────────────────────────────┴────────┴──────┴────────┤

│Содержание общего имущества в многоквартирном доме                   │

├───────────────┬────────────────────────────┬────────┬──────┬────────┤

│Летняя уборка  │Работа дворника по уборке   │        │      │        │

│территории     │прилегающей к дому          │        │      │        │

│               │территории от мусора,       │        │      │        │

│               │подметание, мойка или       │        │      │        │

│               │поливка, стрижка газона и   │        │      │        │

│               │др.                         │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Зимняя уборка  │Уборка тротуаров и двора от │        │      │        │

│территории и   │снега, очистка крыши от     │        │      │        │

│крыши дома     │снега, скол наледи и др.    │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Уборка         │Работа уборщика подъездов, в│        │      │        │

│подъездов, мест│том числе подметание и мойка│        │      │        │

│общего         │пола, лифтовых кабин,       │        │      │        │

│пользования    │подоконников, отопительных  │        │      │        │

│               │приборов, протирка пыли с   │        │      │        │

│               │колпаков светильников и др. │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Вывоз бытовых  │Вывоз бытовых отходов,      │        │      │        │

│отходов        │крупногабаритного мусора    │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│1              │2                           │3       │4     │5       │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Сезонные работы│Подготовка общего имущества │        │      │        │

│               │в многоквартирном доме к    │        │      │        │

│               │эксплуатации в осенне-зимний│        │      │        │

│               │и весенне-летний периоды, в │        │      │        │

│               │том числе проведение        │        │      │        │

│               │гидравлических испытаний,   │        │      │        │

│               │промывка и опрессовка систем│        │      │        │

│               │отопления                   │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Устранение     │Устранение аварий,          │        │      │        │

│аварий и       │выполнение заявок населения,│        │      │        │

│выполнение     │содержание                  │        │      │        │

│заявок         │аварийно-диспетчерской      │        │      │        │

│населения      │службы                      │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Иные расходы по│                            │        │      │        │

│содержанию     │                            │        │      │        │

├───────────────┴────────────────────────────┴────────┴──────┴────────┤

│Управление многоквартирным домом                                     │

├───────────────┬────────────────────────────┬────────┬──────┬────────┤

│Технический    │Технические осмотры,        │        │      │        │

│надзор         │обследования, испытания,    │        │      │        │

│               │планирование, расчет        │        │      │        │

│               │стоимости работ, их приемка │        │      │        │

│               │и учет, ведение документации│        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Паспортный стол│Прием документов на         │        │      │        │

│               │постановку                  │        │      │        │

│               │на регистрационный учет по  │        │      │        │

│               │месту жительства (снятие с  │        │      │        │

│               │регистрационного учета), на │        │      │        │

│               │получение и обмен паспортов,│        │      │        │

│               │выдача справок о составе    │        │      │        │

│               │семьи, оформление документов│        │      │        │

│               │в органах ФМС и др.         │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Печать и       │Печать и доставка (почтовая │        │      │        │

│доставка       │рассылка) платежных         │        │      │        │

│платежных      │документов                  │        │      │        │

│документов     │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Организация    │Подготовка и копирование    │        │      │        │

│проведения     │необходимых документов,     │        │      │        │

│общих собраний │почтовая рассылка и др.     │        │      │        │

│собственников  │                            │        │      │        │

│помещений      │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Иные расходы по│                            │        │      │        │

│управлению     │                            │        │      │        │

│многоквартирным│                            │        │      │        │

│домом          │                            │        │      │        │

├───────────────┴────────────────────────────┴────────┴──────┴────────┤

│Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме               │

├───────────────┬────────────────────────────┬────────┬──────┬────────┤

│Фундамент,     │                            │        │      │        │

│подвал,        │                            │        │      │        │

│приямки,       │                            │        │      │        │

│вентиляционные │                            │        │      │        │

│продухи,       │                            │        │      │        │

│отмостка       │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Стены,         │                            │        │      │        │

│перегородки,   │                            │        │      │        │

│межпанельные   │                            │        │      │        │

│швы            │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Перекрытия     │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Крыша, чердак  │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│1              │2                           │3       │4     │5       │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Водосточные    │                            │        │      │        │

│трубы, система │                            │        │      │        │

│внутреннего    │                            │        │      │        │

│водостока      │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Двери          │                            │        │      │        │

│подъездные,    │                            │        │      │        │

│тамбурные      │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Окна подъездные│                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Полы в местах  │                            │        │      │        │

│общего         │                            │        │      │        │

│пользования    │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│вентиляции и   │                            │        │      │        │

│дымоудаления   │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Лестницы,      │                            │        │      │        │

│крыльцо, перила│                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Места общего   │                            │        │      │        │

│пользования    │                            │        │      │        │

│(подъезды,     │                            │        │      │        │

│тамбуры,       │                            │        │      │        │

│коридоры и др.)│                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│теплоснабжения │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│горячего       │                            │        │      │        │

│водоснабжения  │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│холодного      │                            │        │      │        │

│водоснабжения  │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│канализации    │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│газоснабжения  │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Система        │                            │        │      │        │

│электроснаб-же-│                            │        │      │        │

│ния            │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Внешнее        │                            │        │      │        │

│благоустройство│                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Внеплановый    │                            │        │      │        │

│текущий ремонт │                            │        │      │        │

├───────────────┼────────────────────────────┼────────┼──────┼────────┤

│Иные расходы по│                            │        │      │        │

│текущему       │                            │        │      │        │

│ремонту        │                            │        │      │        │

├───────────────┴────────────────────────────┴────────┴──────┴────────┤

│Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме           │

├───────────────┬────────────────────────────┬────────┬──────┬────────┤

│Вид расходов   │Перечень работ в            │        │      │        │

│               │соответствии со сметой      │        │      │        │

├───────────────┴────────────────────────────┴────────┴──────┼────────┤

│Итого:                                                      │        │

└────────────────────────────────────────────────────────────┴────────┘

Директор ООО «ЖЭК №30»                                                     Глава Администрации Октябрьского района

              __________________ / В.И. Новиков /                        _________________ /В.В. Неверов/
