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ОТЧЕТ РЕВИЗИОННОЙ КОМИССИИ

О финансовой деятельности ТСЖ «Перекресток 86»
г. Томск                                                                                             «25» марта   2013 года

Ревизионная комиссия в составе: Ларионова Е.В. – кв. 128., Балабанов А.С.. – кв. 23. Ядрова Е.В. – офисные помещения 1 пусковой очереди провели проверку финансовой деятельности ТСЖ «Перекресток 86» за период с 01.01.2012г. по 31.12.2012г. 
Наша обязанность заключается в том, чтобы высказать мнение о достоверности во всех  существенных отношениях представленной отчетности, составить заключение по бюджету и размерам обязательных и целевых платежей и взносов.

Мы руководствовались положениями Гражданского Кодекса РФ. Жилищного Кодекса РФ Налогового Кодекса РФ и иными действующими законодательными актами.

Ревизия проводилась таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что финансовая отчетность, бюджет товарищества, размеры платежей и взносов не содержат существенных искажений. Ревизия проводилась на выборочной основе и включала в себя изучение доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в финансовой отчетности, бюджете, размере платежей и взносов, информации о финансовой деятельности, оценку принципов и методов учета, а также оценку общего представления о финансовой отчетности.

В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью товарищества собственников жилья осуществляется правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Мурадов Георгий Бадурович (протокол собрания правления ТСЖ «Перекресток 86» № 11 от 26.06.2012г.). Члены правления, избранные общим собранием, (протокол № 10 от 20 апреля 2011года) Аксенов А.В. – кв. № 32, Возьмин Т.В. – кв. № 60, Мурадов Г.Б.. – кв. № 19, Кулиш А.Н. – кв. № 107, Халфина Н.М. – кв. № 124, Тарасова Е.В. – офисные помещения 1 пусковой очереди, Антонов В.Н. – офисные помещения 2 пусковой очереди
Обязанности главного бухгалтера с 01.01.2012г. по 31.12.2012г. выполняла Беспалова З.В.

Всего за этот период проведено 3 заседаний правления, на которых рассматривались следующие вопросы: 

О переизбрании председателя правления ТСЖ;
О внесении изменений в порядок оплаты в ТСЖ;

О проведении годового собрания и его подготовке и неплатежах собственников помещений.

Для проверки Ревизионной комиссии были представлены следующие документы, отражающие финансово – хозяйственную деятельность ТСЖ:
1. показания приборов учета;

2. начисления ЖКУ;

3. расчетные ведомости по заработной плате;

4. акты выполненных работ, накладные от поставщиков;

5. авансовые отчеты;

6. кассовые документы;

7. банковские выписки.

Представленные документы соответствуют нормативно-правовым требованиям, учетной политике ТСЖ и Правилам бухгалтерского учета.

Фактическое поступление денежных средств на расчетный счет ТСЖ, а также их расходование отражено в таблице.

	№ 
	Показатели
	По смете на 2012г. (руб.)
	Фактически 2012 год (руб.)

	1
	Начислено жильцам
	5843335
	5843335

	2
	Оплачено жильцами
	6951012
	6951012

	3
	Прочие поступления на р/счет
	25000
	25000

	4
	Перечислено налогов
	61685
	61685

	5
	Перечислено за услуги и ресурсоснабжение
	4033043
	4033043

	6
	Статьи расходов:
	
	

	
	Фонд оплаты труда
	653427
	636000

	
	Страховые взносы от ФОТ
	141688
	68180

	
	Текущее обслуживание
	       216282
	189466

	
	Непредвиденные расходы
	388464
	388464

	
	Отчисления на капитальный ремонт
	440115
	656211

	7
	Итого поступлений на расчетный счет и в кассу
	6976012
	6976012

	8
	Итого расходов с  расчетного счета и из кассы
	6033049
	6033049


В ТСЖ имеют место привлеченные дополнительные средства, полученные от сторонних организаций , за использование инженерных коммуникаций провайдерами (в 2013 году их было 2 ) на сумму 25000 рублей. (Новые телесистемы, Томские интернет сети)
Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме    (ТО узла управления и учета тепла, услуги расчетного центра, услуги банка, услуги местной связи, охрана помещения, заработная плата сотрудников и т. д.);

2. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществляются на основании сметы, утвержденной общим собранием ТСЖ. Плата за коммунальные платежи – на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.

На 2013 год для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 5 человек с ежемесячным фондом оплаты труда 48000  рублей , что соответствует утвержденной смете. За период с 01.01.2013г. по 31.12.2013г. начислено заработной платы 636000 рублей, отчислений от ФОТ в пенсионный фонд  68000 рублей, фонд социального страхования 180    рублей
За 2013 год уплачен единый налог  25725рублей, п/налог 35960рублей
В 2011-2013 годах в ТСЖ начал создаваться резервный фонд на капитальный ремонт. Всего перечислено в резервный фонд 1094000 рублей.  

На балансе ТСЖ имущества на сумму 18580 рублей..

.
Рекомендации: членам правления необходимо  своевременно проводить общие собрания собственников жилых помещений с целью утверждения годовой сметы расходов, а также более внимательно изучать размер статьи расходов при их составлении.
В соответствии с п.1 ст.157 ЖК РФ размер платы за коммунальные услуги определяется исходя из показаний приборов учета, а при их отсутствии исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органами местного самоуправления. Жильцам предоставляются следующие коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.
Платежи осуществляются  через ТСЖ и ТСЖ является  техническим посредником при расчетах жильцов с ресурсоснабжающими организациями за поданные коммунальные ресурсы. Таким образом, разница между суммами, уплаченными ресурсоснабжающим организациям, и, полученными от жильцов по установленным тарифам за потребленные коммунальные услуги, должна ежегодно пересчитываться в соответствии с абз.2 п.7 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам. Данный перерасчет за 2013 год не производился.     

   Рекомендации: по итогам 2013 года произвести перерасчет на разницу между предъявленными ресурсоснабжающими организациями счетами и фактически оплаченными.

Выводы: проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде удовлетворительной.

Настоящий отчет (на 4 страницах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается в ревизионной комиссии.

Члены комиссии                                                                
Ларионова Е.В. 
Балабанов А.С..
Ядрова Е.В.
С заключением Ревизионной комиссии ознакомлены:

Председатель ТСЖ «Перекресток 86»                              
Мурадов Г.Б
Бухгалтер   ТСЖ «Перекресток 86»                                 
Беспалова З.В.                                
Члены правления ТСЖ «Никитина 20»                           
Аксенов А.В. 
Возьмин Т.В. 
Кулиш А.Н.
Халфина Н.М. 
Тарасова Е.В.
Антонов В.Н. 
