
ДОГОВОР № 

на выполнение работ  по содержанию и ремонту многоквартирного дома,

                                расположенного  по адресу:  г. Томск,  ул. Сергея Лазо, д. 25
                               и оказанию коммунальных услуг собственникам помещений.
	г. Томск                                                                                            "
	"
	
	20      г.


1._____________________________________________________________________________________________, 

                                                                          (фамилия, имя и отчество полностью)

_______________________________________________________________________________________________,

                  (свидетельство о регистрации права собственности на  помещение: серия, №, дата выдачи)

2._____________________________________________________________________________________________, 

                                                                          (фамилия, имя и отчество полностью)

_______________________________________________________________________________________________,

  (свидетельство о регистрации права собственности на  помещение: серия, №, дата выдачи)

3._____________________________________________________________________________________________, 

                                                                          (фамилия, имя и отчество полностью)

_______________________________________________________________________________________________,

  (свидетельство о регистрации права собственности на  помещение: серия, №, дата выдачи)

4._____________________________________________________________________________________________, 

                                                                          (фамилия, имя и отчество полностью)

_______________________________________________________________________________________________,

                  (свидетельство о регистрации права собственности на  помещение: серия, №, дата выдачи)

являющийся (иеся)  собственником (ами)     помещения,     расположенного    в   многоквартирном    доме     по

	адресу: г. Томск,
	        улица    Сергея     Лазо,      д. 25
	, пом. №
	
	,


общей площадью ______________м2,  именуемый (ые)  в  дальнейшем  «Собственник (и)»,  с одной стороны, 

            и Товарищество  собственников жилья  «Сергея Лазо 25», именуемое в дальнейшем «ТСЖ»,    в лице  председателя правления __________________________________________________________________________, действующего на основании  Устава,  с  другой  стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Общие положения.

       1.1. Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания членов ТСЖ от 31 августа 2012г.,  протокол  которого хранится в правлении ТСЖ по адресу: г.  Томск, ул. Сергея Лазо, д. 25, оф. 352А.

    1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в многоквартирном доме  по адресу: г. Томск, ул. Сергея Лазо, д. 25, далее по тексту - «многоквартирный дом».

          1.3. При выполнении условий настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации, Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации,  Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170, иными положениями  законодательства Российской Федерации, устанавливающими требования к управлению многоквартирными домами, их содержанию и ремонту, порядку предоставления коммунальных услуг.

2. Предмет Договора.

   2.1. Предметом настоящего Договора является  обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме по адресу:                      г. Томск, ул. Сергея Лазо, д. 25, далее по тексту - «многоквартирный дом», а также предоставление коммунальных и иных услуг Собственникам помещений и иным гражданам, проживающим в многоквартирном доме.

      2.2.  По настоящему Договору ТСЖ по заданию  Собственника, в течение согласованного срока действия настоящего Договора, за установленную плату, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном  доме, предоставлять коммунальные  и иные услуги Собственникам помещений в многоквартирном доме (а также членам семьи Собственников, нанимателям и членам их семей, арендаторам, иным законным пользователям помещений), осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

       2.3. Состав общего имущества многоквартирного дома и перечень работ по его содержанию и ремонту в пределах границ эксплуатационной ответственности указаны в Приложении № 1 и № 2 к настоящему Договору. 
Границей эксплуатационной ответственности между общим имуществом в многоквартирном доме и личным имуществом - помещением Собственника являются:

- по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен помещения, оконные заполнения и входная дверь в помещение (квартиру);

- на системах отопления, горячего и холодного водоснабжения - отсекающая арматура (первый вентиль) от стояковых трубопроводов, расположенных в помещении (квартире). При отсутствии вентилей - по первым сварным соединениям на стояках;

- на системе канализации - плоскость раструба тройника канализационного стояка, расположенного в помещении (квартире);

- на системе электроснабжения - выходные соединительные клеммы автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик не принадлежит к общему имуществу.

3.   Обязанности и права Сторон.

3.1.  ТСЖ  обязано:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора, с наибольшей выгодой в интересах Собственников помещений в нем,  в соответствии с целями, указанными в пункте 2.1. настоящего Договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества  в многоквартирном доме в соответствии с  Приложениями № 1 и № 2 к настоящему Договору. 

3.1.3. Предоставлять коммунальные услуги Собственникам  (нанимателям, арендаторам) помещений в многоквартирном доме в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации, установленного качества (Приложение № 3 к настоящему договору), и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу,  в том числе :

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;

в) водоотведение;

г) электроснабжение;

д) отопление (теплоснабжение).

3.1.4. От своего имени и за свой счет заключить с организациями коммунального комплекса договоры на снабжение коммунальными ресурсами и прием бытовых стоков, обеспечивающие предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений, в объёмах и с качеством, предусмотренными настоящим Договором.

3.1.5.  Отстаивать интересы Собственников  перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном предоставлении Собственнику и пользующимся его помещением лицам тепла, горячей и холодной воды, водоотведения, электроэнергии. Информировать  Собственников помещений о причинах и предполагаемой продолжительности перерывов в предоставлении коммунальных услуг, представления коммунальных услуг качеством ниже предусмотренного настоящим договором, в течение одних суток с момента обнаружения таких недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах в подъездах многоквартирного дома. 

3.1.6. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с  Приложением № 3 к настоящему договору.

3.1.7. При оказании услуг и выполнении работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме:


- регулярно, не менее двух раз в год, производить осмотры общего имущества в многоквартирном доме, проверку технического состояния систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения многоквартирного дома; на их основе  разрабатывать планы работ, учитывать при их разработке и корректировке требования и предложения Собственника;


- контролировать и требовать исполнения договорных обязательств исполнителями, оказывающими  услуги и выполняющими работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  в том числе: обеспечения исправной работы лифта,  своевременного вывоза мусора, надлежащего обслуживания коллективных приборов учета.; 


- выполнять платные заявки по ремонту личного имущества Собственника, находящегося внутри его помещения,  в пределах эксплуатационной ответственности Сторон;

3.1.8. Обеспечивать сохранность и рациональное использование общего имущества в многоквартирном доме, не допускать его порчу или повреждение. 

3.1.9. Вести  бухгалтерский, оперативный и технический учет, делопроизводство. Обеспечивать прием и выдачу документов  на регистрацию граждан по месту жительства Собственника и месту пребывания, осуществлять взаимодействие с паспортно-визовой службой, выдавать Собственникам (нанимателям, арендаторам) необходимые справки, в рамках  полномочий , предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации, заверять доверенности, характеристики.

3.1.10.  Обеспечивать  хранение  технической документации на многоквартирный дом и иных, связанных с управлением многоквартирным домом документов,  вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных документов. 

3.1.11. Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома и уведомить Собственников помещений  о номерах телефонов аварийных и диспетчерских служб  (Приложение № 5 к настоящему Договору). Устранять аварии, а также выполнять заявки Собственника либо иных лиц, являющихся пользователями принадлежащих Собственнику помещений, в сроки, установленные законодательством и настоящим Договором. 

3.1.12. Организовать работы по устранению причин аварийных ситуаций, приводящим к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества, таких как:  залив, засор стояка  канализации, остановка лифтов, отключение электричества и других, подлежащих экстренному устранению  в течение 30 минут с момента поступления заявки по телефону.

3.1.13. Не менее чем за три дня до начала проведения работ внутри помещения Собственника согласовать с ним (нанимателем, арендатором) время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.14. Оказывать содействие и помощь Собственникам помещений  в предоставлении услуг радиовещания, телевидения, коллективной антенны, видеонаблюдения, обеспечения работы домофона, кодового замка двери подъезда, и т. п.  Информировать  Собственников помещений  о заключении договоров  о порядке предоставления и оплаты указанных услуг.

3.1.15. Организовать и вести прием Собственников (нанимателей, арендаторов) по вопросам, касающимся данного договора. Уведомить  Собственников (нанимателей, арендаторов) о месте и графике их приема по указанным вопросам.

3.1.16. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков.  Не позднее 2 рабочих дней с даты их получения направить  Собственнику помещения  извещение о дате их  получения, регистрационном номере. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.17. Не распространять конфиденциальную информацию, принадлежащую ТСЖ и Собственникам помещений в многоквартирном доме (не передавать ее иным лицам, в т.ч. организациям), без письменного разрешения.

3.1.18.  Предоставлять  Собственнику или уполномоченным им лицам по его запросам имеющуюся документацию, информацию и сведения, касающиеся управления многоквартирным домом, содержания и ремонта общего имущества, предоставления коммунальных услуг в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации и Уставом ТСЖ. 

3.1.19.  Вести лицевой счет Собственника. Выдавать Собственникам платежные документы не позднее 10 числа  месяца, следующего за расчетным. 

3.1.20. По требованию Собственника (нанимателей, арендаторов)  производить сверку платы за содержание  и ремонт общего имущества в многоквартирном доме,  коммунальные услуги и знакомить с документами, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.21. Обеспечить прием платы от Собственников помещений за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги. На основании заявления  Собственника,   принимать плату за вышеуказанные услуги от нанимателей и арендаторов помещений Собственника.

3.1.22. На основании заявки Собственника направлять своего сотрудника для составления акта нанесения ущерба общему имуществу в многоквартирном доме или помещению (имуществу)  Собственника.

3.1.23. Представлять интересы Собственника и лиц, пользующихся принадлежащими  ему помещениями на законных основаниях, в рамках исполнения своих обязательств по настоящему договору.


3.1.24. Выполнять иные обязанности, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации. настоящим Договором и Уставом ТСЖ.

         3.1.25. Предоставлять Собственнику отчет по затратам на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме в первом полугодии текущего года за прошедший год. Отчет предоставляется путем размещения  на досках объявлений в подъездах многоквартирного дома, а так же в помещении и на  официальном интернет-сайте ТСЖ.

3.2. ТСЖ  вправе:

        3.1.1.  заключать в соответствии с законодательством Российской Федерации  договор управления многоквартирным домом, договор о содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, договоры о предоставлении коммунальных услуг и  иные обеспечивающие управление многоквартирным домом  договоры. 

 3.1.2. определять смету доходов и расходов на год, в том числе необходимые расходы на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, затраты на капитальный ремонт и реконструкцию многоквартирного дома, специальные взносы и отчисления в резервный фонд, а также расходы на другие установленные  уставом Товарищества цели.

 3.1.3. устанавливать на основе принятой сметы доходов и расходов на год  размеры платежей и взносов для каждого собственника помещения в многоквартирном доме в соответствии с его долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

  3.1.4. Выполнять работы для Собственников помещений в многоквартирном доме и предоставлять им услуги.

  3.1.5.     Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.

3.1.6.  Требовать от Собственника (нанимателя, арендатора) помещения в многоквартирном доме внесения платы по Договору в полном объеме в соответствии с выставленными счетами.

3.1.7. В случае несоответствия данных, имеющихся у ТСЖ,  данным, предоставленным Собственником (нанимателем, арендатором) ,  проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому потреблению (расчету).

3.1.8. Вести обработку персональных данных Собственников помещений (нанимателей, арендаторов), передавать данные ресурсоснабжающим организациям на основании договора о предоставления информации, в соответствии с Федеральным законом  «О персональных данных».

3.1.9. Требовать, в соответствии с п.4 ст.155 ЖК РФ, от Собственника помещения в случае установления им платы нанимателю (арендатору) меньше, чем размер платы, установленной настоящим договором, доплаты Собственником оставшейся части в согласованном порядке. 

3.1.10. Требовать платы от Собственника в случае не поступления  платы от его нанимателей и арендаторов  в установленные  настоящим Договором сроки.

3.1.11. В  случае неисполнения Собственниками помещений в многоквартирном доме своих обязанностей по оплате содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг ТСЖ  вправе: 

        1) в судебном порядке требовать принудительного взыскания  указанных  платежей  и  полного возмещения причиненных ему убытков; 

 2) в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации, производить им ограничение и (или) приостановку  предоставления коммунальных услуг.

3.1.12.     Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном  доме, находящегося  в помещениях Собственников, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.1.13. Осуществлять  иные права, предусмотренные и не запрещенные действующим законодательством Российской Федерации.

3.3. Собственник обязан:

      3.3.1. Соблюдать нормы жилищного законодательства РФ, Правила пользования жилыми помещениями, утвержденные Правительством РФ, не нарушать права и законные интересы других граждан, проживающих в соседних квартирах и домах.

      3.3.2. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт и ремонт инженерного оборудования в пределах границ эксплуатационной ответственности,  в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

             3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления; 

в)  не нарушать установленный в доме порядок распределения потребления коммунальных ресурсов, приходящихся на помещение собственника и их оплаты, без согласования с ТСЖ;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме;

з) не использовать мусоросборные контейнеры для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие пищевые и другие жидкие бытовые отходы,

и) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования с 23.00 час. до 7.00 час.( при производстве ремонтных работ с 8.00 час. до 20.00 час.),

к) информировать ТСЖ о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения.  

л) при проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения организовать самостоятельно или оплатить сверх установленной платы вывоз крупногабаритных и строительных отходов;

   3.3.4. Предоставлять возможность ТСЖ своевременно или в аварийном порядке обслуживать и производить ремонт внутридомовых систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и электроснабжения, конструктивных элементов здания. Обеспечивать доступ представителей ТСЖ в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в  согласованное с ТСЖ время, а работников аварийных служб - в любое время.

    3.3.5. Незамедлительно сообщать в аварийно-диспетчерскую службу ТСЖ о неисправностях сетей, оборудования, снижения параметров качества коммунальных услуг, ведущих к нарушениям качества условий проживания, создающих угрозу жизни и безопасности граждан.

      3.3.6. При планировании отсутствия в помещении на срок более 2-х суток перекрывать все вентили на трубопроводах  горячей и холодной воды, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер, сообщать ТСЖ  свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ в помещение Собственника при его отсутствии.

        3.3.7.   Предоставлять ТСЖ  в течение трех рабочих дней сведения:

об изменении количества граждан, проживающих в жилом  помещении,  включая временно проживающих;

о заключенных договорах найма (аренды),  с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

     об изменении объёмов потребления ресурсов в  помещениях с указанием мощности и возможных режимах работы установленных в  помещении потребляющих устройств   водо-, электро- и теплоснабжения, и другие данные, необходимые для определения расчетным путем объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты.

    3.3.8.  Ежемесячно,  до 15 числа месяца, следующего за расчетным,  по счетам-квитанциям, предоставляемым ТСЖ, вносить плату за  содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги с учетом всех пользователей услугами, а также иные платежи, установленные по решению общего собрания членов ТСЖ, принятым в соответствии с  Уставом ТСЖ. Срок оплаты переносится на число дней нарушения ТСЖ сроков предъявления платежных документов.


3.4. Собственник имеет право:


3.4.1. На своевременное и качественное предоставление коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на устранение аварий и неисправностей, в сроки, установленные нормативными документами и настоящим  Договорами.


3.4.2. На участие  в планировании работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в порядке, предусмотренном настоящим Договором и уставом ТСЖ.


3.4.3. На снижение платы за жилищно-коммунальные услуги в случае их некачественного, неполного или несвоевременного предоставления в порядке, установленном настоящим Договором и действующим законодательством Российской Федерации.


3.4.4. На возмещение убытков, понесенных по вине ТСЖ.


3.4.5. На обращение  с жалобами на действия или бездействие ТСЖ в  органы государственного жилищного надзора  или иные органы, а также на обращение в суд за защитой своих прав и интересов.


3.4.6. На контроль за  исполнением  ТСЖ обязательств  по настоящему Договору  в порядке, предусмотренном настоящим Договором.

 4. Ответственность сторон

     4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующем законодательством РФ и настоящим Договором, в том числе в виде:

- возмещения вреда, причиненного жизни и здоровью или имуществу Собственников помещений;

- возмещения убытков, причиненных невыполнением или ненадлежащим выполнением своих обязательств по настоящему договору.

     4.2.  Стороны   освобождаются от ответственности, если докажут, что неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств  произошло вследствие обстоятельств непреодолимой силы. 

  4.3.  В случае нарушения срока внесения платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги, установленного в п. 3.3.8 настоящего Договора, Собственник помещения (наниматель, арендатор) уплачивает ТСЖ пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

5. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества

в многоквартирном доме и коммунальные услуги.

   5.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме  и устанавливается решением общего собрания  членов ТСЖ . 

     5.2. 
Оплата коммунальных ресурсов (холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, теплоснабжение (отопление), электроснабжение, водоотведение) производится  в объеме и тарифам, определяемым в соответствии с законодательством  Российской Федерации.

6. Порядок осуществления контроля за выполнением сторонами обязательств.

          6.1. Контроль за  деятельностью ТСЖ  в части исполнения настоящего Договора осуществляется  Собственниками помещений  путем:

- получения от ответственных лиц ТСЖ  информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора в соответствии положениями п. 6.2-6.5 настоящего раздела Договора;

- инициирования созыва внеочередного общего собрания собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений и не реагирования ТСЖ  на обращения Собственников помещений,   с уведомлением о проведении такого собрания  правления ТСЖ;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям  для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

6.2. Акт о нарушении условий Договора по требованию любой из сторон Договора  составляется в случаях:

- выполнения услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме и(или) предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника помещения  (нанимателя, арендатора) и (или) проживающих в жилом помещении граждан, общему имуществу в многоквартирном доме;

- неправомерных действий Собственника (нанимателя, арендатора).  

6.3. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей  ТСЖ, Собственника помещения (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), а также при необходимости представителей поставщиков (исполнителей) услуг, свидетелей и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения о нарушении представитель виновной стороны  не прибыл для проверки факта нарушения или если признаки нарушения могут исчезнуть или быть ликвидированы, составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт, подписывается остальными членами  комиссии.

6.4. Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, его причин и последствий (факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), описание (при наличии возможности их фотографирование или видеосъемку) повреждений имущества); все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

6.5. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены, и представителя ТСЖ. При отсутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя) акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух  экземплярах. Один экземпляр акта вручается Собственнику (члену семьи Собственника) под расписку, второй передается представителю ТСЖ.

        6.6. При необходимости  Акт составляется с учетом требований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации или условиями договоров с поставщиками услуг  к порядку его составления. 


                            7. Изменение и расторжение Договора, урегулирование споров.

    7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственники помещений  и ТСЖ будут стремиться разрешить путем переговоров, в том числе  на общем собрании собственников помещений.

    7.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии с действующем законодательством РФ.

     7.3.   Изменения и дополнения в настоящий Договор вносятся по решению общего собрания членов  ТСЖ,  а так же в случае принятия нормативного акта, устанавливающего обязательные для Собственников помещений  или ТСЖ   иные правила, чем те, которые закреплены в Договоре.

    7.4. Настоящий Договор может быть   расторгнут  по основаниям и в порядке, предусмотренными  Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, другими нормативными актами Российской Федерации. 

      7.5    При выборе на общем собрании Собственников помещений в многоквартирном  доме  иной формы управления домом, решение об этом направляется в ТСЖ  за 30 дней до расторжения настоящего Договора.

    7.6.  ТСЖ  за 30 дней до прекращения действия настоящего Договора обязано передать техническую, земельную, исполнительную документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением  многоквартирным домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо в случае непосредственного управления домом одному из собственников, имеющему право представлять интересы всех Собственников помещений в многоквартирном  доме.

     7.7.  Собственники помещений обязаны погасить задолженность перед ТСЖ за выполненные работы и оказанные услуги по содержанию и ремонту общего имущества  в многоквартирном доме. Независимо от причин расторжения Договора Собственники помещений в многоквартирном доме  и  ТСЖ  обязаны исполнить свои обязательства до момента окончания действия Договора.   Расторжение договора не является основанием для Собственника помещения (нанимателя, арендатора) в прекращении обязательств по оплате произведенных ТСЖ  затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.

    7.8.   В случае переплаты  Собственником помещения  (нанимателем, арендатором) средств за услуги по настоящему Договору на момент его расторжения ТСЖ  обязано уведомить  Собственника (арендатора, нанимателя) о сумме переплаты, получить от Собственника (арендатора, нанимателя) распоряжение о перечислении излишне полученных  средств на указанный  им счет и перечислить ему сумму переплаты.

8. Прочие условия

  8.1. Собственники помещений в многоквартирном доме  и ТСЖ создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.

  8.2. На неурегулированные настоящим Договором отношения распространяются требования действующего законодательства Российской Федерации. 

  8.3.  Договор   заключен   на   один   год,  составлен  в   2-х   экземплярах,   имеющих    одинаковую

	юридическую  силу, вступает в действие  с 
	   
	200
	
	г.  При  отсутствии  заявления


о  расторжении Договора от одной из Сторон за один месяц до окончания срока действия Договора настоящий Договор считается  продленным на  каждые  последующие 12 месяцев   на тех же условиях.

   8.4. Неотъемлемой частью договора являются:

8.4.1.   приложение № 1 "Состав общего имущества в многоквартирном доме, перечень работ по его содержанию и ремонту".

8.4.2.  приложение № 2 «Перечень и периодичность выполнения обязательных работ (оказания обязательных  услуг), стоимость которых входит в состав платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме».

8.4.3.  приложение № 3 «Качество коммунальных услуг и  порядок изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность».

8.4.4.     приложение № 4  «Сроки устранения аварий (неисправностей)».

8.4.5.   приложение № 5 "Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме  на период   с  01.08.2012г.  по  31.12.2013г.».

8.4.6.    приложение № 6 «Режим работы ТСЖ. Адреса  и телефоны  аварийно — диспетчерской  службы.

  Приложение № 1  к договору  на выполнение работ и оказание услуг

 по содержанию и ремонту многоквартирного дома

Состав общего имущества в многоквартирном доме.

Перечень работ по его содержанию и ремонту.

Общее имущество в многоквартирном доме - имущество, предназначенное для обслуживания более одного жилого помещения в данном доме, в том числе:

- фундамент, подвальное и техническое помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

- несущие и ограждающие конструкции дома, внешние стены, перекрытия и перегородки, отделяющие помещения  собственников, межпанельные стыки и швы;

- крыша, 

- водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

· места общего пользования - подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы, межэтажные лестничные площадки,

· крыльца;

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

- тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения,  система канализации;

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

· земельный участок в  границах придомовой территории;

·  зеленые насаждения, строения и малые архитектурные формы;

· лифты и лифтовые шахты;

· другое имущество, которое обслуживает более одного помещения в многоквартирном доме.

Содержание общего имущества дома

Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния, в том числе:

- технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

- выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений государственных инспектирующих органов;

- устранение аварий и неисправностей на общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения для безопасности граждан;

- выполнение работ по санитарной уборке подъездов,  подвала и придомовой территории.

Работы по содержанию:

- По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, переключение режимов работы водосливов, прочистка приемных воронок и навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек.

- По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения, ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов, очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов.

· По придомовой территории: уборка поверхности двора, газона, отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора,  обрезка кустарников, скос травы, уборка и рыхление снега, очистка территории детской площадки, смазка трущихся деталей элементов детских площадок,

·  уборка подъездов, обеспечение наличия вывесок и табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений.

Ремонт общего имущества дома

Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов.

Работы по текущему ремонту:

- По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями,  ремонт  водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования.

- По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

- По придомовой территории: посадка зеленых насаждений, изготовление, установка и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания граждан. 

Капитальный ремонт

Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями.

При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту:

- ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада;

- замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

- работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.

  Приложение № 2  к договору  на выполнение работ и оказание услуг

 по содержанию и ремонту многоквартирного дома

Перечень и периодичность выполнения обязательных работ (оказания обязательных услуг), стоимость которых входит в состав платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме

	 Наименование работ (услуг)           
	Периодичность выполнения 

	         Содержание помещений общего пользования                                  

	1. Уборка лестничных площадок и маршей            
	2 раза в неделю          

	2.Уборка кабин лифтов                            
	2 раза в неделю          

	3. Уборка  подвального и других помещений общего пользования      
	по мере необходимости    

	Содержание придомовой территории                                         

	1. Подметание земельного участка в летний период  
	1 раз в трое суток       

	2.Уборка мусора с газонов, в том числе с          
территории детской площадки       
	по мере необходимости

	3. Очистка урн                                    
	1 раз в сутки            

	4. Уборка мусора на контейнерных площадках        
	1 раз в сутки            

	5. Сдвижка и подметание снега при отсутствии      
снегопада                                      
	1 раз в трое суток       

	6. Сдвижка и подметание снега при снегопаде       
	ежедневно                

	7. Ликвидация наледи                              
	по мере необходимости    

	8. Сбрасывание снега, сбивание сосулек с крыш,    
козырьков, балконов и иных выступающих         
частей стен                                    
	по мере необходимости    

	9.Вывоз твердых бытовых отходов                  
	ежедневно                

	Подготовка многоквартирного дома к сезонной эксплуатации                 

	1.Укрепление водосточных труб, колен и воронок   
(ремонт)                                       
	по мере необходимости    

	2.Ремонт  отмостки               
	по мере необходимости         

	3.Замена разбитых стекол окон и дверей в         
помещениях общего пользования                  
	по мере необходимости  

	4.Ремонт и укрепление входных дверей             
	по мере необходимости        

	5.Ремонт, регулировка, промывка, испытание,      
расконсервация (консервация) систем            
центрального отопления                         
	2 раза в год             

	6.Проверка состояния и ремонт продухов в цоколях 
зданий                                         
	1 раз в 2 года           

	Проведение технических осмотров и мелкий ремонт                          

	1.Проведение технических осмотров и устранение   
незначительных неисправностей в системе        
вентиляции                                     
	1 раз в год              

	2.Проведение технических осмотров и устранение   
незначительных неисправностей в системах       
водопровода, канализации и горячего            
водоснабжения                                  
	2 раза в год             

	3.Проверка исправности канализационных вытяжек   
	1 раз в год              

	4.Проведение технических осмотров и устранение   
незначительных неисправностей                  
электротехнических устройств                   
	4 раза в год             

	5.Осмотр внутриквартирных устройств системы      
центрального отопления                         
	по мере необходимости    

	6.Регулировка и наладка внутриквартирных         
систем отопления                               
	по мере необходимости    

	7.Техническое обслуживание приборов учета        
тепловой энергии                               
	  по договору со           
специализированной       
организацией            

	8.Содержание и техническое обслуживание лифтового хозяйства                                      
	по договору со           
специализированной       
организацией             

	9.Аварийное обслуживание (устранение аварий и    
выполнение заявок населения)                   
	по мере необходимости    

	10.Дератизация                                    
	  по мере необходимости            

	11.Дезинсекция                                    
	по мере необходимости

	Текущий ремонт                                                           

	Конструктивные элементы                                                  

	1.Ремонт крыши                        
	в соответствии с         
планом     текущего ремонта

	2.Ремонт водосточных труб                        
	4. 

	3.Ремонт и установка входных дверей              
	5. 

	4.Ремонт окон                                    
	6. 

	5.Ремонт внутренней отделки помещений общего     
пользования , в т.ч. подъездов                                   
	7. 

	6.Ремонт и окраска фасадов                       
	8. 

	7.Остекленение                                   
	9. 

	8.Ремонт межпанельных швов                       
	10. 

	9.Ремонт лестниц, крылец                         
	11. 

	10.Ремонт козырьков                               
	12. 

	11.Ремонт фундаментов                             
	13. 

	12.Ремонт вентиляционных коробов                  
	14. 

	13.Ремонт отмостки                                
	15. 

	Внутридомовое инженерное оборудование и технические устройства           

	Ремонт системы водоснабжения                   
	в соответствии с         
планом     текущего ремонта   

	Ремонт канализации                             
	16. 

	Ремонт системы отопления                       
	17. 

	Ремонт электропроводки  и электротехнических устройств                       
	18. 


Приложение  №  3     к договору  на выполнение работ и оказание услуг

 по содержанию и ремонту многоквартирного дома 

Качество коммунальных услуг и  порядок

изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность

	Требования к качеству коммунальных услуг
	Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества
	Условия изменения размера платы за коммунальные услуги ненадлежащего качества

	1. Холодное водоснабжение

	1.1. Бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва подачи холодной воды:

а) 8 часа (суммарно) в течение одного месяца;

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимой продолжительности перерыва подачи воды - размер ежемесячной платы снижается  на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	1.2. Постоянное соответствие состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам:

нарушение качества не допускается
	отклонение состава и свойств холодной воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	при несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам - плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	1.3. Давление в системе холодного водоснабжения в точке разбора:

а) в многоквартирных домах и жилых домах:

- не менее 0,03 МПа (0,3 кгс/кв. см);

- не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см);

б) у водоразборных колонок - не менее 0,1 МПа (1 кгс/кв. см)
	отклонение давления не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:

а) при давлении, отличающемся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%;

б) при давлении, отличающимся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	2. Горячее водоснабжение

	2.2. Обеспечение

температуру горячей воды в точке разбора:

а) не менее 60оС для открытых систем централизованного теплоснабжения;

б) не менее 50оС для закрытых систем централизованного теплоснабжения;

в) не более 75оС для любых систем теплоснабжения
	допустимое отклонение температуры горячей воды в точке разбора:

а) в ночное время (с 23 до 6 часов) не более чем на 5оС;

б) в дневное время (с 6 до 23 часов) не более чем на 3оС
	а) за каждые 30С снижения температуры свыше допустимых отклонений - размер платы снижается на 0,1% за каждый час превышения (суммарно за расчетный период) допустимый продолжительности нарушения;

б) при снижении температуры горячей воды ниже 40°С - оплата потребленной воды производится по тарифу за холодную воду

	2.3. Постоянное соответствие состава и свойств горячей воды действующим санитарным нормам и правилам
	отклонение состава и свойств горячей воды от действующих санитарных норм и правил не допускается
	при несоответствии состава и свойств воды действующим санитарным нормам и правилам - плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	2.4. Давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора:

- не менее 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см);

- не более 0,45 МПа (4,5 кгс/кв.см)
	отклонение давления не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода подачи воды:

а) при давлении отличающимся от установленного до 25%, размер ежемесячной платы снижается на 0,1%;

б) при давлении отличающимся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)

	3. Водоотведение

	3.1. Бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва водоотведения:

а) не более 8 часов (суммарно) в течение одного месяца 

б) 4 часа единовременно (в том числе при аварии)
	за каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва водоотведения - размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	4. Электроснабжение

	4.1. Бесперебойное круглосуточное электроснабжение в течение года
	допустимая продолжительность перерыва электроснабжения:1

а) 2 часа - при наличии двух независимых взаимно резервирующих источников питания;

б) 24 часа - при наличии одного источника питания
	за каждый час превышения допустимой продолжительности перерыва электроснабжения (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы, снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	4.2. Постоянное соответствие напряжения, частоты действующим федеральным стандартам
	не допускается
	за каждый час периода снабжения электрической энергией, не соответствующей установленному стандарту (суммарно за расчетный период) - размер платы снижается на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1



	6. Отопление

	6.1. Бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода
	допустимая продолжительность перерыва отопления:

а) не более 24 часов (суммарно) в течение одного месяца;

б) не более 16 часов – при температуре воздуха в жилых помещениях от нормативной до 12оС,

в) не более 8 часов – при температуре воздуха в жилых помещениях от  12 до 10оС,

г) не более 4 часов – при температуре воздуха в жилых помещениях от  10 до  8оС
	за каждый час, превышающий (суммарно за расчетный период) допустимую продолжительность перерыва отопления размер ежемесячной платы снижается  на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета, или при определении платы исходя из нормативов потребления коммунальных услуг с учетом примечания 1

	6.2. Обеспечение температуры воздуха:2

а) в жилых помещениях не ниже + 180С (в угловых комнатах +200С), а в районах с температурой наиболее холодной пятидневки (обеспеченностью 0,92) минус 31°С и ниже + 20 (+22)°С

б) в других помещениях - в соответствии с ГОСТ Р 51617-2000 

Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0 до 5 часов) - не более 3°C 

Допустимое превышение нормативной температуры - не более 4°C
	отклонение температуры воздуха в жилом помещении не допускается
	за каждый час отклонения температуры воздуха в жилом помещении от указанной в настоящем пункте (суммарно за расчетный период) размер ежемесячной платы снижается:

а) на 0,15% от размера платы, определенной исходя из показаний приборов учета за каждый градус отклонения температуры;

б) на 0,15% за каждый градус отклонения температуры при определении платы исходя из нормативов потребления

	6.3. Давление во внутридомовой системе отопления:

а) с чугунными радиаторами - не более 0,6 МПа (6 кгс/кв. см)

б) с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1,0 МПа (10 кгс/кв. см);

в) с любыми отопительными приборами – не менее чем на 0,05 МПа (0,5 кгс/кв. см) выше статического давления, требуемого для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем
	отклонение давления более установленных значений не допускается
	за каждый час (суммарно за расчетный период) периода отклонения установленного давления во внутридомовой системе отопления при давлении, отличающимся от установленного более чем на 25%, плата не вносится за каждый день предоставления коммунальной услуги ненадлежащего качества (независимо от показаний приборов учета)


Примечания: 

1) В случае перерывов в предоставлении коммунальных услуг, превышающих установленную продолжительность, плата за коммунальные услуги, при отсутствии индивидуальных или коллективных приборов учета, снижается на размер стоимости не предоставленных коммунальных услуг. Объем (количество) не предоставленного коммунального ресурса рассчитывается исходя из норматива потребления коммунальной услуги, количества потребителей (для водоснабжения, водоотведения, и электроснабжения) или общей площади (для отопления) жилых помещений, а также времени не предоставления коммунальной услуги.

2) Перерыв электроснабжения (пункт 4.1) не допускается, если он может повлечь отключение насосного оборудования, автоматических устройств технологической защиты и иного оборудования, обеспечивающего безаварийную работу внутридомовых инженерных систем и безопасные условия проживания граждан.

3) Требования пункта 6.2 применяются при температуре наружного воздуха не ниже расчетной при проектировании системы отопления и при условии выполнения обязательных мер по утеплению помещений.

Приложение  №  4  к  договору  на выполнение работ и оказание услуг

 по содержанию и ремонту многоквартирного дома 

Сроки  устранения  аварий   (неисправностей)

	Неисправности конструктивных элементов и оборудования
	Предельный  срок  выполнения  ремонта

	1
	2

	Кровля

	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сут.

	Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их крепления
	5 сут.

	Инженерно-техническое оборудование

	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и  их сопряжений ( с фитингами, арматурой и приборами холодного и горячего водоснабжения, центрального отопления, канализации )
	немедленно

	Электрооборудование

	Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования
	При наличии переключателей кабелей на вводе в дом — в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 ч.

	Неисправности во вводно-распределительном  устройстве, связанные с заменой предохранителей, автоматических выключателей, рубильников
	3 ч.

	Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий 
	3 ч.

	Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах  внутридомовой  электрической  сети и  т.п.)
	Немедленно 

	Лифт

	Неисправности лифта 
	Не более 1 сут.


Примечание:

Сроки  устранения  неисправностей  указаны  с   момента    их  обнаружения или  заявки  жильцов.

Приложение  №  5  к  договору  на выполнение работ и оказание услуг

 по содержанию и ремонту многоквартирного дома 

Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме 

 на период   с  01.08.2012г.  по  31.12.2013г.

1. содержание жилья  (общего имущества ) — 9 руб. 68 коп.   с    1  кв. м.  площади занимаемого помещения   ( без учета   п.п. 1.1.- 1.3);

1.1.  техническое обслуживание лифтов —  тариф определяется  исходя  из  стоимости договора с  поставщиком услуги , в  пересчете на  1 кв. м.  площади занимаемого помещения;

1.2. вывоз ТБО — тариф определяется  исходя  из  стоимости договора с  поставщиком услуги, в  пересчете на  1 кв. м. площади занимаемого помещения ;

1.3. содержание и обслуживание приборов учета  - тариф определяется  исходя  из  стоимости договора с  поставщиком услуги, в  пересчете на  1 кв. м.  площади занимаемого помещения;

2. текущий ремонт  - 5 руб.  95 коп.  с  1 кв. м.  площади занимаемого помещения;

3. дополнительные виды обслуживания и ремонта общего имущества:

3.1. обслуживание и ремонт домофонов -  

-  15  рублей с квартиры, не имеющей переговорное устройство;

-  20  рублей  с квартиры, имеющей переговорное устройство, 

с изменением  тарифа  с учетом  стоимости  договора с поставщиком услуги с момента изменения условий  договора. 


Размер  платы  за содержание и текущий ремонт общего имущества  определяется   с учетом тарифа платы и площади занимаемого помещения в доме.

Приложение  №  6   к  договору  на выполнение работ и оказание услуг

 по содержанию и ремонту многоквартирного дома 

Режим работы ТСЖ.  Адреса и номера телефонов аварийно-диспетчерских служб.

 Часы работы ТСЖ: понедельник , вторник, среда, четверг, пятница с  800 до 1700

 634063 г. Томск ул. Сергея Лазо д. 25 к. 352А код домофона 120, тел. 67-48-64

 Часы приема:

Председатель правления : 

Вторник с 800 до 900, с 1800 до 2000.

Четверг с 800 до 900, с 1800 до 2000.

 Бухгалтер:  

 Вторник с 1900 до 2100.

 Четверг с 1900 до 2100.

 Суббота с 1100 до 1230.

 Паспортист: 

 Вторник с 1900 до 2100.

 Четверг с 1900 до 2100.

 Суббота с 1230 до 1400.

 Аварийно-диспетчерская служба  круглосуточно: 

 Адрес: 634063 г. Томск ул. Сергея Лазо д. 25 к. 352А код домофона 120.

 Телефоны:

 отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение: тел: 8-962-786-86-96

 электроснабжение:  тел: 8-953-910-23-02

 лифтовое обслуживание: 67-86-66

 обслуживание домофона – 22-36-05 (с 8.00ч. до 17.00ч., кроме субботы и воскресенья)

9. Подписи Сторон

9.1.  Товарищество собственников жилья «Сергея Лазо 25»

634063, г. Томск, ул. Сергея Лазо, д. 25, оф. 352А, т/ф: 67-48-64, 22-76-15, ИНН/КПП 7012404862/701701001,  

р/с 40703810464000002751, Томское ОСБ № 8616/103 г. Томска, БИК 046902606, к/с 30101810800000000606.

Председатель правления   Н.П. Хмельницкий  /____________________________. 

9.2.  Собственники помещения  № _____________.

1._______________________________________________________________________/______________________, 

          (фамилия, имя и отчество полностью)                                                                                   (подпись)

2._______________________________________________________________________/______________________, 

          (фамилия, имя и отчество полностью)                                                                                   (подпись)

3._______________________________________________________________________/______________________, 

          (фамилия, имя и отчество полностью)                                                                                   (подпись)

4._______________________________________________________________________/______________________. 

          (фамилия, имя и отчество полностью)                                                                                   (подпись)


