Приложение к Договору оказания услуг по содержанию и выполнения работ по ремонту

                                                                          общего имущества в многоквартирном доме

ОБОБЩЕННЫЙ СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ, ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РАБОТ ПО РЕМОНТУ

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНОМ ДОМЕ.

Определяется собственниками (нанимателями) помещений в целях надлежащего выполнения своих обязанностей по его содержанию, согласно статьи 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме (Утвержденных Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491).


Общее имущество в  многоквартирном доме – имущество, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе:
-фундамент, подвальное и техническое помещение, вентиляционные окна, отмостка и цоколь;

-несущие и ограждающие ненесущие конструкции дома, внешние стены, перекрытия  и перегородки, отделяющие помещения различных собственников, межпанельные стыки и швы;
- крыша, включающая кровлю, чердак, слуховые окна, стропильную систему и перекрытия;

- внутренний водосток, внешние водосточные трубы и водоотводящие устройства;

- места общего пользования – подъезды, входные двери, подъездные окна, тамбуры, вестибюли, коридоры, проходы,  межэтажные лестничные площадки, крыльца;

- система вентиляции, вентиляционные каналы и вытяжки, фановая разводка;

- тепловые пункты с арматурой и приборами различного назначения;

- разводящие и стояковые трубы отопления, горячего и холодного водоснабжения, газоснабжения и система канализации;

- вводные распределительные устройства, этажные щиты, стояковая электропроводка и счетчики электроэнергии мест общего пользования;

- земельный участок, размер и границы которого определены в соответствии с требованиями земельного и градостроительного кодекса. В случаях, если границы земельного участка под многоквартирным  жилым домом в установленном порядке не определены, используются размеры и границы придомовой территории, установленные органами местного самоуправления, зеленные насаждения, строения и малые архитектурные  формы;
Конкретный состав общего имущества, собственники (наниматели) помещений передают по договору на содержание и ремонт Управляющей компании, в виде таблицы со столбцами: элементы общего имущества, единица измерения, материал (размер), количество элементов по подъездам и общее количество элементов.

Примечание: управляющая компания в пределах своей компетенции оказывает обратившимся собственникам (нанимателям)содействие в определении состава общего имущества.
ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ ПО ЕГО СОДЕРЖАНИЮ И РАБОТ ПО РЕМОНТУ

	№ п/п
	Перечень услуг (работ) по содержанию и ремонту общего имущества
	Периодичность выполнения работ

	
	СОДЕРЖАНИЕ:
	

	1
	Управление многоквартирным домом: деятельность инженерного состава предприятия: директор, главный инженер, сметчик, юрист, ПТО, экономист, специалисты по работе с населением, кадры
	Ежедневно (в рабочие дни)

	2
	Услуги финансового, хозяйственного и лицевого учета: ведение бухгалтерского учета, ведение баз данных по начислению, оплате, льготам, проведение перерасчетов, выдача справок, передача информации в Вычислительный центр
	Ежедневно (в рабочие дни)

	3
	Паспортный стол: деятельность по регистрационному учету граждан, смене паспортов и оформлению различных документов, выдача справок
	По мере обращения граждан

	4
	Диспетчерское обслуживание: прием текущих заявок от населения, координация выхода специалистов по заявкам, консультация о порядке и способах разрешения жилищно-коммунальных вопросов
	Ежедневно (в рабочие дни)

	5
	Аварийно-техническое обслуживание: прием заявок от населения в нерабочее время УК, устранение аварий на системах теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, электроснабжения 
	По мере обращения граждан

	6
	Организационно-эксплуатационные и материально-технические расходы: затраты на аренду офисного помещения и оплату коммунальных услуг; амортизацию оргтехники, мебели и транспортных средств; покупку расходных материалов, канцелярских товаров; транспортные и телефонные расходы; затраты на аттестацию и повышение квалификации специалистов; затраты на материалы, инструменты, оборудование и спецодежду для технического персонала, налоговые платежи и прочие расходы
	Ежемесячно и по мере необходимисти

	7
	Услуги заявочно-ремонтные: содержание штатных работников для проведения работ по общедомовым системам отопления, водоснабжения,  водоотведения и электроснабжения; при наличии печного отопления - выполнение работ по содержанию печей. 
	Заявочный ремонт производится по мере обращения граждан. Проведение технических осмотров и устранение незначительных неисправностей в системах водопровода, канализации и горячего водоснабжения производится 2 раза в год, в системах электроснабжения – 4 раза в год. Ремонт, регулировка, промывка, испытание, расконсервация (консервация) систем центрального отопления производится 2 раза в год. Осмотр печей – 1 раз в год (при необходимости – мелкий ремонт)

	8
	Обслуживание банковского счета и приема платежей: затраты на комиссию банков, почты по приему платежей, расходы по банковскому обслуживанию расчетного счета юридического лица и системы "Клиент-Банк"
	Ежемесячно

	9
	Услуги ВЦ: печать квитанций, расчет льгот, доставка платежных квитанций
	Ежемесячно

	10
	Сезонное обслуживание кровли: сброс снега, удаление наледи и сосулек с крыш, ограждение лентой опасных участков самопроизвольного схода снега (без учета вывоза сброшенного снега)
	Проведение технических осмотров конструктивных элементов проводится 2раза в год. Мелкий ремонт – по мере необходимости на основании дефектных ведомостей. Сброс снега  и ликвидация наледи и сосулек – по мере необходимости.

	11
	Вывоз ТБО: выполнение работ по содержанию контейнерных площадок и вывозу твердых бытовых отходов
	Ежедневно

	12
	Непредвиденныевиды работ: содержание штатных разнорабочих для ликвидации самовольных свалок, кошение травы, уборка упавших ветвей и деревьев, вывоз мусорных накоплений, листвы, веток; расчистка въездов во двор и внутридворовая сдвижка снега при сбросах снега с крыши; замена разбитых оконных стекол в подъездах, восстановление крепления входных дверей  и выполнение других работ по содержанию  и ремонту общего имущества, затраты по которым невозможно определить заранее.
	По мере необходимости по согласованию с собственниками


Размер платы по статье «СОДЕРЖАНИЕ» по услугам   устанавливается Управляющей компанией одинаковым по всем обслуживаемым многоквартирным домам и утверждается собственниками (нанимателями). 

Размер платы (тариф) по текущему ремонту многоквартирного дома, в зависимости от выбранного вида и объема работ, по решению собственников (нанимателей) жилья может быть изменен.
Вид и объем работы по текущему ремонту предлагается управляющей организацией, собственниками (нанимателями) или требованиями предписаний, выданных органами, уполномоченными осуществлять государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда. 
Перечень работ по текущему ремонту:
- По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделку щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидацию просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада – заделку межпанельных швов, устранение повреждений перегородок в помещениях общего пользования, гидроизоляцию и теплоизоляцию перекрытий в санузлах помещений общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащиту чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смену элементов внешнего водостока, изготовление и установку входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крылец, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в помещениях общего пользования. 

-  По внутридомовым инженерным системам: смену отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смену элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок  и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверку манометров, врезку термометров, установку и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков,  установку или смену радиаторов в помещениях общего пользования, смену стояковых и разводящих  канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в помещениях общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачку воды и канализационных стоков из подвала, замену элементов в вводных распределительных устройствах, этажных щитов, замену и ремонт светильников в помещениях общего пользования и на сетях внешнего освещения, замену электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

- По земельному участку с элементами озеленения и благоустройства: посадку зеленых насаждений, изготовление, установку и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения и др.

В случае проведения объемных работ по текущему ремонту, управляющая компания производит гарантийное обслуживание в течение 3 лет (ГКРФ ст. 754 п. 1)

