ООО «Управдом»
	Наименование предприятия
	Общество с ограниченной ответственностью «Управдом»

	Директор
	Олег Геннадьевич Урядов

	ОГРН / кем и когда присвоен
	106 701 700 47 90 / «18» января 2006г. инспекцией Федеральной налоговой службы по г. Томску

	Адрес предприятия (юридический, фактический)
	634049 г. Томск, ул. Ивана Черных, 20



	Телефон дирекции (директор, юрист, экономист)
	66-93-91

	Телефон диспетчера
	66-96-94

	Телефон бухгалтера по работе с населением, паспортиста
	67-08-75

	Телефон специалиста по работе с населением
	66-96-17

	Телефон круглосуточной аварийной службы
	333-243

	Адрес электронной почты
	uprawdom@sibmail.соm

	Режим работы дирекции, бухгалтера по работе с населением
	Понедельник – пятница –  09.00 – 18.00
Перерыв – 13.00 – 14.00

	Режим работы паспортиста
	Понедельник, четверг – 15.00 – 18.00

Вторник, среда, пятница - 09.00 – 18.00

Перерыв – 13.00 – 14.00 

	Часы личного приема директора ООО «Управдом»
	Четверг – 15.00 – 18.00 


ООО «Управдом» является членом некоммерческого партнерства по содействию деятельности в жилищной сфере «Томская областная организация предприятий жилищного комплекса» (НП «Томжилкомплекс»).
Юридический адрес: 6 634050 г. Томск, пл. Ленина, 30/2.
Фактический адрес: 634061 г. Томск, ул. Герцена, 46/1

Телефон/факс: /8-3822/ 214-119.

Деятельность ООО «Управдом» застрахована в ОАО «АльфаСтрахование» на 1000000 (Один миллион) рублей.
Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

СОДЕРЖАНИЕ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

Содержание общего имущества дома включает работы, выполняемые постоянно или с установленной периодичностью с целью сохранности конструктивных элементов здания, общего внутридомового инженерного оборудования, поддержания их в исправном состоянии, обеспечения надлежащего санитарно-гигиенического состояния в том числе: 

· технический надзор за состоянием общего имущества (конструктивных элементов, общих коммуникаций, технических устройств) путем проведения плановых общих и частичных осмотров, технического обследования, приборной диагностики и испытаний;

· выполнение мероприятий по подготовке общего имущества к сезонной эксплуатации с учетом требований нормативно-технических документов, замечаний, предписаний и предложений Государственных инспектирующих органов;

· устранение аварий и неисправностей в общем имуществе жилого дома, восстановление условий жизнеобеспечения и безопасности граждан;

выполнение работ по санитарной уборке подъездов, чердака, подвала и придомовой территории.

Работы по содержанию

1. По конструктивным элементам здания: консервация и расконсервация вентиляционных продухов, переключение режимов работы водосливов, прочистка приемных воронок и, навеска упавших водосточных труб, закрепление отводов и ухватов, укрепление и утепление входных дверей, навеска на них пружин, подгонка оконных рам, укрепление скобяных изделий, очистка от мусора и снега кровли, внешних и внутренних водостоков, системы отвода вод, скалывание наледи и сосулек.

2. По внутридомовому инженерному оборудованию: консервация и расконсервация, промывка и гидравлическое испытание системы центрального отопления и горячего водоснабжения, ликвидация воздушных пробок, регулировка с ликвидацией непрогревов или перетопов с установкой шайб, смена или ревизия элеваторов, очистка грязевиков, смена задвижек и вентилей, набивка в них сальников, установка прокладок, регулировка трехходовых и пробковых кранов, вентилей, задвижек, уплотнение сгонов, установка хомутов и восстановление теплоизоляции, переключение системы горячего водоснабжения на летний (зимний) режим, обнаружение мест порыва трубопроводов и причины засоров канализационной системы, прочистка канализационных стояков и выпусков, уплотнение стыков, подчеканка раструбов, ремонт фановой разводки, ремонт, чистка, смазка контактных соединений электрооборудования входных распределительных устройств, замена плавких вставок, чистка, замена и протяжка оборудования этажных электрических щитов, ревизия светильников, патронов, выключателей, розеток и замена ламп накаливания в местах общего пользования, ревизия стояковых силовых проводов. 

3. По придомовой территории: уборка поверхности двора, газона, отмостки, приямков, другой территории, являющейся общим имуществом собственников, вывоз мусора, ликвидация несанкционированных свалок, обрезка кустарников, скос травы, уборка и рыхление снега, по согласованию очистка территории детских и спортивных площадок, смазка трущихся деталей элементов детских площадок, уборка подъездов, протирка вывесок и табличек наименования улиц, подъездов, очищение фасадов и дверей от несанкционированно наклеенных объявлений.

РЕМОНТ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

Текущий ремонт включает работы, выполняемые в плановом порядке с целью восстановления исправности или работоспособности общего имущества жилого дома с заменой или восстановлением его составных элементов. 

Работы по текущему ремонту

· По конструктивным элементам здания: ремонт кладки фундамента, заделка щелей и трещин, ремонт приямков, ликвидация просадок в отмостке, устройство дренажа, ремонт участков цоколя и фасада, заделка межпанельных стыков (швов), устранение повреждений перегородок в местах общего пользования, гидроизоляция и теплоизоляция перекрытия в санузлах мест общего пользования, ремонт кровли отдельными частями, теплозащита чердака, ремонт внутреннего водостока, примыканий ковра кровли к приемным воронкам, смена внешнего водостока, изготовление и установка входных подъездных дверей, оконных блоков, заполнений, остекление, ремонт участков пола, лестниц, поручней, отдельных элементов крыльца, штукатурные, малярные, облицовочные, стекольные, железные, столярные, плотницкие и другие работы в местах общего пользования.

· По внутридомовому инженерному оборудованию: смена отдельных участков трубопроводов на стояках и лежаках, устранение на них порывов, смена элеваторов, задвижек, вентилей, кранов, сборок и грязевиков с применением сварочных работ, ремонт и поверка манометров, врезка термометров, установка и ремонт терморегуляторов, сборок в комплекте и расширительных баков, установка или смена радиаторов в местах общего пользования, смена стояковых и разводящих канализационных трубопроводов, санитарно-технических приборов в местах общего пользования, производство раскопок для устранения аварий на трубопроводах подводящих к дому теплосетей, сетей горячего и холодного водоснабжения, откачка воды и канализационных стоков из подвала, замена элементов во входных распределительных устройствах этажных щитов, замена и ремонт светильников в местах общего пользования и на сетях внешнего освещения, замена электроустановочных изделий, элементов заземления, реле, стояковых проводов.

· По придомовой территории: посадка зеленых насаждений, изготовление, установка и ремонт детских и спортивных площадок, устройств для удобства проживания и санитарно-технического назначения.

КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

Капитальный ремонт производится периодически в соответствии с установленными требованиями. 

При капитальном ремонте производится комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные, улучшение эксплуатационных показателей жилого дома.

Работы по капитальному ремонту

· ремонтно-строительные работы по смене, восстановлению, замене или модернизации элементов здания, перепланировка помещений внутри здания, ремонт кровли и фасада;

· замена системы отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения;

· работы по утеплению здания и улучшению теплозащитных свойств ограждающих конструкций, устройство наружных тамбуров, установка приборов учета тепловой энергии, расхода холодной и горячей воды на здание, благоустройство территории с асфальтированием.

От имени собственников помещений ООО «Управдом» заключены договора на:

1. сервисное обслуживание домофонов на подъездных дверях жилых домов;

2. охрану общественного порядка;

Характеристика технического состояния и физического износа жилых домов:
	№ п/п
	Улица
	№ дома
	Общая площадь жилых помещений
	Общая площадь нежилых помещений
	Материал стен
	Этажность
	Кол-во подъездов
	Кол-во квартир
	Год постройки
	% износа строительных конструкций
	Год инвентаризации
	Газифицированность
	Отопление
	Кровля
	ГВС
	Дата принятия в управления в ООО «Управдом»

	1
	ул. Вокзальная
	2
	4081,70
	70,10
	круп/пан
	10
	2
	80
	1988
	3
	1992
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.07.2006

	2
	ул. Вокзальная
	23
	6576,50
	71,60
	круп/пан
	10
	3
	120
	1989
	7
	2001
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.06.2006

	3
	ул. Вокзальная
	25
	7936,40
	35,20
	круп/пан
	9
	4
	144
	1987
	10
	2000
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.03.2010

	4
	ул. Вокзальная
	27
	8841,20
	68,60
	круп/пан
	10
	4
	161
	1991
	8
	1998
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.06.2006

	5
	ул. Вокзальная
	35
	3819,80
	 
	круп/пан
	9
	2
	72
	1983
	16
	1998
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.06.2006

	6
	ул. Вокзальная
	41
	5455,30
	1804,90
	кирпич
	9
	3
	102
	1985
	11
	2000
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.09.2009

	7
	ул. Вокзальная
	43
	8925,00
	 
	круп/пан
	10
	4
	160
	1993
	0
	1993
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.03.2010

	8
	ул. И.Черных
	20
	5099,20
	 
	кирпич
	9
	1
	143
	1991
	0
	1993
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.06.2006

	9
	ул. И.Черных
	24
	11695,10
	 
	круп/пан
	10
	5
	200
	1993
	0
	1994
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.06.2006

	10
	ул. Мичурина
	2
	11742,50
	 
	круп/пан
	10
	5
	201
	1989
	0
	1997
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.03.2007

	11
	ул. Партизанская
	21
	3201,60
	 
	кирпич
	5
	4
	80
	1963
	32
	2000
	есть
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.12.2007

	12
	пер. Переездный
	2
	2495,40
	 
	кирпич
	5
	3
	59
	1966
	27
	2000
	есть
	цент.
	скат.
	-
	с 01.03.2007

	13
	ул. Северный городок
	50
	1319,44
	 
	кирпич
	3
	3
	14
	до 1917
	57
	2002
	есть
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.01.2008

	14
	ул. Северный городок
	53
	1863,50
	 
	кирпич
	4
	3
	20
	до 1917
	52
	1995
	есть
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.01.2008

	15
	ул. Северный городок
	54
	723,70
	 
	кирпич
	3
	1
	6
	до 1917
	62
	2002
	есть
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.01.2008

	16
	ул. Говорова
	11 а
	3600,60
	 
	круп/пан
	14
	1
	69
	2006
	0
	-
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.09.2008

	17
	ул. Говорова
	11 б
	4425,34
	 
	круп/пан
	17
	1
	85
	2006
	0
	-
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.04.2009

	18
	ул. Говорова
	11 в
	4164,40
	 
	круп/пан
	16
	1
	80
	2006
	0
	-
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.09.2010

	19
	ул. Ивановского
	14
	12253,80
	 
	круп/пан
	9
	6
	216
	1981
	12
	1993
	нет
	цент.
	плоск.
	откр.
	с 01.09.2009

	20
	ул. Транспортная
	7
	9122,90
	1221,40
	кирпич
	10
	5
	230
	2005
	0
	-
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.09.2009

	21
	ул. Железнодорожная
	30
	5849,40
	 
	круп/пан
	9
	3
	108
	1983
	15
	2002
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.03.2010

	22
	ул. Железнодорожная
	32
	6004,45
	696,40
	кирпич
	5
	8
	130
	1979
	21
	2000
	нет
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.03.2010

	23
	ул. Железнодорожная
	60
	4025,60
	 
	кирпич
	9
	1
	71
	1995
	0
	1995
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.02.2010

	24
	ул. Железнодорожная
	62
	3214,15
	 
	кирпич
	9
	1
	125
	1988
	-
	2001
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.02.2010

	25
	ул. Лазарева
	5
	3554,45
	 
	круп/пан
	5
	4
	80
	1968
	22
	1986
	есть
	цент.
	плоск.
	откр.
	с 01.10.2010

	26
	ул. Лазарева
	 5/1
	4416,00
	 
	круп/пан
	5
	6
	90
	1974
	24
	1998
	нет
	цент.
	плоск.
	откр.
	с 01.10.2010

	27
	ул. Лазарева
	 5/2
	2707,70
	 
	круп/пан
	5
	4
	60
	1981
	0
	-
	нет
	цент.
	плоск.
	откр.
	с 01.10.2010

	28
	ул. Лазарева
	6 б
	3516,80
	 
	круп/пан
	5
	4
	80
	1971
	28
	1998
	нет
	цент.
	скат.
	откр.
	с 01.09.2010

	29
	ул. Лазарева
	7
	3205,90
	 
	кирпич
	5
	4
	70
	1974
	15
	1993
	нет
	цент.
	скат.
	откр.
	с 01.10.2010

	30
	пер. Новый
	1
	4495,40
	92,80
	кирпич
	5
	6
	98
	1969
	30
	1998
	есть
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.03.2010

	31
	пер. Осенний
	2
	3604,50
	 
	кирпич
	8
	2
	64
	2006
	0
	-
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.07.2010

	32
	ул. Пушкина
	63/28
	981,40
	1405,90
	кирпич
	2
	1
	34
	до 1917
	-
	-
	нет
	цент.
	скат.
	закр.
	с 01.05.2010

	33
	ул. Пушкина
	73
	5491,50
	1542,10
	кирпич
	9
	3
	96
	1990
	11
	2000
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.03.2010

	34
	ул. 79 Гвард. Дивизии
	1
	3798,81
	239,80
	кирпич
	9
	1
	149
	1979
	20
	2003
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.04.2010

	35
	ул. Бела Куна
	26
	3607,30
	 
	круп/пан
	5
	4
	80
	1971
	27
	2002
	есть
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.10.2010

	36
	ул. Бела Куна
	28
	3610,40
	 
	круп/пан
	5
	4
	80
	1971
	24
	2001
	есть
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 01.10.2010

	37
	ул. Водяная
	78/7
	478,50
	
	кирпич
	3
	1
	27
	2006
	0
	0
	нет
	цент.
	плоск.
	закр.
	с 15.12.2007

	 
	Итого:
	 
	179905,64
	7248,80
	 
	 
	117
	3657
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	


