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l. Обшие положения.

1,1. ЖилиЩный кооПератиВ <<ЗвездочКa>) создаН 18 10.1997г на основе собрания
жильцов дома как самостоятельная независимая потребительск:ш организация с
настоящим Уставом и иными нормативными актами.

1.2. ЖилиЩный кооператиВ с момента регистрации явJUIется юридическим лицом на
основе полной хозяйственной самостоятельности , самофинансирования и
самоокупаемости .

Idель деятельности - Удовлетворение жилищно-бьtтовых потребностей граждан.

1,3, Жилищный кооператиВ (ЖК <Звездочко>)имеет угловой штамп, печать со своим
наименованием,

1.4. МестОнахождение кооператива - г. Томск, ул. Ференца Мюннихаr 44

2. Производственно-хозя й ствен ная
деятельность.

2.1. Предметом деятельности кооператива явJUIется, капитальный ремонт и
эксплуатациrl жилого дома, личных квартир, надворньtх построек, инженерных
коммуниКаций, и принадЛежащиХ гражданаМ на праве личной и общей долевой
собственности,

2.2. ЩлЯ выполненИrI своиХ задач кооператив в установленном порядке вступает в
договорные отношения с другими юридическими лицами, приобретает и продает"
снимает и сдает в аренду материiLлы, технику и другие материiLпьные ценности,
получает кредиты.

2.3. ЖилиЩный кооператиВ имееТ право закJIючать трудовые
договорЫ с граждаНами. На лиц, принятых на работу по
распространrIется трудовое зако нодательство.

, подрядные и другие
трудовому договору,

2.4. Оплата работ, выполненньtх
производится в соответствии с

по договорам с гражданами и организациями,
договором.

2.5. Жилищный кооператив хранит денежные средства на расчетном и других счетах
в учреждениях банков и производит все кассовые и расчетные операции в
соответствии с установленными правилами. Перечисление или выдача
денежных средств со счетов кооператива производится по распоряжению
председат еля и бухгалтера кооператива.

2.б. Жилищный кооператив ведет бр<галтерский и статистический учет и отчетность
в установленном порядке и несет ответственность за их достоверность.



3. Права и обязанности ЖК <<Звездочка>).

3.1. Жилищный кооператив имеет право совершать любые действия и заключать
договоры, не противоречащие законодательству, в том числе :

-опредеJUIТь организацию, котОрой будеТ порученО обслуживание и ремонт
дома,
-выступаТь закaLзчиКом на коммунальные услуги; водо- , тепло- , электро-,
газоснабжение и др.,
-арендовать жилую площадь дJuI переселения членов кооператива на время
капитального ремонта;
-пользоваться кредитом банка в пOрядке и на условиях , предусмотренных
правилами кредито ваниrI коо перативного жилищно го стро ител ьства;
-производить В установленном порядке улучшенную отделку и устанавливать
более совершенное оборулование в кооперативном доме;
-сдавать в аренду свободные площади .

3.2. Жилищный кооператив обязуется :

-обеспечИвать содержимое дома в надежном техническом и санитарном
состоянии ;

-обеспечивать r{астие членов кооператива во всех расходах по эксплуатации
и содержанию дома .

4. Имущество и средство ЖК (Звездочка).

4.1. ИмуrЧествО кооператИва состоИт из материrLльньж ценностей, находящихся
собственности кооператива; оно покупается или приобретается Другим способом
установленном порядке.

в

в

4.2. Средства кооператива образуются из вступительньtх взносов,
взносов. Размере вступительньtх взносов 2оyо от минимальной

паевых других
на

каждого вступительного в кооператив лица и он выплачи
заявления О приеме в Жк. Порядок расходования всту
определяется правлением кооператива.

4.3. Размер паевого взноса составляет 10 тыс.рублей на l кв.м п
вноситсЯ в ЖК в течение б месяцев с момента приобретен
юридического лица. он может корректироваться в зависимости от Ъметной

rЕуýЁ имости выполненньж работ. Паевые взносы расходуются на проектирование ,

ьныи ремонт дома и его инженерньж сооружений Порядок их
ьзования определяется сметой, угвержденной собранием жильцов дома.

@тЬ€ннооЪ lro
лженности члена кооператива по просроченным платежам, и коммунальным

гам. НастУпаюТ с первогО числа последующего текущего месяца (квартала)и
ачисJUIютСя в рaLзмеРе одногО процента за каждыЙ просроченный день от общей

суммы платежа.

4.5. Квартиры, построенные членами кооператива за свой счет для личного
пользования, принадлежат им на праве личной собственности .

{у{,ь9
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4,6, жк отвечает по своим обязательствам собственным имуществом, на которое по
лействую щему зако нодательству может бьlть обращено взыскание.

4.7. Члены кооператива обязаны в течение 3-х месяцев, после угвержденияежегодного баланса покрьIть образовавшиеся убытки гý/тем дополнительныхвзносов' В слr{ае невыполнения этой обязанности кооператив может бьшь. пrп:lдирован в судебном порядке по требованию кредиторов.
члены кооператива солидарно несут субсидиарную ответственность по егообязательствам В пределах невнесенной частй дополнительного взноса каждого изчленов кооператива.

4,8, В случае не уплаты взносов члены Жк исключаются из кооператива по
решениЮ собрания. К ниМ моryт применятся другие меры воздействия всоответствии с Законом РФ.

4,9, В случае смерти члена кооператива право собственности на квартиру и иные
принадлежащие ему имущественные права переходят к его наследникам в порядке
установленном законом.

5. Права и обязанности членов жк ((Звездочка).

5.1. В члены жК принимаются граждане , достигшие 16-летнего возраста,постоянно проживающие в городе Томске и нуждающиеся в улучшениижилищных условий. А также прожиВающие В Других районах, которым всоответствии с действlтощим законодательством предоставлено право навступление в кооператив в другой местности.

5.2. Члены ЖК имеют право :

-участвовать в деятельности кооператива и управлять его делами, избирать ибыть избранным в органы управления кооператива, вносить предложения по
улучшению деятельности его органов Личным трудом ,денежными и инымисредствами содержать дом в хорошем состоянии :

-пользоваться имуществом, льготами и преимуществом,
дJUI членов кооператива,

предусмотренными

-полrrатЬ оТ должностньrХ лиЦ кооператива информацию по любомувопросу, з атрагивающеIчry деятельность кооператива 
;-собственными силами и из собственных материiUIов выполнять работы поблагоустройствУ своего жилья, не нарушая принrIтых норм в образцовомсодержании кооперативного дома ;

-получать долю дохода, Пол}лrенного на законном основании
в соответствии С р:tзмером общей (полезной) площади квартиры ;-производить обмен (продажу) и сдавать в аренду занимаемое жилоепомещение в соответствии с действующим законодательством ;

-ДОбРОВОЛЬНО ПО СВОеМузаJIвлению выйти из кооператива в любое время .

кооперативом
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5.3. Член ЖК обязан :

-соблюдать настоящий Устав и выполнять решениJI общего собРания,

правлениrI и ревизионной комиссии кооператива ;

-пользоваться жилыми и подсобными помещениями в соответствии с их

назначением;
-соблюдать правила общежития , правила содержания кооперативного дома и

придомовой территории ;' -участвовать в экспJryатационных расходах , на содержаниё обслуживающего
персонала, домового хозяйства, придомовой территории, приобретение инвентаря,

техническом обслуживании и ремонте ;

-своевременно уплачивать вступительные, паевые и другие взносы ;

/]Еереселятся в другое предоставляемое жилое помещение на время

проведения капитаJIьного ремонта кооперативного жилого дома, когда ремонт не

может бьlть произведен без выселениrI проживающих в нем граждан ;

-выполнJIть другие обязательства, вытекающие из требований Устава

кооператива.

5.4. Член ЖК в праве осуществJuIть деЙствия через представителя, иМеЮЩеГО

нотариально удостоверенную доверенность.

5.5. Член жк , виновный в неисполнении своих обязанностей предусмотренных
настоящим Уставом, может бьlть лишен временно или постояннО на долЮ

дохода, а также льгот И преимущества , предусмотренных для членов

кооператива.

5.6. Лицо, принятое в члены кооператива вместо выбывшего , отвечает по его

обязательствам перед кооперативом. он обязан нести расходы по управлению и

эксплуатации дома в размере, определенном общем собранием ЖК.

6. Основания и порядок выхода из ЖК (Звездочка).

6.1. Член ЖК имеет право в любое BpeMrI добровольно выйти из его состава

б.2. ЧлеН ЖК можеТ быть исключен из его состава по решению общего собрания в

случае :

-невыполнениrI своих обязанностей, предусмотренньrх Уставом ;

-систематического разрушения и порчи жилого дома,
-систематического нарушения правил общежития , делающего не возможным для

других совместное проживание В одной квартире или доме, когда меры предупреждения и

общего воздействия оказtLпись без результатными .

,i
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7. Органы управления и контроля ЖК <<Звездочка>).

7.1. Органами управления ЖК являются :

-общее собрание его членов;
-правление;
-председатель.

Органами KoHTpoJuI :

- ревизионная комиссия .

7.2. Высшим органом управлениrI является общее
созывается не реже один рaLз в год. Решение
объявляется членам кооператива за 10 дней.

собрание его членов , которое
о его проведении правлением

7.3. В исключительнуЮ компетенЦию общеГо собрания (собрания уполномоченных)
входит принятие решениrI :

-об утверждении или изменении Устава ;

-размер вступительного, паевого и др. взносов;
-о порядке эксплуатации дома;
-выборы правления председатеJuI и ревизионной комиссии ;

-УТВеРЖДеНИе ОтЧета о финансово-хозяЙственноЙ деятельности за истекшиЙ год и
плана об этой деятельности на следующий год ;

V -решает вопросы, связанные с оплатой
определенные виды работы по договору(соглаше

и др. Специалистам за

-прием и искJIючение из кооператива,
,J -наказания виновных в нарушениях У

-о ликвидации кооператива 
[ Рео еrО-Нu

7.4. Общее собрание имеет право принимd всем другим вопросам"
которые оно сочтет необходимым рассмотретЁ.

7.5. Решения по всем вопросам принимаются общим собранием
квалифицированным большинством в 2/3 голосов и открыто.

7.6. Общее собрание признается правомочным, если на нем присугствуют не менее
507о от общего числа членов кооператива.

7.7. ВНеОчередное собрание может быть созвано по требованию ревизионной
комиссии, контролирующих орган и |lЗ членов кооператива. Внеочередное
собрание созывается в l0-ти дневный срок.

7.8. Правление ЖК <<Звездочка> избирается обцим собранием ЖК сроком на 2 года
в количестве 7-9 человек оно осуществляет руководство деятельностью
кооператИва в период между общими собраниями . Члены правления могуг быть
отозваны досрочно по решению общего собрания. Председатель Жк является
председателем его правления.

ГIравление ЖК осуществляет :

-организует учет имущества и денежные средства , распоряжается ими в пределах
сметы , угвержденной общим собранием ;



i

I

,7

-Организует приобрsтение материzLпов, производство конструкциЙ и строительно-
МОНТаЖНЬrх Работ, оказание усJtуг членам кооператива , выполнение экспJIуатационных
работ;

-ПОдгОтавливает и закJIючает договор4 в том числе на обслуживание и ремонт дома;
-принимает необходимые меры в сJI}rчае неисполнениJI или надлежащего

исполнения дого BopHbD( обязагельсгв ;

- ведет дело производство, бу<гаlrгерский yleT ;

--осуществJuIет коЕгроJIь за исполнение решений общего собрания ;

-принимает меры кустранению недостатков, выявленньtх ревизионной комиссией;
-cocTaBJuIeT Imilньl, Gllеты и представJuIет их на утверждение собрания ;

-один рi}з в п)д отчитывается перед общим собранием ;

V -устанавливает }rсловия и порядок премирования членов кооператива,
размер взносов IIir Gодер)rсrние и эксtlrryатацию дома ;

а также

l

i,
|,

7.rO- ПравлlGппе принимает решение по всем вопросам входящим в к цию
болшш*lнством голосов . В случае равном количестве голосов,
явJrIяется решающим .ЕДиь.оГПасно hРИ Нчr{аьОYС.Я pg*
о Fаз^,rеFе ьэчоеов на с{rдёФ}(анца и *руlд\Дта"чt-t"Д

7-1[. Прелседатель кооператива :

{с}ществляет повседневное руководство деятельностью
об*печивает выполнение решений общего собрания и правления кооЩ
полц/ю ответственность за состояние дел и результаты деятельности

-беЗ ДОгОвОреннOсти действует от имени кооператива , представJuIет его во всех
ОРГаНИЗациJIх и учреждениях в соответствии с действующим законодательством и
НаСТОЯЩИМ УСтавом и средствами кооператива , открывает в банковских учреждениях
расчетные и другие счета;

-ПРОИЗВОДит наем рабочих и сJIужащрй для обслуживания дома и придомовоЙ
территории;

-ИЗДаеТ пРикaLзы , утверждает должностные инструкции штатным работникам ,

ПРИнимает и увольнJIет работников , принимает меры поощрения и наJIагает взыскания на
штатных работников кооператива ;

7.12. Председатель , члены правления выполняют свои обязанности за плату,
piвMep которой определяgгся решением собрания .

7.13. Ревизионная комиссия кооператива избираегся в составе 3 человек общим
собранием сроком на 2 года . Она избирает из своего состава председателя.

7.14. Ревизионная комиссия:
-РУКОвОдiствуется настоящим Уставом , деЙствующем законодательством и

подотчетна обrцему собранию ;

-ОСУществляет контроль за соблюдением Устава кооператива , законностью
ДОГОВОРОВ И ХозяЙственных операциЙ, поступлением и расходованием материально-
технических и денежньtх средств, правильность учета , отчетность и расчетов
своевременностЬ рассмотрениЯ заявлениЙ, жалоб членов кооператива , соблюдением
имущественньtх и иньtх интересов кооператива и его членов ;

-ПРОВодит ежегодно не менее одной ревизии хозяйственно-финансовой
деятельности кооператива ;

-ИМееТ ПРаВО тРебОвать от должностных лиц и членов кооператива необходимые
ДОКУМенты с целью проверки и вносить предложения на рассмотрение общего собрания.

[д-
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7.15. ЖК назначает из числа своих членов , имеющих необходиIr4ую кв:Lлификацию ,

или принимает на работу по договору бухгалтера и по необходимости других
специаJIистов.

7.16. БухгаJIтер несет ответственность и пользуется правами установленными
действующим законодательством дJuI главных бухгаптеров предприжий и

организаций . Бу<галтер подчиняется непосредственно председателю.

7.17. По решению общего собрания кооператива председатель, члены правления и

ревизионной комиссии могуг бьlть досрочно отозваны , если они нарушrLли

законодательство или не справJuIются со своими обязательствами.

7.18. В состав ревизионной комиссии не могуг бьlть избраны супруги, родители ,

дети, братья (и их супруги ) председателяи членов правления.

7.19.Кооператив вправе дJuI проведениrt ревизий финансово-хозяйственной
деятельности закJIючать договоры с соответствующими организациями 7

представJUIющими аудиторские услуги.

7.20. Гражданско-правовые споры между Х(К <<звездочкa>) и его членам подлежат

разрешению в судебном порядке, а споры между ЖК и др. ОрганизаuияМи

рассматриваются в арбитражном суде.

8.Прекращение деятельности кооператива.

8.1. .ЩеятельноGть кооператива прекращается гryтем реорганизации или ликвидация

8.2.,Щеятельность кооператива прекращается .

-по решению общего собрания его членов;
-в других , предусмотренньгх законом, сJryч:шх.

8.3. УсловиrI и порядск прекращения деятельности кооперати.
действующим законодательством, а его имущество и денеж
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ъчч РаСПРеДеJUIЮТСЯ МеЖДУ еГО ЧЛеНами В ЗаВИСиМОСТИ ИХ ДОЛеВОГО
содержание ЖК <<Звездочкаr>.
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